Městský úřad Benátky nad Jizerou, 
odbor výstavby a ÚP,

Zámek 49, 294 71  Benátky nad Jizerou

Č.j.:  7733/2006 – VÚP                                                                                Benátky nad Jizerou, dne 9.7.2007 

Vyřizuje: Lenka Tichá

Telefon: 326 375 330

E-mail: ticha@benatky.cz
Fax: 326 316 608
R O Z H O D  N U T Í
VEŘEJNÁ VYHLÁŠKA

Městský úřad v Benátkách nad Jizerou, odbor výstavby a územního plánování, jako  stavební úřad příslušný podle § 13 odst. 1 písm. f) zákona č.  183/2006 Sb., o územním plánování a stavebním řádu, ve znění pozdějších předpisů  (stavební zákon), podle § 190 odst. 3 stavebního zákona a zákona č. 50/1976 Sb.,  ve znění pozdějších předpisů,  v y d á v á   na návrh společnosti Panská zahrada, a. s., IČO 27 687 252, se sídlem Gorkého 658/15, 460 01 Liberec, zastoupená na základě plné moci Investorsko inženýrskou a.s., IČO 25 047 183, Gorkého 658/15, 460 01 Liberec, 

I.
podle § 39 zákona č. 50/1976 Sb.,  ve znění pozdějších předpisů, a podle § 8 vyhlášky č. 132/1998 Sb., kterou se provádějí některá ustanovení zákona č. 50/1976 Sb., 

rozhodnutí o dělení pozemků
p.č. 1292/1 PK, p.č. 1309 PK a p.č. 1304 KN v kat. území Kochánky.

Pro nové dělení  předmětných pozemků se stanoví tyto podmínky:
1. Dělení předmětných pozemků je vyznačeno na ověřeném výkresu  situace – parcelace č. E v měř. 1 : 2000 vyhotoveném fou in PROJEKT LOUNY ENGINEERING, s.r.o., pobočka Česká Lípa, 3/2006, který tvoří přílohu tohoto rozhodnutí. 

Oddělením  vzniknou nové díly pozemků označené na situačním výkresu s předpokládanou výměrou:

       pozemek č. 1 – 1647 m2 , pozemek č. 2 -1226 m2 , pozemek č.  3 -1030 m2, pozemek č. 4 -         1010 m2, pozemek č. 5 - 1000m2, pozemek č.  6 – 1035 m2, pozemek č. 7 - 1052 m2, pozemek č.  8 - 1003 m2, pozemek č. 9 – 980 m2, pozemek č. 10 – 1026 m2, pozemek č. 11 - 1010 m2, pozemek č. 12 -  880 m2, pozemek č. 13 - 1021 m2, pozemek č. 14 - 1115 m2, pozemek č.  15 - 1206 m2, pozemek č.16 –  1277 m2, pozemek č.  17 – 1337 m2, pozemek č.   18 - 1183m2, pozemek č. 19 - 1043 m2, pozemek č. 20 - 975 m2, pozemek č. 21 - 1474 m2, pozemek č.  22 - 1505 m2, pozemek č. 23 - 3005m2, pozemek č. 24 - 2025m2.

2. Ve lhůtě do 15 dnů  ode dne podání žádosti o zápis oddělených pozemků  do katastru nemovitostí  předloží navrhovatel  jedno vyhotovení geometrického plánu o dělení předmětných pozemků zdejšímu stavebnímu úřadu k založení do archivu.

II.
podle § 39 zákona č. 50/1976 Sb.,  ve znění pozdějších předpisů, a podle § 4 vyhlášky č. 132/1998 Sb., kterou se provádějí některá ustanovení zákona č. 50/1976 Sb.,  ve znění pozdějších předpisů,

územní rozhodnutí o umístění staveb
v lokalitě  pro budoucí výstavbu rodinných domů v severovýchodní části obce Kochánky členěných  na stavební objekty:

SO 01  Vodovodní řad včetně domovních přípojek a přípojky k požární nádrži 

SO 02  Posilovací  stanice pitné vody
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SO 03  Splašková kanalizace včetně domovních přípojek

SO 04  Dešťová kanalizace – vsakovací objekty

SO 05  Primární přípojka NN

SO 06  Trafostanice VN

SO 07  Podzemní rozvody NN vč. domovních přípojek a přípojky k posil. stanici 

SO 08  Sdělovací podzemní rozvody včetně domovních přípojek 

SO 09  Veřejné osvětlení

SO 10  Komunikace

SO 11  Požární nádrž

SO 12  Přeložka stávajícího vodovodního řadu v obci

na  pozemcích v kat. území Kochánky
dle KN: p.č. 1246/2, p.č. 1102/5, p.č. 1250/5, p.č. 1250/1, p.č. 1292/1, p.č. 1304, p.č. 1309, p.č. 1308, p.č. 1310, p.č. 1449/1, p.č. 1449/7, p.č. 1468, p.č. 1102/4, p.č. 1289/1
dle PK: p.č. 1250/1, p.č. 1244, p.č. 1308, p.č. 1309, p.č. 1246, p.č. 1289/1 .
Pro umístění a projektovou přípravu jednotlivých  staveb se stanoví tyto podmínky:

1. Jednotlivé stavební objekty SO 01 – SO 12 budou umístěny v severozápadní části obce Kochánky na pozemcích dle KN: p.č. 1246/2, p.č. 1102/5, p.č. 1250/5, p.č. 1250/1, p.č. 1292/1, p.č. 1304, p.č. 1309, p.č. 1308, p.č. 1310, p.č. 1449/1, p.č. 1449/7, p.č. 1468, p.č. 1102/4, p.č. 1289/1 dle PK: p.č. 1250/1, p.č. 1244, p.č. 1308, p.č. 1309, p.č. 1246, p.č. 1289/1 jak je zakresleno v situačním výkresu č. D v měř. 1:1000.

2. Stavba vodovodního řadu bude napojena na stávající řad v obci PE 90 před čp. 179, trasa vodovodního řadu bude umístěna  po levé straně silničního pozemku p.č. 1468 směrem na Benátky n/J, dále na p.č. 1304, přes p.č.  1291 na p.č. 1309 do posilovací stanice, odtud na jih řad „B“ k pozemkům č. 21 a č. 22 a řad „C“ na sever ke zbývajícím stavebním pozemkům. 

3. Celková délka stavby vodovodních řadů bude 0,720 km (řad „A“ PE 90 – 0,320 km, řad „B“ PE 63 – 0,055 km, řad „C“ PE 90 – 0,345 km, počet přípojek 25 ks – celková délka přípojek PE 32 – 0,150 km).

4. Stavba posilovací stanice bude umístěna na pozemku p.č.  1309 a rozdělí nově budovaný řad na dvě tlaková pásma.

5. Stavba splaškové kanalizace bude napojena stávající kanalizační řad v obci PVC 250, která je ukončena  kanalizační šachtou umístěnou v silničním pozemku p.č. 1468, dále bude umístěna na pozemku p.č. 1304, p.č. 1291/1 a p.č. 1309.

6. Dešťové vody ze zpevněných  ploch komunikací budou likvidovány vsakem přes vsakovací objekty  umístěné pod zeleným pruhem podél místní komunikace.

7. Stavba přípojky VN včetně podpěrných bodů bude napojena na vrchní vedení VN na pozemku p.č. 1102/4, od pozemku p.č. 1102/4  podzemním kabelem 22 kV 3AC na pozemcích p.č. 1246/2, p.č. 1250/5, p.č. 1102/3, p.č. 1250/1, p.č. 1289/1, p.č. 1309 v k.ú. Kochánky do nové TS.

8. Stavba kontejnerové TS bude umístěna na pozemku p.č.  1309 v k.ú. Kochánky.

9. Stavby pilířů – odběrných skříní PPS budou umístěny na hranicích jednotlivých pozemků. Stavba podzemních rozvodů NN bude vedena z TS v navržené místní komunikaci na pozemcích p.č. 1309, p.č. 1292/1, p.č. 1304 v k.ú. Kochánky a v odběrných skříních budou smyčkovány.

10. Stavba sdělovacího kabelu  bude umístěna z rozvaděče SR 12 umístěného u čp. 174 (st. 200 k.ú. Kochánky)  v souběhu se stávajícím sdělovacím kabelem na pozemcích p.č.  1468, 1102/3, p.č. 1289/1 a p.č. 1309, p.č. 1309, pč.. 1292/1, p.č. 1304 k.ú. Kochánky.

11. Stavba veřejného osvětlení  obsahující 8 m vysoké stožárové svítidla a podzemní kabelové rozvody bude umístěna  v navržených komunikacích na pozemcích p.č. 1309, p.č. 1292/1, p.č. 1304 v k.ú. Kochány.

12. Stavba komunikace obytné zóny (větev 1, větev 2) bude na stávající silnici napojena dvěma sjezdy a místní obslužnou komunikací  jednosměrnou včetně zpomalovacího prahu (větev 3).

13. Maximální šířka dopravního prostoru komunikace obytné zóny bude 5,5 m a minimální 3,5 m, bude zřízen i chodník pro pěší.

14. Stavba požární nádrže bude umístěna na pozemku p.č. 1309 k.ú. Kochánky, podzemní, obdélníkového půdorysu 4,00 x 3,25 m, užitná hloubka bude min. 1,70 m, objem 22 m3. Na vodovodní řad bude napojena samostatnou přípojkou.

15. Stávající litinový vodovodní řad DN 60 bude přeložen na litinový DN 80 v celkové délce cca 300 m
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       na pozemcích p.č. 1468, p.č. 1449/1 a p.č. 1449/7 v k.ú. Kochánky.

16. Stavba kabelů VN a SDK bude umístěna v nejblíže možné trase při západní hranici pozemků p.č. 1289/1 KN a p.č. 1289 PK. Při výstavbě inženýrských sítí budou provedeny k nejbližší hranici pozemku p.č. 1289/1 PK k.ú. Kochánky v obci Kochánky přípojky vody, NN, SDK a splaškové kanalizace v kapacitách nezbytně nutných pro výstavbu jednoho rodinného domu a zpevněná příjezdová cesta v šíři 3,0 m, zpevněná, se štěrkovým povrchem.

17. Stavba vedení VN bude  uložena do země v hloubce min. 1,0 m ve směru od stávajícího sloupu VN podél hranice pozemků p.č. 1289/1 KN a p.č. 1289 PK tak, aby jeho uložení a s ním související ochranné pásmo co nejméně omezovalo dotčené pozemky.

18. Pozemky dotčené stavbou budou po uložení sítí uvedeny do původního stavu.

19. Z plochy stavebního pozemku v maximálním rozsahu povoleného odnětí, tj. 5232 m2 , bude provedena skrývka ornice oproti předložené bilanci skrývky ornice zpracované Jaroslavou Masopustovou dne 12.6.2006 ve vrstvě 0,10 m z odnímané plochy na pozemku p.č. 1304 a p.č. 1292/1, na pozemku p.č. 1309 pak ve vrstvě 0,25 m.

20. Skrytá ornice (cca 1072 m3 ) bude použita na plochy veřejné zeleně, a to po dohodě se zástupci obce, popř. na pozemku p.č. 1309 (orná půda) mimo zastavitelnou plochu vymezenou územním plánem (p.č. 1309/1 – 5,6142 ha, oddělený GP č. 240-115/2005), a to po dohodě s jeho vlastníky, příp. uživateli.

21. V souladu s ust. § 11 odst. 3 písm. c) zákona se za trvalé odnětí půdy v daném případě odvody nepředepíší.

22. Při realizaci dojde ke střetu se sítěmi společnosti Telefónica O2 Czech Republic, a.s.  V případě požadavku na vytyčení PVKS kontaktovat pracoviště zajišťující vytyčování a objednávku zaslat na adresu: Metalická síť – Milan Bryscejn, Sirotkova 1242, 293 01 Mladá Boleslav II, kontakt: 602 120 593.  Pracovník ochrany sítě – p. Kašák, tel. 606 652 801. 

Dotčené podzemní vedení nechat vytýčit. Při provádění stavebních zemních nebo jiných prací je investor povinen učinit nezbytná opatření, aby nedošlo k ohrožení  nebo poškození vedení VKS, zejména veškeré podmínky uvedené pod písmeny a) až n) ve vyjádření č.j. 143788/06/CMB/V00 ze dne 23.8.2006. Možné společné vedení více sítí v jedné rýze při splnění náležitých norem.

23. Výkopové práce na pokládku tlkm. vedení pro zasíťování lokality výstavby rodinných domů bude hradit  investor výše uvedené stavby z důvodu vysokých nákladů na připojení.

24. Bude nutné provést úpravu zařízení distribuční soustavy, jejímž investorem bude provozovatel. Úpravy zařízení distribuční soustavy  provést následujícím způsobem:

Připojení se provede novou odbočkou svodem do kabelového vedení, z vedení Vn odbočky pro TS č. 276154 do nové kabelové trafostanice na pozemku obce, v nové zástavbě. Kabelové vedení nn a SS na hranicích jednotlivých pozemků. Povolený disponibilní příkon: 3 x 768,0 A.

25.  Každá změna proti schválené projektové dokumentaci stavby musí být neodkladně znovu projednána na Hasičském záchranném sboru Stč. kraje, územním odboru Mladá Boleslav.

26. Trasa kanalizace (SO 03 – splašková kanalizace pro RD): 

a) Bude umístěna do silničního tělesa mimo živičný povrch vozovky  silnice č. III/2729 a to do krajnice a zeleného pásu nebo min.  1 m pod dno silničního příkopu. V případě, že bude nutno  trasu kanalizace umístit do vozovky, bude před zahájením výkopových prací provedeno odfrézování krytu vozovky tl. 5 cm v celé ploše nebo v její polovině dle míry narušení. Kanalizace bude umístěna v min. hloubce krytí 1,2 m pod niveletou vozovky. Kanalizační přípojky provést (na hranici silničního pozemku) současně při pokládce hlavního řadu.

b) Jestliže budou revizní, odvzdušňovací nebo měrné šachty umístěny do vozovky, umístit střed těchto šachet mimo jízdní stopu, do osy jízdního pruhu.

c) Obnova konstrukce povrchu vozovky dotčených silnic bude provedena v celé nebo poloviční  šířce vozovky dle rozsahu narušení. Před položením  podkladové vrstvy pod ABH  budou provedeny statické zkoušky zhutnění konstrukčních  vrstev vozovky (ČSN 721006 příl. A) na celém dotčeném úseku. Zkoušky musí prokázat min. únosnost 80MPa a modul přetvárnosti do 2,5. Protokoly o výsledku zkoušek budou doloženy správci silnice před položením podkladové vrstvy ABH  a krytu vozovky ABS. Zkoušky zhutnění provede nezávislá odborná firma.

d) Přechodnou úpravu provozu na silnici po dobu provádění stavebních prací stanoví na základě žádosti a vyjádření SÚS, p.o., Mnichovo Hradiště, ze dne 17.7.2007 č.j. 3695/06
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       odbor dopravy a SH Magistrátu města mladá Boleslav.

e) Právní režim zvláštního užívání silnice se bude realizovat na základě smluvního vztahu. Uzavřená „Smlouva o smlouvě budoucí o zřízení věcného břemene k pozemní komunikaci“ bude doložena jako doklad k žádosti o vydání stavebního povolení.

f) Pro vydání povolení ke zvláštnímu užívání silnice odborem dopravy a SH Magistrátu města Mladá Boleslav z důvodu provádění stavebních prací podle § 25 odst. 6 písm. c, bod 3 zákona č. 13/1997 Sb., ve znění pozdějších předpisů, je nezbytným podkladem „Vyjádření  ke zvláštnímu užívání silnice“, které si investor vyžádá u SÚS Mnichovo Hradiště jeden měsíc před zahájením stavebních prací.

g) Po vydání rozhodnutí odborem dopravy a SH Magistrátu města Mladá Boleslav požádá zhotovitel o protokolární předání silnice a po skončení prací opět protokolárně předá silnici správci zpět.

27. Trasa vodovodu (SO 12 přeložka vodovodního řadu):

a)  bude umístěna do silničního tělesa mimo živičný povrch vozovky uvedené  silnice, a to do zeleného pásu nebo krajnice silnice. V případě, že bude nutno trasu vodovodu umístit do vozovky tl. 5 cm v celé ploše nebo v její polovině dle míry narušení. Vodovod bude umístěn v min. hloubce krytí  1,2 m pod niveletou vozovky. Vodovodní přípojky požadujeme provést (na hranici silničního pozemku) současně při pokládce hlavního řadu.

b) Křížení se silniční  sítí bude provedeno protlaky v min. hloubce krytí 1,2 m pod niveletou vozovky,  v místech silničního tělesa s příkopy 1 metr pod dnem příkopu s vytaženými chráničkami za vnější hranu příkopu. Startovací jámy budou umístěny mimo silniční těleso v min. vzdálenosti 1 m od krajnice vozovky, u silnice s příkopy až za vnější hranou příkopu. Jestliže budou revizní, odvzdušňovací nebo měrné šachty umístěny do vozovky, požadujeme umístit střed těchto šachet mimo jízdní stopu, do osy jízdního pruhu.

c) Obnova konstrukce a povrchu vozovky dotčených silnic bude provedena v celé nebo poloviční šířce vozovky dle rozsahu narušení. Před položením podkladové vrstvy pod ABH budou provedeny statické zkoušky zhutnění konstrukčních vrstev vozovky (ČSN 721006 příl. A) na celém dotčeném úseku. Zkoušky musí prokázat min. únostnost 80 MPa a modul přetvárnosti do 2,5. Protokoly o výsledku zkoušek budou doloženy správci silnice před položením podkladové vrstvy ABH a krytu vozovky ABS. Zkoušky zhutnění provede nezávislá odborná firma.

d) Přechodnou úpravu provozu na silnici po dobu provádění stavebních prací stanoví na základě žádosti a vyjádření SÚS, p.o., Mnichovo Hradiště, ze dne 17.7.2007 č.j. 3695/06 odbor dopravy a SH Magistrátu města mladá Boleslav.

e) Právní režim zvláštního užívání silnice se bude realizovat na základě smluvního vztahu. Uzavřená „Smlouva o smlouvě budoucí o zřízení věcného břemene k pozemní komunikaci“ bude doložena jako doklad k žádosti o vydání stavebního povolení.

f) Pro vydání povolení ke zvláštnímu užívání silnice odborem dopravy a SH Magistrátu města Mladá Boleslav z důvodu provádění stavebních prací podle § 25 odst. 6 písm. c, bod 3 zákona č. 13/1997 Sb., ve znění pozdějších předpisů, je nezbytným podkladem „Vyjádření  ke zvláštnímu užívání silnice“, které si investor vyžádá u SÚS Mnichovo Hradiště jeden měsíc před zahájením stavebních prací.

g) Po vydání rozhodnutí odborem dopravy a SH Magistrátu města Mladá Boleslav požádá zhotovitel o protokolární předání silnice a po skončení prací opět protokolárně předá silnici správci zpět.

28. Trasa vodovodu ( SO 01 vodovodní řad pro RD):

a) Trasa vodovodu bude umístěna do silničního tělesa mimo živičný povrch vozovky uvedené silnice a to do krajnice a zeleného pásu nebo min. 1 m pod dno silničního příkopu. V případě, že bude nutno trasu vodovodu umístit do vozovky, bude před zahájením výkopových prací provedeno odfrézování krytu  vozovky tl. 5 cm v celé ploše nebo v její polovině dle míry narušení. Vodovod bude umístěn v min. hloubce krytí 1,2 m pod niveletou vozovky.  Vodovodní přípojky požadujeme provést (na hranici silničního pozemku) současně při pokládce hlavního řadu.

b) Jestliže budou revizní, odvzdušňovací nebo měrné šachty umístěny do vozovky, umístit střed těchto šachet mimo jízdní stopu, do osy jízdního pruhu.

c) Obnova  konstrukce  a  povrchu  vozovky  dotčených  silnic  bude  provedena  v  celé   nebo
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      poloviční  šířce  vozovky  dle rozsahu narušení, viz obrazová příloha  „Obnova konstrukce a 

povrchu vozovky při ukládání inženýrských sítí v kobercové úpravě“ č. 1.2. Před položením podkladové vrstvy  pod ABH budou provedeny statické zkoušky zhutnění konstrukčních vrstev vozovky (ČSN 721006 příl. A) na celém dotčeném úseku. Zkoušky musí prokázat min. únosnost 80 MPa a modul přetvárnosti do 2,5. Protokoly o výsledku zkoušek budou doloženy správci silnice před položením podkladové vrstvy ABH a krytu vozovky ABS. Zkoušky zhutnění provede nezávislá odborná firma.

d) Přechodnou úpravu provozu na silnici po dobu provádění stavebních prací stanoví na základě žádosti a vyjádření SÚS, p.o., Mnichovo Hradiště, ze dne 17.7.2007 č.j. 3695/06 odbor dopravy a SH Magistrátu města mladá Boleslav.

e) Právní režim zvláštního užívání silnice se bude realizovat na základě smluvního vztahu. Uzavřená „Smlouva o smlouvě budoucí o zřízení věcného břemene k pozemní komunikaci“ bude doložena jako doklad k žádosti o vydání stavebního povolení.

f) Pro vydání povolení ke zvláštnímu užívání silnice odborem dopravy a SH Magistrátu města Mladá Boleslav z důvodu provádění stavebních prací podle § 25 odst. 6 písm. c, bod 3 zákona č. 13/1997 Sb., ve znění pozdějších předpisů, je nezbytným podkladem „Vyjádření  ke zvláštnímu užívání silnice“, které si investor vyžádá u SÚS Mnichovo Hradiště jeden měsíc před zahájením stavebních prací.

g) Po vydání rozhodnutí odborem dopravy a SH Magistrátu města Mladá Boleslav požádá zhotovitel o protokolární předání silnice a po skončení prací opět protokolárně předá silnici správci zpět.

29. Stavba vedení sdělovacího kabelu bude umístěna do tělesa silnice č. III/2729 za těchto podmínek:

1/ Křížení se silniční sítí bude provedeno protlakem v min. hloubce krytí 1,2 m pod niveletou vozovky. Startovací jámy budou umístěny mimo silniční těleso v min. vzdálenosti 1 metr od krajnice vozovky.

2/  Případné jiné poškození vozovky nebo silničních pozemků bude uvedeno do původního stavu.

3/  Právní režim zvláštního užívání silnice se bude realizovat na základě smluvního vztahu.Uzavřená „Smlouva o smlouvě budoucí o zřízení věcného břemene k pozemní komunikaci“ bude doložena jako doklad k žádosti o vydání stavebního povolení.

             4/ Pro vydání povolení ke zvláštnímu užívání silnice odborem dopravy a SH Magistrátu města Mladá Boleslav z důvodu provádění stavebních prací podle § 25 odst. 6 písm. c, bod 3 zákona č. 13/1997 Sb., ve znění pozdějších předpisů, je nezbytným podkladem „Vyjádření  ke zvláštnímu užívání silnice“, které si investor vyžádá u SÚS Mnichovo Hradiště jeden měsíc před zahájením stavebních prací.

5/ Po vydání rozhodnutí odborem dopravy a SH Magistrátu města Mladá Boleslav požádá zhotovitel o protokolární předání silnice a po skončení prací opět protokolárně předá silnici správci zpět.

30. Před  vydáním povolení na přeložku vodovodu je nutné s VaK Mladá Boleslav, a.s., Mladá Boleslav, uzavřít smlouvu o přeložce (za VaK ing. Stehlík, tel. 326 376 159), která bude po vybudování převedena bezúplatně do majetku VaK jako náhrada za zrušené potrubí. Přeložka vodovodu bude realizována odbornou stavební firmou. Vodovod a kanalizace musí být položeny na pozemcích obce, trvale volně přístupné pro potřeby provozování a údržby, přístup k revizním šachtám i pro těžkou techniku (tlakový vůz). Pokud bude potrubí vedeno po pozemcích soukromých, musí být zřízeno věcné břemeno ve prospěch provozovatele vodovodu a kanalizace. Při umisťování staveb dodržet ochranné pásmo potrubí 1,5 m (resp. 2,5 m) od jeho líce na obě strany. V pásmu není dovoleno umístění staveb trvalého charakteru ani vysazování stromů. Křížení vodovodu a kanalizace s ostatními inženýrskými sítěmi dle ČSN 73 6005, křížení kolmo, při křížení uložit kabely elektro, VO a sdělovací do tuhých chrániček, kanalizaci uložit  hlouběji než vodovod. Při souběhu telekomunikačních kabelů s vodovodem a kanalizací ve vzdálenosti 0,4 – 1,0 m uložit kabely do tuhé chráničky. Při provozování vodovodu a kanalizace VaK Mladá Boleslav, a.s., Mladá Boleslav, je nutné s VaK Mladá Boleslav, a.s., uzavřít smlouvu o budoucí smlouvě kupní, případně vložit sítě od majetku obce. Pokud by tato podmínka nebyla splněna, v místě napojení na vodovodní řad v majetku VaK se osadí šachta s vodoměrem a vodovod (obdobně i kanalizace) zůstane v majetku a správě investora.

31. Přeložka vodovodního potrubí je navržena z trub litinových (tvárná litina) DN 80.  Rozšíření vodovodu je navrženo z trub HD-PE 100 SDR 11 rozměr 90 x 8,2 mm spojované pomocí elektrotvarovek. Armatury se osadí typu Hawle nebo Vod-Ka, hydranty k odkalení  a odvzdušnění 
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potrubí podzemní. K potrubí se položí identifikační vodič. Lomové body a konce potrubí budou zajištěny betonovými bloky. Stavba vodovodu bude navržena podle ČSN 5401, uložení sítí podle ČSN 73 6005. Bilance vody ve výši Qh max= 0,414 l/s. Stávající přípojky budou přepojeny na překládaný řad. Předložit na VaK Mladá Boleslav, a.s., Mladá Boleslav PD přípojek včetně žádosti o zřízení přípojek. V další stupni PD bude dořešena přípojka nn, oplocení, příjezdová komunikace a elektropilíř posilovací stanice  posilovací stanici včetně jejího vystrojení v průběhu zpracování PD konzultovat s VaK Mladá Boleslav, a.s. Mladá Boleslav, - odd. PZP, ing. Brzobohatý, tel 326 376 157.

32. Kanalizace je řešena jako oddílná. Splašková kanalizace z potrubí kameninového se napojí do koncové šachty stávající kanalizaci. Kapacita stávající ČOV je pro připojení navrhované lokality cca 47 RD dostatečná. Revizní šachty celomontované včetně dna (typ EORO), šachtový poklop litinový, s odvětráním tř. D 400, víko DIN 19584-3, rám Begu-R1, obj. č. D1, uložení potrubí  do betonových sedel 120°. Kanalizace bude navržena podle ČSN 75 6101, uložení sítí podle ČSN 73 6005. Přípojky budou napojeny do vysazených odboček nebo jádrovým vývrtem přímo do revizních šachet na veřejné kanalizaci. Předložit PD přípojek na VaK Mladá Boleslav, a.s., k posouzení.

33. Z hlediska archeologické památkové péče se jedná o území s archeologickými nálezy a zemními pracemi bude dotčen veřejný zájem. Ve smyslu zák. č. 20/1987 Sb., v platném znění, budou splněny podmínky:

1) Písemně oznámit plánovaný termín zahájení zemních prací nejméně 3 týdny předem a telefonicky upřesnit alespoň 2 dny předem jejich skutečné zahájení (opomenutí této podmínky může mít za následek okamžité zastavení prací a následný zákonný postih).

2) Umožnit záchranný archeologický výzkum, který podle zák.č. 242/92 Sb. hradí investor, který na něj před vydáním stavebního povolení uzavře dohodu, nebo jej objedná  u oprávněné archeologické organizace – muzea Čelákovice, které je pověřeno archeologickým výzkumem pro tuto oblast.

3) Hlásit okamžitě muzea Čelákovice  i náhodné nálezy učiněné během stavby.

4) Ke kolaudačnímu řízení bude předloženo písemné vyjádření oprávněné organizace MK ČR – Městského muzea v Čelákovicích ke splnění daných podmínek.

34. Nebude-li výše uvedený soubor staveb zahájen, nebo dojde-li ke změnám umístění, rozsahu nebo výšce staveb (v případě nadzemních staveb), musí být stavba  s VUSS Praha znovu projednána.

35. Zájmová lokalita se nachází  v území intenzivně  vodohospodářsky využívaném – v pásmu hygienické ochrany 2.b (nejblíže položený pozemek  p.č. 1304 se nachází cca 450 m od  vodárenských  jímacích studní), kde platí  rozhodnutí  OVLHZ středočeského KNV č.j. 4090/85 – 233 z 18.3.1986, o zřízení  ochranných pásem vodního zdroje Káraný. Současně je zde nutno dodržovat zásady obecné ochrany  vod podle zákona o vodách č. 254/2001 Sb., ve znění měnících a doplňujících. V místě stavby se nenachází žádné provozní zařízení ve správě PVK, a.s.  Budou splněny podmínky:

1. Rodinné domy budou napojeny na kanalizační systém v obci s centrálním odváděním splaškových vod na obecní ČOV.

2. V dalším stupni PD předložit posudek od odborného hydrogeologa znalých místních poměrů a problematiky ochranných pásem ÚV v Káraném, který potvrdí, případně přehodnotí, způsob navrženého odvádění dešťových vod z pozemních komunikací tak, aby navrhovaným hloubkovým zásahem znečištěných dešťových vod nemohlo dojít k ohrožení kvality podzemních vod vzhledem k bezprostřední blízkosti  vodárenského zdroje. V posudku bude uvedena doručená max. hloubka dna zasakovacích bloků vzhledem k výšce hladiny podzemní vody v zájmové lokalitě.

3. Do zasakovacích bloků nesmí být v žádném případě svedeny dešťové vody ze zpevněných ploch na přilehlých pozemcích nebo pro výstavbu RD, kde by docházelo  k parkování, pojíždění automobilů.

4. V případě stavby garáží bude podlaha provedena jako nepropustná a opatřena nátěrem odolným působení ropných uhlovodíků a vody. V garáži  nebude skladováno větší množství pohonných hmot a nebude zde zřízena montážní jáma.
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5. Všechny použité stroje a mechanismy budou bezpečně zajištěny proti úniku ropných látek a olejů do trénu. Použité mechanismy budou povinně vybaveny prostředky k zachycení

         příp. úniků olejů či  PHM do terénu.

6. Pracovníci dodavatelské organizace budou poučeni o tom, že pracují v ochranných pásmech vodního zdroje, kde je nutno věnovat zvýšenou pozornost ochraně povrchových a podzemních vod.

7. Jakékoliv znečištění  bude okamžitě asanováno a zároveň nahlášeno pracovníkům ÚV v Káraném (velín – 326 990 903, 602 275 172). Stavba bude vybavena soupravou pro asanaci  případného úniku ropných látek.

Další stupeň projektové dokumentace včetně požadovaného posudku předložit VEOLIA – Pražským  vodovodům a kanalizacím, a.s., k posouzení.
36. Vodovodní řady a kanalizační stoky včetně objektů posilovací stanice pitné vody a vsakovacích objektů budou vodními díly, k jejichž povolení je příslušný odbor ŽP Magistrátu města Mladá Boleslav. Vodními díly nebudou přípojky. Z tohoto důvodu je nutné účelově členit projektovou dokumentaci určenou ke stavebnímu řízení.

37. O stavební povolení na stavbu  nových  komunikací požádá investor u odboru dopravy a silničního hospodářství Magistrátu města Mladá Boleslav, který je speciálním stavebním úřadem dle § 16 a 40 zákona č. 13/1997 Sb., o pozemních komunikacích, ve znění pozdějších předpisů.

38. V blízkosti zájmového území  jsou v lokalitě Kochánky evidovány potencionální sesuvná území č. 1191 a 1192. Podrobnější informaci o sesuvných územích za úhradu lze získat na pracovišti České geologické služby – GEOFONDU v Kutné Hoře, Mgr. Šeba, tel. 327 512 220.

Rozhodnutí o námitkách účastníků řízení: připomínkám vlastníka pozemku p.č. 1289/1 PK a p.č. 1289/1 KN Mileny Horáčkové, které se týkaly umístění inženýrských sítí do pozemku p.č. 1289/1 PK a p.č. 1289/1 KN bylo vyhověno podmínkami č. 16, č. 17 a č. 18 tohoto rozhodnutí.

Účastníci řízení podle § 27 odst. 1 správního řádu:

Panská zahrada, a. s., IČO 27 687 252, Gorkého 658/15, 460 01 Liberec, 

zas. na zákl. plné moci Investorsko inženýrskou a.s., IČO 25 047 183, Gorkého 658/15, 460 01 Liberec

Obec Kochánky, IČO 00 238 040, Kochánky, 294 74 p. Předměřice nad Jizerou

Správa a údržba silnic, p.o., IČO 00 066 621, Jiráskova 439, 295 80 Mnichovo Hradiště

Mgr. Přemysl Hrabě, 28.4.1952, Velehradská 3/1159, 130 00 Praha 3

MUDr. Renata Vlasáková, nar. 17.5.1957, Chmelová 4/2893, 106 00 Praha 10

Josef Hrabě, nar. 22.2.1958, Boční 1/1096, 141 00 Praha 4

Jiří Vaňousek, nar. 16.3.1944,  Kochánky čp. 53, 294 74 p. Předměřice nad Jizerou

Jan Šverma, nar. 3.12.1948, Kochánky čp. 152, 294 74 p. předměřice nad Jizerou

Miluše Švermová,nar. 30.1.1952, Kochánky čp. 152, 294 74 p. Předměřice nad Jizerou

Milena Horáčková, nar. 14.1.1961, Brázdimská 1552, 250 01 Brandýs nad Labem

Telefónica O2 Czech Republic, IČO 60 193 336, a.s., Olšanská 55/5,130 84 Praha 3

ČEZ Distribuce, a.s.,  IČO 27 232 425, Teplická 874/8, 405 02 Děčín

VaK Mladá Boleslav, IČO 46 356 983, a.s., Čechova 1151, 293 22 Mladá Boleslav

VUSS Praha, Hradební 12, 110 15 Praha 1

PVaK, a.s., IČO 25 656 635,  Hradecká 1, 130 00 Praha 3.

O d ů v o d n ě n í

Dne 27.12.2006 podala společnost Panská zahrada, a.s., se sídlem Gorkého 658/15, 460 01 Liberec, zastoupená na základě plné moci Investorsko inženýrskou a.s., Gorkého 658/15, 460 01 Liberec,

a) rozhodnutí o dělení pozemků p.č. 1292/1 PK, p.č. 1309 PK a p.č. 1304 KN v kat. území Kochánky
b)    rozhodnutí o umístění staveb  v lokalitě  pro budoucí výstavbu rodinných domů v severovýchodní části obce Kochánky členěných  na stavební objekty:
SO 01  Vodovodní řad včetně domovních přípojek a přípojky k požární nádrži 

SO 02  Posilovací  stanice pitné vody

SO 03  Splašková kanalizace včetně domovních přípojek
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SO 04  Dešťová kanalizace – vsakovací objekty

SO 05  Primární přípojka NN

SO 06  Trafostanice VN

SO 07  Podzemní rozvody NN vč. domovních přípojek a přípojky k posil. stanici 

SO 08  Sdělovací podzemní rozvody včetně domovních přípojek 

SO 09  Veřejné osvětlení

SO 10  Komunikace

SO 11  Požární nádrž

SO 12  Přeložka stávajícího vodovodního řadu v obci

na  pozemcích v kat. území Kochánky

dle KN: p.č. 1246/2, p.č. 1102/5, p.č. 1250/5, p.č. 1250/1, p.č. 1292/1, p.č. 1304, p.č. 1309, p.č. 1308, p.č. 1310, p.č. 1449/1, p.č. 1449/7, p.č. 1468, p.č. 1102/4, p.č. 1289/1

dle PK: p.č. 1250/1, p.č. 1244, p.č. 1308, p.č. 1309, p.č. 1246, p.č. 1289/1.

Vzhledem k tomu, že návrh  neměl předepsané náležitosti, stavební úřad vyzval navrhovatele k doplnění návrhu a současně řízení usnesením č.j. 7733-II/2006 – VÚP ze dne 24.1.2007 územní řízení přerušil. Požadované podklady byly doplněny dne 20.2.2007. 

Vzhledem k tomu, že se jedná o územní řízení týkající  se rozsáhlého území s velkým počtem účastníků řízení stavební úřad oznámil zahájení územního řízení  známým účastníkům řízení podle § 27 odst.1správního řádu a dotčeným orgánům státní správy jednotlivě, majitelům sousedních pozemků a nemovitostí - účastníkům řízení podle § 27 odst. 2 správního řádu veřejnou vyhláškou opatřením  ze  dne 27.2.2006  a k projednání  návrhu současně nařídil ústní jednání na den  3. dubna  2007, o jehož výsledku byl sepsán protokol.  Jelikož v průběhu ústního jednání vlastník pozemku p.č. 1289/1 PK a p.č. 1289/1 KN pí. Milena Horáčková, uplatnila námitku, která se týkala nesouhlasu s umístěním inženýrských sítí do  pozemku p.č. 1289/1 PK a p.č. 1289/1 KN, stavební úřad vyzval navrhovatele k předložení písemného souhlasu vlastníka pozemku p.č. 1289/1 PK a p.č. 1289/1 KN v k.ú. Kochánky s uložením sítí a současně usnesením č.j. 7733-usn/2006 – VÚP ze dne 20.4.2007 územní řízení přerušil. Návrh byl doplněn dne 21.6.2007 dohodou o vedení inženýrských sítí přes pozemky p.č. 1289/1 PK a p.č. 1289/1 KN v k.ú. Kochánky  ze dne 18.6.2007 a  souhlasem s uložením sítí do pozemku ze dne 20.6.2007.
Návrh byl doložen (i v průběhu územního řízení) těmito rozhodnutími, vyjádřeními a souhlasy:

· souhlasem vlastníků dotčených pozemků ze dne 2.2.2007

· souhlasem vlastníka pozemku p.č. 1289/1 PK a KN ze dne 2.2.2007

· souhlasem s trvalým odnětím půdy ze ZPF Magistrátu města Mladá Boleslav, odboru ŽP, ze dne  12.2.2007 č.j. ŽP-201.1.1-2141/07

· vyjádřením Telefóniky O2 CR, a.s., Mladá Boleslav, ze dne 23.8.2007 č.j. 143788/06/CMB/V00 a ze dne 24.5.2006 zn.  PaV/2343

· vyjádřením ČEZ Distribuce, a.s., Mladá Boleslav, ze dne  23.6.2006 č. 4120076458

· stanoviskem Hasičského záchranného sboru Stč. kraje, územního odboru Mladá Boleslav, ze dne  12.7.2006 č.j. HSKL 896/MB-SPD-2006

· vyjádřením SÚS, p.o., Mnichovo Hradiště, ze dne 8.8.2006 zn.  4924/06, ze dne  17.7.2006 zn. 3695/06 /16.6.2006/, ze dne 17.7.2006 zn. 3695/06 /14.6.2006/

· vyjádřením VaK Mladá Boleslav, a.s., Mladá Boleslav, ze dne 22.11.2006 č.j. 2955/06/Ha

· vyjádřením Městského muzea v Čelákovicích ze dne 27.5.2006 č.j. 1702/2006

· vyjádřením VUSS Praha ze dne 28.6.2006 č.j. 5781/24410-ÚP/2006-7103/41

· vyjádřením Povodí Labe, s.p.,  Hradec Králové, ze dne 12.6.2006 zn. PVZ/06/14286/Js/0

· vyjádřením Veolia – PVaK, a.s., Praha 3, ze dne 5.6.2006 č.j. PVK 14418/OTPČ/Pyt-65/06

· vyjádřením Lesů ČR, s.p.,  LS Mělník,  ze dne 1.6.2006 č.j. 743/176/84/751/06

· vyjádřením Obvodního báňského úřadu Kladno ze dne 26.6.2006 č.j. 4973/06/630/HOR/VCH

· vyjádřením Magistrátu města Mladá Boleslav, odboru ŽP, ze dne  16.6.2006 č.j. ŽP-336-16935/2006

· vyjádřením Magistrátu města Mladá Boleslav, odboru DSaH, ze dne  1.6.2006 č.j.
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       ODSH 253-280/2006-24/Koch

· rozhodnutím Magistrátu města Mladá Boleslav, odboru DaSH, o povolení zvláštního užívání tělesa silnice a sil. pozemku  sil. č. III/2729 v k.ú. Kochánky pro umístění stavby inž. sítí ze dne 16.8.2006 č.j. ODSH 253-280/2006 – 24/65/8

· vyjádřením České geologické služby – Geofondu, Praha 7, ze dne  20.6.2006 zn. 333/VI-585-2006 

· vyjádřením Obce Kochánky ze dne  26.6.2006, ze dne 4.9.2006 a ze dne 9.10.2006

· rozhodnutím Magistrátu města Mladá Boleslav, odboru DaSH,  o povolení  zřízení sjezdů ze silnice č. III/2729 k připojení místních komunikací nové zástavby ze dne 16.8.2006 č.j. ODSH 253-280/2006 -24/64/8

· vyjádřením Policie ČR, OŘ – DI Mladá Boleslav, ze dne 8.8.2006 č.j. ORMB-5-176/DS-2006

· dohodou mezi pí. Milenou Horáčkovou a společností Panská zahrada, a.s., Liberec z 18.6.2007 a souhlasem s uložením sítí do pozemku ze dne 20.6.2007.

Stanoviska dotčených orgánů státní správy a vlastníků sítí, byla zkoordinována a podmínky těchto orgánů  byly zahrnuty do podmínek tohoto rozhodnutí. Navrhovatel v řízení prokázal, že má k pozemkům, na nichž se soubor staveb umisťuje, vlastnické právo a jiné právo (souhlasy vlastníků dotčených pozemků).

Stavební úřad stanovil v řízení tyto účastníky:

Panská zahrada, a. s.,  Gorkého 658/15, 460 01 Liberec, 

zas. na zákl. plné moci Investorsko inženýrskou a.s., Gorkého 658/15, 460 01 Liberec
Obec Kochánky Kochánky, 294 74 p. Předměřice nad Jizerou

Správa a údržba silnic, p.o.,  Jiráskova 439, 295 80 Mnichovo Hradiště

Mgr. Přemysl Hrabě, 28.4.1952, Velehradská 3/1159, 130 00 Praha 3

MUDr. Renata Vlasáková,  Chmelová 4/2893, 106 00 Praha 10

Josef Hrabě, Boční 1/1096, 141 00 Praha 4

Jiří Vaňousek,  Kochánky čp. 53, 294 74 p. Předměřice nad Jizerou

Jan Šverma, Kochánky čp. 152, 294 74 p. Předměřice nad Jizerou

Miluše Švermová, Kochánky čp. 152, 294 74 p. Předměřice nad Jizerou

Milena Horáčková, Brázdimská 1552, 250 01 Brandýs nad Labem

Telefónica O2 Czech Republic,  a.s., Olšanská 55/5,130 84 Praha 3

ČEZ Distribuce, a.s.,  Teplická 874/8, 405 02 Děčín

VaK Mladá Boleslav, a.s., Čechova 1151, 293 22 Mladá Boleslav

VUSS Praha, Hradební 12, 110 15 Praha 1

PVaK, a.s., Hradecká 1, 130 00 Praha 3

účastníci řízení podle § 27 odst. 2 správního řádu veřejnou vyhláškou.

Umístění  vyhovuje obecným technickým požadavkům na výstavbu stanoveným vyhláškou č. 137/1998 Sb., o obecných technických  požadavcích na výstavbu. Umístění stavby je v souladu  se závaznou i směrnou částí územního plánu obce Kochánky, neboť dotčené pozemky  jsou zahrnuty do plochy s funkčním využitím jako plochy určené pro bytovou výstavbu. Dokumentaci k územnímu řízení zpracoval  in PROJEKT LOUNY ENGINEERING, s.r.o., pobočka Česká Lípa. 

Po posouzení návrhu podle § 37 zákona č. 50/1976 Sb.,  ve znění pozdějších předpisů, bylo zjištěno, že návrh je v souladu s veřejnými zájmy; proto bylo rozhodnuto tak, jak je ve výroku uvedeno.
Navrhovatel se upozorňuje, že dělení shora uvedených pozemků v terénu je nutno zajistit osobou odborně způsobilou k zeměměřičským činnostem podle zákona č. 200/1994 Sb., o zeměměřičství a o změně a doplnění některých zákonů souvisejících s jeho zavedením, ve znění pozdějších předpisů,  geometrický plán a vyhotovení dokumentace o vytyčení hranice pozemků musí být dle citovaného zákona ověřeno úředně oprávněným zeměměřičským inženýrem.

Toto územní rozhodnutí platí tři roky ode dne, kdy nabude právní moci, nepozbývá však platnosti, pokud v této lhůtě bude  započato s využitím území ke stanovenému účelu. 

Územní  rozhodnutí pozbývá platnosti také dnem, kdy stavební úřad obdrží oznámení navrhovatele nebo jeho právního nástupce o tom, že  upustil od záměru, k němuž se rozhodnutí vztahuje.
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P o u č e n í

Proti tomuto rozhodnutí se účastníci řízení mohou odvolat do 15 dnů ode dne jeho oznámení. Odvolání  se podává u Městského úřadu Benátky nad Jizerou, odboru výstavby a územního plánování, s potřebným počtem stejnopisů tak, aby jeden stejnopis zůstal správnímu orgánu a aby každý účastník dostal 

jeden stejnopis. Odvolání bude postoupeno Krajskému úřadu Středočeského kraje, odboru územního a stavebního řízení, Zborovská 11, Praha 5.

                                                                                                                Karel  D v o ř á k

                                                                                                   Vedoucí odboru výstavby a ÚP

Toto rozhodnutí musí být vyvěšeno  nejméně po dobu 15 dnů.

Vyvěšeno dne ………………………………      Sejmuto dne ……………………………………
Razítko, podpis orgánu, který potvrzuje vyvěšení a sejmutí oznámení.

Správní poplatek  vyměřen podle zákona č. 634/2004 Sb.,ve znění pozdějších předpisů,  podle pol. č. 18  ve výši Kč 1.000,-.

Přílohy  pro navrhovatele (po právní moci rozhodnutí):
· ověřené situační výkresy v měř. 1:500, 1:1000 a 1:2000

Doručí  se účastníkům řízení na doručenku:

Panská zahrada, a. s.,  Gorkého 658/15, 460 01 Liberec, 

zas. na zákl. plné moci Investorsko inženýrskou a.s., Gorkého 658/15, 460 01 Liberec

Obec Kochánky Kochánky, 294 74 p. Předměřice nad Jizerou

Správa a údržba silnic, p.o.,  Jiráskova 439, 295 80 Mnichovo Hradiště

Mgr. Přemysl Hrabě, 28.4.1952, Velehradská 3/1159, 130 00 Praha 3

MUDr. Renata Vlasáková,  Chmelová 4/2893, 106 00 Praha 10

Josef Hrabě, Boční 1/1096, 141 00 Praha 4

Jiří Vaňousek,  Kochánky čp. 53, 294 74 p. Předměřice nad Jizerou

Jan Šverma, Kochánky čp. 152, 294 74 p. předměřice nad Jizerou

Miluše Švermová, Kochánky čp. 152, 294 74 p. Předměřice nad Jizerou

Milena Horáčková, Brázdimská 1552, 250 01 Brandýs nad Labem

Telefónica O2 Czech Republic,  a.s., Olšanská 55/5,130 84 Praha 3

ČEZ Distribuce, a.s.,  Teplická 874/8, 405 02 Děčín

VaK Mladá Boleslav, a.s., Čechova 1151, 293 22 Mladá Boleslav

VUSS Praha, Hradební 12, 110 15 Praha 1

PVaK, a.s., Hradecká 1, 130 00 Praha 3

účastníci řízení podle § 27 odst. 2 správního řádu veřejnou vyhláškou.

spis  stavebního úřadu
Na vědomí: ing. Tomáš Tvarůžek, Lidická čp. 82, 256 61 Jeneč









