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1. Vymezení zastavěného území

Zastavěné území bylo v souladu s § 58 odst. 3 zákona č. 183/2006 Sb., o územním plánování a stavebním řádu aktualizováno na základě aktualizovaných katastrálních map v měřítku 1:2 880 v platném územním plánu. Hranice zastavěného území byla aktualizována k 30. 9. 2009.

Zastavěné území je vyznačeno v samostatném výkresu hlavního členění, kde byla provedena aktualizace zastavitelných ploch. Vybraná lokalita fotovoltaické elektrárny je situována na k.ú. Oboř.


2. Koncepce rozvoje území, ochrany a rozvoje jeho hodnot

Návrh změny č. 3 respektuje, chrání a rozvíjí kulturní a civilizační hodnoty území, včetně urbanistického, architektonického a archeologického dědictví. Lokalita určená pro výstavbu fotovoltaické elektrárny navazuje bezprostředně na zastavěné území a svým rozsahem sice rozšiřuje současný půdorys sídla ale tak, že využívá výrazným způsobem neplodnou půdu a do volné krajiny zasahuje jen zčásti.

Dosud schválené územně plánovací dokumentace však nezahrnují nový prvek související s úkolem rozvíjet energetické zdroje na bázi obnovitelných zdrojů energie. Proto zastupitelstvo posoudilo a přijalo záměr vybudovat na katastrálním území Oboř fotovoltaickou elektrárnu v prostoru bývalé skládky odpadu a na pozemcích na ni navazujících. Tím také odsouhlasilo záměr pořídit změnu územního plánu města č. 3, jejímž předmětem je lokalizace fotovoltaické elektrárny v návaznosti na zastavitelné plochy města.
Lokalita je rozdělena na dvě části. První část FVE 1 na ploše VD 1 využívá těleso rekultivované bývalé skládky domovních odpadů. Na tomto území jsou využity hlavové partie skládky v příznivé orientaci na sluneční svit. Ostatní části skládky jsou ponechány pro funkci zeleně. Obvod plochy je řešen tak, že po celé délce se počítá s 5 m pruhem vhodným pro odclonění plochy fotovoltaických panelů od okolní krajiny a směrem k osídlení na severní straně jsou svahové partie ponechány pro současné funkce. Tím bude také zmírnění pohledová exponovanost hlavní části skládky převýšená fotovoltaickými panely. Technické řešení zakládacích podmínek a ukotvení panelů musí být řešeno tak, aby nedošlo k poškození nepropustné folie a nepropustných vrstev, které zamezují infiltraci škodlivých látek do podloží.
Fotovoltaická elektrárna FVE 2 je řešena na mírně svažitých pozemcích bezprostředně navazujících na FVE 1, od které je oddělena pouze účelovou cestou zajišťující přístup k patě bývalé skládky a okolním pozemkům. Pozemky jsou využívány jako louky, které jsou zařazeny v horších bonitních třídách (IV. a V.). Tato plocha umožňuje obvyklé kotvící prvky uplatňované běžně při stavbě těchto zařízení. Také po obvodu těchto ploch jsou vyčleněny pásy pro clonící zeleň a vhodnější zapojení tohoto zařízení do okolní krajiny. Ani zde nebude docházet k výraznějšímu ovlivnění krajinného rázu. 

Na obou plochách bude zřejmě řešena údržba porostů prostřednictvím spásání, tak dojde k jistému oživení tohoto prostoru.
Pohledová exponovanost této lokality není díky nižšímu reliéfu a okolní zeleně výrazná.

Ostatní rozvojové plochy navrhované v územním plánu města a jeho změnách č. 1 a 2 nejsou návrhem změny č. 3 dotčeny.

3. Urbanistická koncepce včetně vymezení zastavitelných ploch, plochy přestavby a systému sídelní zeleně

Koncepce rozvoje území obsažená v návrhu změny č. 3 rozvíjí a doplňuje koncepční zásady, uplatněné v návrhu územního plánu Benátek nad Jizerou.

Plocha je charakterizována v souladu s výkladem stavebního zákona, jako výroba a skladování – drobná řemeslná výroba. Vzhledem k situaci, že je vymezena cca z poloviny na rekultivované skládce, je určena výhradně pro fotovoltaickou elektrárnu.
Lokalita pro fotovoltaické elektrárny leží na okraji plošiny zemědělské půdy oddělené od břehu Jizery poměrně prudkým a vysokým svahem. Dalším převýšením nad okolním terénem se pohledově uplatňuje těleso skládky, zejména ve směru od zámku a průjezdných státních silnic. Tento prvek, je navrženo řešit obvodovou zelení. Citlivé kotvení jednotlivých fotovoltaických článků tak, aby nebyla porušena nepropustná vrstva pod rekultivačním povrchem tělesa skládky, bude předmětem technického řešení stavby.

Na dosud navrhovanou urbanistickou koncepci rozvoje území města nebude mít tento záměr podstatný vliv. Celá plocha navazuje na okraj zástavby místní části Obodře a využití hlavové části bývalé skládky v podstatě nerušící činností neovlivní dříve navržený rozvoj. V navrženém uspořádání krajiny však bylo nutno částečně přemístit trasu nadregionálního biokoridoru do jiné lepší polohy, což už bylo řešeno při zpracování a projednávání pozemkových úprav.
V důsledku nově navrhované zastavitelné plochy bylo nově uspořádáno využití ploch v okolí budoucí fotovoltaické elektrárny tak, aby byla vhodně zapojena do okolní krajiny.

Lokalita je vymezena ve dvou výškových úrovních, tj. na hlavě skládky a na rostlém terénu v sousedství. Na základě pozemkových úprav došlo také k novému vymezení zemědělských účelových cest umožňujících přístup na jednotlivé pozemky. Nová vymezená cesta rozděluje plochu na dvě části a na každé bude fungovat samostatná fotovoltaická elektrárna FVE 1 (VD 1) a FVE 2 (VD 2). Obě území budou oplocená.
Základní charakteristiky lokality jsou následující:
1.
FVE 1 (VD 1) lokalita sever

Instalovaný výkon 0,75 MWp
Rozloha zastavitelné části v ha 2,5

Rozloha oploceného areálu v ha 3,2

Z rozlohy oploceného pozemku je navrhováno ponechat část (0,7 ha) v původním stavu 
– nízká zeleň na rekultivovaném podloží.

2.
FVE 2 (VD 2) lokalita sever

Instalovaný výkon 1 MWp
Rozloha zastavitelné části v ha 2,6

Rozloha oploceného areálu v ha 2,7

Plocha je částečně omezena ochranným pásmem elektrického vedení 22 kV, které je nutné při zástavbě respektovat.
4. Koncepce veřejné infrastruktury včetně podmínek pro její umisťování

Dopravní infrastruktura

Dopravní napojení obou lokalit FVE 1 (VD 1) a FVE 2 (VD 2) se navrhuje po účelové komunikaci lemující severozápadní okraj plochy. Navrhuje se její zpevnění a rozšíření na parametry MO 5.
Vodní hospodářství

Pro činnost fotovoltaické elektrárny není potřebné napojení na vodovod ani na zdroj provodní vody.
Energetika

Každá lokalita bude řešena samostatným napojením na venkovní vedení elektrické energie 22 kV a samostatnou transformační stanicí. Napojení bude provedeno zemním kabelem.
Fotovoltaická elektrárna Obodř 1 na severní části lokality má výkon vyveden do trafostanice na jihozápadním okraji plochy a z ní vede kabelové vedení do stávajícího vedení 22 kV, které probíhá za severním okrajem lokality.

Fotovoltaická elektrárna Obodř 2 na jižní části lokality má trafostanici umístěnou na severozápadní části lokality v ochranném pásmu stávajícího vedení 22 kV, do kterého je energie vyvedena kabelem.
5. Koncepce uspořádání krajiny včetně vymezení ploch a stanovení podmínek pro změny jejich využití, územní systém ekologické stability, prostupnost krajiny, protipovodňová opatření a ochrana před povodněmi, rekreace, dobývaní nerostů a pod.

Vymezení lokalit pro fotovoltaické elektrárny je řešeno s přihlédnutím ke kvalitě pozemků a jejich úlohy v ekosystému. Lokalita č. 1 je umístěna na hlavě rekultivované skládky a lokalita č. 2 na trvalých travních porostech. Záměr bude realizován tak, že se stávající porosty pokud možná zachovají, nově vzniklé plochy budou znovu osety. Kolem celého areálu je navržen pás izolační a ochranné zeleně. Na lokalitě č. 1 je ze zástavby vypuštěna parcela na severozápadní okraji skládky a vyčleněna jako zeleň, která byla založena při rekultivaci skládky. Těmito opatřeními se minimalizují vlivy na krajinný ráz.
Ve schváleném územním plánu směrovala přes území bývalé skládky trasa NRBK 19. Při zpracování pozemkových úprav a jejich projednávání bylo dohodnuto upravení této trasy.

Trasa biokoridoru je upravena tak, že je veden ve větší vzdálenosti od zastavěného území Obodře a pokračuje dále do lesního komplexu Slepeč západně od Obodře. Návrh nové trasy biokoridoru je výhodnější i z toho důvodu, že nebude omezovat územní rozvoj Obodře ve vzdálenější budoucnosti.

Do změny č. 3 je tato trasa převzata a zařazena do veřejně prospěšných opatření.

Prostupnost krajiny

Prostupnost krajiny byla řešena vyznačením polních a účelových cest ve schváleném územním plánu. Lokality změny č. 3 prostupnost krajiny nemění a spíše jsou návrhy zlepšovány, protože bude zlepšen i povrch polní cesty na severozápadním okraji lokality.

Protierozní opatření

Lokalita změny č. 3 navazuje na zastavěné území a zastavitelné plochy. Vzhledem ke své poloze nevyžadují protierozní ochranu. Dešťové vody a vody z tajícího sněhu budou svedeny příkopem probíhajícím podél polní cesty na severozápadním okraji lokality. Odtokové poměry z povrchu do urbanizovaných území tak zůstanou srovnatelné se stavem před výstavbou.
Dobývání nerostů

Část lokality leží v hranicích  ložiskového území černého uhlí Mělnické pánve 
– Bezno č. 3075300. Ložisko je v rámci státní surovinové politiky evidováno pouze jako výhledová surovinová rezerva a v nejbližším období není uvažováno k využití. Na území ložiska nebyla dosud navrhována žádná jiná funkce než obytná zástavba a sportovně rekreační s tím, že obytná zástavba a vodohospodářské stavby nejsou považovány za prvky, které ztěžují budoucí využití suroviny. Ve změně č. 3 navrhovaná lokalita fotovoltaické elektrárny částečně zasahuje do CHLÚ. Vzhledem k tomu, že plocha je určena výhradně pro fotovoltaickou elektrárnu, která má časově omezenou životnost a stavebně příliš nezatěžuje plochu, lze ji rovněž považovat za stavbu, která neztíží budoucí využití suroviny.
Výstavba fotovoltaické elektrárny jako stavby, která nesouvisí s dobýváním výhradního ložiska bude povolena pouze se souhlasem krajského úřadu vydaným po projednání s obvodním báňským úřadem.

V prostoru lokalit změny č. 3 nejsou evidována předpokládaná ložiska ani území se zvláštními podmínkami geologické stavby (poddolovaná území, sesuvy a jiné nebezpečné svahové deformace).

Změna struktury využití krajiny

Výstavbou fotovoltaické elektrárny FVE 1 (VD 1)nedochází ke změně struktury využití krajiny. Lokalita využívá pozemek rekultivované skládky, který vylučuje prakticky všechny jiné způsoby využití. Rekultivovaný povrch by mohl být využit pouze jako krajinná zeleň a tím částečně zůstane. Lokalita FVE 2 (VD 2) může být po ukončení životnosti FVE navrácena na původní kulturu.
Občanská vybavenost

Návrh změny č. 3 nenavrhuje vymezení nové plochy občanské vybavenosti mimo zastavěné území.

6. Stanovení podmínek pro využití ploch s rozdílným způsobem využití s určením převažujícího účelu využití (hlavní využití), pokud je možné jej stanovit, přípustného využití, nepřípustného využití, popřípadě podmíněně přípustného využití těchto ploch a stanovení podmínek prostorového uspořádání, včetně základních podmínek ochrany krajinného rázu

Změna č. 3 stanoví podmínky pro využití těch ploch s rozdílným způsobem využití, jejichž funkci mění. Ostatní plochy budou nadále využívány v souladu s územním plánem obce Benátky nad Jizerou a jeho změn č. 1 a 2. Závazná část ve formě regulativů po změně č. 1 a 2 byla schválena zastupitelstvem města 21. 2. 2006 a vyhláška nabyla účinnosti
1. 4. 2006. 
Obecně závazná vyhláška č. 1/2006 byla vydána ke stejnému datu. Obecně závazná vyhláška města Benátky nad Jizerou č. 1/2006, o závazných částech územního plánu města Benátky nad Jizerou – změna č. 2 vyhlašuje závazné části územního plánu, které určují zásady stabilizace a územního rozvoje obce, funkční uspořádání území a stanoví základní podmínky pro umisťování staveb. Současně stanoví závazné regulativy obsažené v příloze územního plánu, změna č. 2 – Příloha č. 2 „Závazná část ve formě regulativů.“ 
Příloha č. 2 Závazná část ve formě regulativů se navrhuje upravit následovně:
V kapitole b) Regulační opatření pro zónu č. 9 Obodř doplnit v bodě b) čtvrtá odrážka znění: - výroba elektrické energie z obnovitelných zdrojů – fotovoltaické elektrárny.

Doplnit kapitolu b) Regulační opatření pro zónu č. 9 Obodř o následující podmínky pro využití ploch s rozdílným způsobem využití:

FVE 1 (VD1), FVE 2 (VD 2) – výroba a skladování, lokalita pro fotovoltaické elektrárny na jihozápadním okraji sídla Obodř
Hlavní využití

· plocha pro umístění fotovoltaických článků;

· kabelové vstupní trafostanice umístěné v železobetonové buňce;
· koridor pro vyvedení elektrického výkonu kabelem do vedení vn 22 kV;
· přístupová komunikace;
· provozní plocha pro údržbu.
Přípustné využití:

· malá budova provozu a údržby;

· objekty pro ustájení ovcí a uložení potřeb pro jejich chov;
· oplocení vedení po hranici areálů FVE;
· parkoviště pro vozidla technické obsluhy;
· plochy ochranné a izolační zeleně.
Podmíněně přípustné využití:

· další plochy zeleně.
Nepřípustné využití:

· jakákoliv jiná činnost.
Podmínky prostorového uspořádání:

· respektovat ochranné pásmo vedení vn 22kV o šířce 7 m na obě strany na ploše FVE 2 (VD 2);
· respektovat navržená ochranná pásma kabelového vedení elektrické energie 22 kV a trafostanic

· po obvodu areálu vysázet ochrannou keřovou zeleň, která nebude stínit sousední obytné plochy;

· na ploše FVE 1 (VD 1) zabezpečit, aby při zakládání fotovoltaických panelů nedošlo k porušení izolační vrstvy zamezující infiltraci škodlivých látek do půdy.
DS – dopravní infrastruktura
Hlavní využití:

· místní komunikace, účelové cesty;
· mělké odvodňovací příkopy.
Přípustné využití:

· zálivy;

· malá parkoviště;

· výsadba stromů a keřů po okraji komunikace;

· manipulační plochy a komunikace;

· ochranná a izolační zeleň;

· nezbytná technická infrastruktura;

Podmíněně přípustné využití:

· parkovací plochy, cyklostezky.
Nepřípustné využití:

· jakákoliv jiná investiční činnost.

TV – zařízení elektroenergetiky

Hlavní využití:

· elektrické stožárové vedení; 
· elektrické kabelové vedení nadzemní;

· elektrické kabelové vedení podzemní, včetně trafostanic.
Přípustné využití:

· travní a keřová společenstva v ochranném pásmu.

· manipulační plochy a komunikace v ochranném pásmu;

· nízká ochranná a izolační zeleň;

· nezbytná technická infrastruktura;

Podmíněně přípustné využití:

· parkovací plochy, cyklostezky;

Nepřípustné využití:

· jakákoliv jiná investiční činnost.

ZV – zeleň na veřejných prostranstvích
Hlavní využití:

· parkově upravená plocha;

Přípustné využití:

· výsadba stromů a keřů;

· manipulační plochy a komunikace;

· ochranná a izolační zeleň;

· nezbytná technická infrastruktura;

· drobné stavby sloužící potřebám údržby zeleně.

Podmíněně přípustné využití:

· parkovací plochy, cyklostezky;

· lavičky, přístřešky, orientační tabule, odpočívadla.

Nepřípustné využití:

· jakákoliv jiná investiční činnost.
ZO - zeleň ochranná a izolační 

Hlavní využití:

· travnaté plochy, keřová zeleň.

Přípustné využití:

· manipulační plochy a komunikace;

· drobné stavby sloužící potřebám údržby zeleně.

Podmíněně přípustné využití:

· parkovací plochy;

· lavičky, přístřešky, orientační tabule, odpočívadla;
· stromová zeleň.
Nepřípustné využití:

· jakákoliv jiná investiční činnost.

· jakékoliv stavby s výjimkou uvedených staveb.
ZX - zeleň s specifickým využitím
Hlavní využití:

· travní a keřová zeleň.

Přípustné využití:

· manipulační plochy a komunikace;

· drobná stavba na povrchu terénu sloužící potřebám údržby zeleně.

Podmíněně přípustné využití:

· stavby a opatření na ochranu zastavěného území proti erozím;
· doplňkové stavby pro provoz fotovoltaické elektrárny;
· lavičky, přístřešky, orientační tabule, odpočívadla.

Nepřípustné využití:

· jakákoliv stavební a jiná činnost pod úrovní současného terénu.
NZ 1 – zemědělský půdní fond
Hlavní využití:

· zemědělský půdní fond pro obdělávání obvyklým způsobem.

Přípustné využití:

· stavby, zařízení a jiná opatření uvedené § 18 odst. 5 stavebního zákona č.183/2006 Sb.;

· pěší, cyklistické a účelové komunikace;

· vegetační doprovody účelových komunikací;

· vyhlídková místa, rozhledny;

· prvky drobné architektury (křížky, pomníky, informační tabule, turistické značky;

· vodní plochy;

· protierozní opatření;

· založení územních systémů ekologické stability.

Podmíněně přípustné využití:

· změna kultury ve prospěch lesa, nebo trávních porostů
· dělení větších ploch krajinnou zelení a vytváření opatření omezující přívalové vody;

· stavby pozemních komunikací, liniové stavby a úpravy vodních toků.

Nepřípustné využití:

· jakákoliv jiná stavební činnost
NP - plochy přírodní (NRBK 19)

Hlavní využití:

· činnosti vytvářející a podporující ekostabilizační funkci systému ÚSES;

· doplňování skladebných částí ÚSES s dodržením druhové skladby dle cílového společenstva, s využitím výhradně domácích dřevin;

· tvorba interakčních prvků jako jedné ze skladebných částí ÚSES na lokální úrovni.

Podmíněně přípustné využití:

· liniové stavby technické a dopravní infrastruktury, pokud je nelze umístit mimo ÚSES.

Nepřípustné využití: 

· změny kultur pozemků (nelze měnit kultury s vyšším stupněm ekologické stability za kultury s nižším stupněm ekologické stability);

· intenzivní hospodaření na těchto plochách;

· umisťování staveb (kromě liniových staveb);

· úprava vodních toků a nádrží;

· odvodňování.
Doplnit kapitolu h) Vymezení ploch a koridoru veřejně prospěšných staveb, asanací a asanačních úprav o:
7. Vymezení veřejně prospěšných staveb, veřejně prospěšných opatření, staveb a opatření k zajišťování obrany a bezpečnosti státu a ploch pro asanaci, pro které lze práva k pozemkům a stavbám vyvlastnit podle §170 zákona č. 183/2006 Sb.

a) Plochy a koridory s možností vyvlastnění i uplatnění předkupního práva 
 (dle § 170 a 101 zákona č. 183/2006 Sb.)

	Označení
	Název, příslušné katastrální území
	Dotčené parcely k.ú. Obodř
	Práva uplatněna pro

	a) Veřejně prospěšné stavby

	TV 1
	Nová trafostanice a kabelové vedení
	223/5, 460, 522
	Obec

	TV 2
	Nová trafostanice a kabelové vedení
	522
	Obec

	b) Veřejně prospěšná opatření

	NP
	Nadregionální biokoridor NRBK 19
	437, 431, 622
	ČR


8. Údaje o počtu listů územního plánu a počtu výkresů k němu připojené grafické části

Změna územního plánu č. 3
Textová část územního plánu obsahuje 10 stran

Grafická část územního plánu obsahuje následující výkresy:



1. Výkres základního členění
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2. Hlavní výkres I – Urbanistická koncepce

s vymezením ploch s rozdílným využitím
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3. Výkres veřejně prospěšných staveb a staveb a asanací

1 : 5 000







1

