ODUVODNENI

UZEMNI STUIDE

LOKALITY 13b, 13c, 104a

BENATKY NAD JIZEROU
k. u. KBEL

© Ka*Ka






KA * KA projektovy ateliér, Turice 32, 294 74 Predméfice n. Jizerou

ODUVODNENI

UZEMNI STUIDE

LOKALITY 13b, 13c, 104a

BENATKY NAD JIZEROU
k. u. KBEL

2018 Ing. FrantiSek Kacirek



OBSAH

1  Vymezeni feSeného UzZemi............ccccccooii i 1
2 Urbanistick@ KONCEPCE .........oooiiiiiii e 1
3  Parcelace feSEeNEN0 UZEeMI............cooooiiiiiiiiiiiiii e 2
4 DOPraVNi FES@NI ......uu i aarae 4
N R B Lo o] = NV VI aT=T o 1] 1= o USSP 4

4.2 Obsluha FESENEN0 UZEM ... e e e e e eeeees 5

5 Resenitechnické infrastruktury ................ccoooooviiiiieeeeeee e, 8
5.1 Vodni hOSPOAAFSIVI ....ccciieiiiiiie e e 8

5.2 ENEIGEEIKA ... .eeeeeeeieiieteee ettt 8
5.2.1 Zasobovani elekirickOU ENergii ............cooiuiiiiiiiiiii et 8

5.2.2 ZASODOVANT PIYNEIM ....eiiiiiiiiiieiieiee ettt et e e e abn e e e s snnnee s 8

6 Vyhodnoceni souladu s Gzemnim planem..................cccooooiii 8
7 Vyhodnoceni splnéni zadani Uzemni studie......................coo 9
8 Udaje 0 pOFzZeni GZeMNIi STUIE .............ceeeeeeeeeeeee oottt 12

Prilohy

e Vyjadfeni VaK Mlada Boleslav a. s. k navrhu uzemni studie

¢ Schema vzajemnych vzdalenosti technickych siti v dopravni plose



1 Vymezeni feSeného uzemi

Uzemni plan Benatky nad Jizerou vymezil zastavitelnou plochu 13. Kbel — vychod se
Sesti lokalitami 13a, 13b, 13c, 13d, 104a, 104b. Podminka pro rozhodovani o jejich vyuziti je
zpracovani Uzemni studie.

Jednotlivé lokaity jsou zafazeny do rtiznych typl ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti.
Lokality 13a a 13d jsou zafazeny do ploch PZ — vefejna prostranstvi s pfevahou ozelenéni,
pficemZ lokalita 13a je zahrnuta do ochranného pasma katodové ochrany vysokotlakého
plynovodu a lokalita 13d je z vétsi &asti urCena pro funkci suchého poldru pro vsakovani
privalovych vod z okolniho uzemi. Obé lokality jsou prakticky nezastavitelné. Jejich
navrhované vyuZziti je v souladu s potfebami vyplyvajicimi s vyuzitim skutecné zastavitelnych
ploch. Podrobnéjsi rozpracovani vyuziti téchto dvou ploch neni v sou¢asné dobé naléhave,
nebot’ vyZadované potfeby plni jiZ v souCasné dobé. Proto tyto lokality nejsou podrobnéji
fedeny, coz rovnéz vyplyva ze znéni schvaleného zadani uzemni studie. Plocha 104b je
ur€ena uzemnim planem jako komunikace k navrhovanému hrbitovu. Do feSeného uzemi
zasahuje pouze ¢ast navazujici na kruhovou kfizovatku.

Resené Uzemi je dano vymezenou hranici lokality 13b a 13c a 104a. V Gzemnim
planu bylo uzemi definovano nad starsi katastralni mapou, coz zpusobilo, Zze hranice v
malém rozsahu neprobiha podle hranic parcel v nové digitalni katastralni mapé. V uzemni
studii je to vyznaceno.

2 Urbanisticka koncepce

Urbanisticka koncepce obsazena v uzemnim planu Benatky nad Jizerou je zaloZena
na vymezeni zakladnich druhl ploch s rozdilnym zplsobem vyuZziti.

Lokalita 13 Kbel — vychod je v uzemnim planu vymezena tfemi druhy ploch s
rozdilnym zpusobem vyuZiti.

Bl.2  bydleni individualni v rodinnych domech — specifické bydleni na pozemcich vysSich
vymér. Tykd se komplexné ploch oznaenych 13b, 13c. Koncepce jejich
podrobnéjSiho feseni, je hlavnim pfedmétem feSeni uzemi studie spolu s feSenim
dopravni obsluhy téchto ploch (lokalita 104a)

ZS.1 sidelni zeleni individudlni — nezastavitelné zahrady je zahrnuta do konkretniho FeSeni
vy€lenénim ploch z plochy obytné zastavby pro dodrzeni podminky o nezatavitelnosti
pasma 20 m od hranice EVL

Pz vefejna prostranstvi s pfevahou zelené. Toto vyuziti je navrZzeno na plochach 13a,
13d. Tyto plochy nejsou zahrnuty do podrobnéjsiho fedeni uzemni studie, nebot jejich
funkce jsou jednoznacné a podrobngjSi feSeni studii neni nezbytné pro jejich dalSi
vyuzivani pro funkci, pro kterou jsou Uzemnim planem urceny.



V uzemni studii je podrobné&ji rozpracovana zakladni urbanisticka koncepce
vychazejici ze znéni podminek vyuziti plochy Bl.2. Zastavitelna plocha je na zakladé
pFipustného vyuziti dale podrobnéji roz&lenéna do ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti, které
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navrzené parcelace. Jejich Uzemni rozloha je pfizpusobena velikosti lokality a zasadam
celkové urbanistické koncepce z uzemniho planu. Na lokalité byly vymezeny na vydélenych
pozemcich tyto plochy:

Bl.2 — plochy bydleni individualni v rodinnych domech — specifické na pozemcich vysSich
vymeér

OV - vefejna vybavenost

OK — komeréni vybavenost

OS - sport, télovychova

PZ - plochy vefejnych prostranstvi s pfevahou ozelenéni

PV.1 — plochy vefejného prostranstvi specifické — parkovisté

Tl — plochy technické infrastruktury

TO — plochy technickych sluzeb

Z0 — plochy sidelni zelené - ochranné

ZS.1 — plochy sidelni zelené individualni - nezastavitelné zahrady

NSv — plochy smiSené nezastavéného Uzemi — vodohospodarstvi

DS — doprava silni¢ni

Pro tyto plochy byly pfevzaty a pfipadné doplnény podminky vyuZiti obsazené v
uzemnim planu. Pfizpusobeny byly podminkam dané lokality v souladu se znénim bodu 16 v
Kapitole ¢.03 — Vymezeni ploch a koridort pro vypracovani uzemni studie.

Text tohoto bodu pfimo urCuje, aby uzemni studie obsahovala stanoveni regulacnich
prvkd funkéniho a prostorového feSeni sledované lokality.

VySe zminény bod rovnéz obsahuje pozZadavek na urCeni systému vefejné
infrastruktury v€etné vymezeni vefejnych prostranstvi.

3 Parcelace reSeného uzemi

PFfi navrhu parcelace byly zohlednény poZadavky uvedené ve schvalené uzemné
planovaci dokumentaci a dalSi zasady vyplyvajici z navrhu urbanistické koncepce a
doporuceni vlastnika nejvétsi Casti lokality 13 — Kbel — vychod. Jedna se o nasledujici
faktory:



a) uréeni vyuziti plochy

Plocha byla urlena pro specifické bydleni individualni v rodinnych domech na
pozemcich vy8Sich vymér s ddrazem na zapojeni do krajiného zazemi. V lokalitach 13b a
13c budou vymezovany parcely vysSich vymér s vyS§§im podilem nezastavitelnych ploch a
ozelenéni pozemku s cilem zaclenit novou rozvolnénou plochu do krajinného prostfedi. Na
zakladé téchto pozadavkl byla v uzemni studii stanovena minimalni hranice vyméry
pozemku pro vystavbu rodinného domu na 800 m?.

b) pozadavek za¢lenéni pozemku do krajinného prostiedi

Pro uplatnéni tohoto poZadavku byly vytvofeny pfedpoklady vymezenim parcel podél
hranic lokalit ve tvaru obdélniku s hloubkou 40 m. Vzhledem k limitnim ukazatelim
Koeficientu zelené, umozni tento tvar koncipovat zelefi na parcele vhodnéjSim zplsobem,
zabezpedujici vhodné zapojeni do okolniho krajinného prostiedi.

Tento princip se podafilo uplatnit pfi rozhodujici délce hranice lokality. Parcely uréené
jako plochy ob¢anské vybavenosti a hlavni plochy vefejného prostranstvi jsou vymezené v
centralni poloze a maji také podstatné vétsi vymeéry.

c) pozadavek rozvolnéné zastavby

Urbanisticka koncepce uzemniho planu v této lokalité vyzaduje rozvolnénou
zastavbu. Navrh parcelace je proveden sice formou pravidelného tvaru parcely, ale rozlicné
velikosti parcel. Tento zplsob parcelace pfi respektovani koeficientu zelené a tim
zastavitelnosti parcely pfirozenym zplsobem pusobi k rozvolnénosti staveb na jednotlivych
parcelach.

d) pozadavek parcelace ploch

Mésto Benatky nad Jizerou pozZadovalo, aby navrh parcelace byl v ramci uzemni
studie proveden na uzemi ve vlastnictvi mésta Benatky nad Jizerou, pfiCemz navrzené
feSeni dopravni a technické obsluhy umozni napojeni ploch ve vlastnictvi soukromé osoby v
sousedstvi ploch mésta Benatky nad Jizerou.

Navrh uzemni studie vyhovél tomuto pozadavku. Parcely €. 5036/6 a 5036/3 nejsou v
parcelacnim planu podrobnéji ¢lenény. Jejich dodatecné rozdéleni je mozné, pokud budou
splnény zasady stanovené v Uzemni studii platné pro parcelaci. Vedeni mistnich komunikaci
a linii technické infrastruktury umozni jednoduché napojeni této plochy.

e) relief terénu

Relief terénu ovliviiuje vedeni obsluznych mistnich komunikaci a viceméné
podmifiuje také tvar vymezenych parcel, které maji spiSe Ctvercovy tvar. To se tyka vétsi
Casti lokality 13b.



Podily vlastnikt na jednotlivych plochach rozdilného zpisobu vyuziti

Vlastnik Vyuziti plochy vyméra Pocet
parcel

Mésto Benatky nad Jizerou 149 558 m” 117
Plochy bydleni v RD — specifické (BI.2) 94 660 m? 92
Plochy ob&anské vybavenosti (OV + OK) 4289 m? 2
Sport, t&lovychova (OS) 3832m? 2
Doprava silniéni (DS) 29 789 m* 5
Vefejna prostranstvi specificka — parkovisté (PV.1) 810 m* 1
Plochy technické infrastruktury (T1) 338 m? 1
Plochy technickych sluZzeb — odpady (TO) 849 m* 2
Plochy sidelni zelené (ZO + ZS.1) 1310 m? 3
Plochy vefejného prostranstvi s pfevahou ozelenéni 10 526 m? 6
(PZ)
Plochy smi8ené nezastavéného uzemi — 3155 m? 3
vodohospodarské (NS.v)

Novotny Josef 23 252 m? -
Plochy bydleni v RD — specifické (BI.2) 18 611 m* -
Plochy sidelni zelené individuaini nezastavitelné — 4641 m? -
zahrady (ZS.1)

Hulka Martin Plochy vefejného prostranstvi s pfevahou ozelenéni 381 m? -
(PZ)

CR - Pozemkovy ufad Plochy sidelni zelené ochranné (ZO) 295 m® -

Celkem 173 486 m”

4 Dopravni reseni

4.1 Dopravni napojeni

Na podnét ob&anu sidla Kbel, podporovany organy mésta, byla posouzena uzemni a
technicka situace stavajici centralni ¢asti Kbelu, do které mifi napojovaci sité dopravni a
technické infrastruktury.

Napojeni lokality na vodovod i kanalizaci by nezplsobilo vétsi problémy.
Provozovatel téchto zafizeni stanovil napojovaci body. Navrhované napojeni lokality na
silniéni sit’ prostfednictvim stavajici mistni komunikace v navesnim prostoru je povazovano
za velmi obtizné.

Stavajici uspofadani navesniho prostoru (mistni komunikace, destova kanalizace,
linie vodovodu, kanalizace a plynu) neumoziuji bez mimoradnych finan€nich nakladi a v
podminkach uzemni tisné, zaloZit kapacitni mistni komunikaci, ktera by zajistila vyhovujici
dopravni obsluhu lokalit 13b, 13c. Kapacita lokality predstavuje vice nez 100 parcel pro
bytovou vystavbu, plochy obfanské vybavenosti predstavujici sidlo s cca 400 obyvateli.
Vzhledem k tomu, Ze dopravni zatéz se znasobi dopravou pro vystavbu, mohlo by dojit k
vétSimu vlivu na Zivotni prostfedi obyvatel ve stavajici ¢asti Kbelu. K tomu pfistupuje i
komplikované napojeni této mistni komunikace na silnici 11/610 pod mostem dalnice D10 a v
zatazce silnice 11/610. Na zakladé téchto hrubych poznatkl byla vyhodnocena moznost
jiného napojeni na silni¢ni sit.

V uzemni studii je formulovan pozadavek vést hlavni dopravni pfistup do lokality po
parcele €. 1200, ktery je vymezen jako hlavni polni cesta Pozemkovymi Uupravami katastru
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Kbel. Vymezeny pozemek ma parametry pro umisténi kapacitni mistni komunikace, ktera by
propojila lokalitu 13 — Kbel se silnici 111/27212, ktera po vystavbé tzv. ,sestupné komunikace*
bude napojena do kfizovatky na dalnici D10. Parcela €. 1200 je ve vlastnictvi mésta Benatky
nad Jizerou. Z hlediska S$irSich vztahd by komunikace na ni vybudovana obslouzila i
priléhajici pozemky, v€etné sportovni plochy vymezené uzemnim planem

Timto FeSenim se dosahne minimalizace prljezd automobilll centrem Kbelu a
minimalizace vlivu vystavby na lokalité i nasledného provozu lokality na zivotni prostredi;

Nové feSeni souCasné zachovava dojezdovou vzdalenost na najezd dalnice D10 v
Benatkach nad Jizerou, ktera umozni rozjezd po dalnici ve sméru na Mladou Boleslav i na
Prahu. Vzdalenost lokality po silnicich na kfizovatku D10 je 3 km a neprojizdi se zadnym
obydlenymi uzemim.

Na druhé strané dosavadni plan vést napojeni lokality na mistni komunikaci vedouci
navesnim prostorem a pfes nevhodnou kfizovatku na silnici 11/610 a dale prujezdem
zastavénym uzemim Starych Benatek pfes slozZitou kfizovatku silnic 11/272 a [1/610 k dalnici
D10 by mohl zpuUsobit vydatné komplikace technické i komplikace z hlediska vlivu na zivotni
prostfedi. Dojezdova vzdalenost je pfitom stejna, rovnéz cca 3 km. Téméf cela trasa sice
vede po stavajicich komunikacich, ale v zastavéném uUzemi Kbelu a Starych Benatek je
vysoka intenzita dopravniho zatizeni jiz v soucasné dobé. Priljezd navesnim prostorem
Kbelu by znamenal uplnou pfestavbu mistni komunikace, ktera nema vyhovuijici technické
parametry, a prelozku siti technické infrastruktury.

Zvysenou dopravni intenzitou v mistni Casti Kbel by doSlo k zhorSeni Zivotniho
prostfedi, a to nenej ve Kbelu, ale po celém prijezdu Starymi Benatkami az ke kfizovatce s
dalnici D10. V roce 2016 byl nascitan prijezd Starymi Benatkami od Kbelu na silnici 11/610
3 688 vozidel. Na silnici 11/272 od stfedu Starych Benatek ke kfizovatce s dalnici D10 byl
nascitan prljezd 7 735 vozidel.

Reseni, obsazené v Gzemi studii, pfitom nevyluduje pfimé dopravni propojeni
zastavitelné plochy 13. se sidlem Kbel, pouze jej z dopravniho hlediska upozaduje. Prujezd
od centra sidla tak bude vyzadovat odbocCeni z hlavni silnice a na dvou mistech zménu
smeéru o cca 90 °. Tim ma byt potlatena tendence volit prijezd sidlem, ale soucasné
zachovana dopravni dostupnost centra sidla. P&Si propojeni je naopak posilovano pfimym
propojenim s dostateénym vefejnym prostranstvim.

Po zvazZeni slabych a silnych stranek feSeni dopravni situace navrh uzemni studie
preferuje variantu feSeni pfes mistni komunikaci napojenou na silnici 111/27212 i za cenu, ze
je vazana na zhotoveni tzv. sestupné komunikace.

4.2 Obsluha reseného uzemi

Reseni mistnich komunikaci a dal$ich siti technické infrastruktury uvnitf lokality
vyZaduje, aby vefejné prostranstvi, jehoz souc€asti je mistni komunikace, mélo Sifku 10 m.
Tato vzdalenost je nezbytna nejen pro Sifi vlastni konstrukce vozovky, ale i pro zabezpecCeni
odstupnovych vzdalenosti jednotlivych druhd technickych siti (viz pfilozené schéma).
Nasledné to podporuje i koncepéni zasada uUzemniho planu pozadujici na lokalité
rozvolnénou zastavbu s pfevahou zelené.

Navrhované trasy komunikaci i navrhované technické feSeni vzdy sleduji pfirozeny
zpusob minimalizace nepfiznivych jeva.



Zausténi pfistupové komunikace do lokality je navrzeno velmi mirnym obloukem
(r = 70), tak aby pfirozenym zplUsobem preferoval vstup do lokality a soucasné potlacil
odbo¢ku do stavajici zastavby Kbelu. Vyuziti ¢asti plochy 104a jen pro pési pfipadné
cyklistické propojeni se Kbelem a pro pfimé napojeni siti technické infrastruktury nové
lokality podstatné napomohlo odklonu dopravy mimo stavajici zastavbu Kbelu. Naméty na
technické parametry dopravniho napojeni jsou vyznaceny v pfiloZzeném schématu.

Nova linie vedeni pfistupové komunikace sou¢asné umozriuje napojeni novych parcel
na vefejnou komunikaci.

Vlozeni kruhové kfizovatky do trasy hlavni mistni komunikaci jednak zpomali
a jednak rozdéli dopravu do dal8ich ¢asti lokality. Do pfedkladaného navrhu mistnich
komunikaci byly vliozeny 3 péSi prostupy, které umozni zkratit péSi dostupnost centralni casti
lokality, kde jsou vymezeny plochy pro ob&anskou vybavenost a sport.

Vzhledem ktomu, Ze v SirSich vztazich lokality se pfedpoklada komunikacni
propojeni podél golfového hfist€ na navrZzenych sportovnich plochach, je v uzemni studii
naznacena moznost tohoto propojeni pres lokality 13b a 13c.
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5 Reseni technické infrastruktury

5.1 Vodni hospodarstvi

Navrhované feSeni zasobovani lokality pitnou vodou a likvidace splaskovych vod bylo
konzultovano se spravcem a provozovatelem obou systémua tj. s firmou Vodovody a
kanalizace Mlada Boleslav, a.s. Doporu€eny vysledek konzultace byl provozovatelem
potvrzen dopisem, ktery je pfilohou odlivodnéni. Vystupy v ném obsazené jsou do navrhu
zakomponovany.

5.2 Energetika

5.2.1 Zasobovani elektrickou energii

Zasobovani elektrickou energii je feSeno v souladu s koncepci Uzemniho planu.
V urovni VN se pocita s odbocCkou ze stavajiciho vedeni 22 kV kabelem a vystavbou dvou
kioskovych trafostanic. Prubéh navrhovaného kabelu 22 kV je v uzemni studii zakreslen.

Elektrické vedeni nn neni ve studii feSeno, pocita se pouze s tim, Ze bude vlozeno do
chodniku podél komunikace.

Podrobné fFeSeni elektrického rozvodu bude pfedmétem podrobné projektové
dokumentace.

5.2.2 Zasobovani plynem

Zasobovani plynem je v uzemni studii feSeno v souladu s izemnim planem. Pro
vychodni ¢ast Benatek nad Jizerou za dalnici D10 je stanoveno napokovaci misto v redukéni
stanici RS Na Cernousku. To znamena, Ze lokalita 13b a 13c ma byt napojena potrubim stl
na tuto redukéni stanici, coz je spojeno s vystavbou stl potrubi v délce cca 2 600 m.

Z hlediska uzemniho nevznikou vétSi problémy, nebot plynovod muze byt veden
v soubé&hu s novou pfistupovou komunikaci na lokalitu.

Z hlediska potfeby topného zdroje bude nutno pfed zahajenim pfipravy vystavby
zakladni rozhodnuti jaké medium pro vyrobu tepla bude v lokalité preferovano.

6 Vyhodnoceni souladu s uzemnim planem

V urbanistické koncepci uzemniho planu (kap. c) je vymezena zastavitelna plocha 13
Kbel — vychod. Tato plocha je slozena ze tfi ¢asti:
e bydleni individualni v rodinnych domech — specifické bydleni na pozemcich vy$Sich
vymer (13b, 13c), jako zastavitelna plocha;
e vefejna prostranstvi v pfevahou zelené (13a, 13d), jako v podstaté nezastavitelna
plocha.



e mistni komunikace 104 a, 104 b

V kapitole ,Vymezeni ploch a koridor( pro vypracovani uzemni studie“ (C.03) byla
jako podminka pro rozhodovani o Uuzemi vyznaCena zastavitelna plocha 13 Kbel-vychod —
lokality 13a, 13b, 13c, 13d, 104a.

Soucasné byl obecné definovan obsah uzemni studie:

,Uzemni studie jako nastroj pro rozhodovani spravniho organu o vyuziti tzemi bude
obsahovat stanoveni regula¢nich prvkl funkéniho a prostorového feSeni sledované lokality,
véetné navrhu systému verejné infrastruktury — zejména vymezeni vefejnych prostranstvi a
prostord na zakladé rozboru kompozi¢nich vztahl. PFi feSeni budou respektovany uzemni a
technické limity (zachovani podminek pfirozeného odtoku a retence destovych vod v Uzemi,
respektovani ochrannych pasem, ...) zahrnuté v koordinaénim vykresu oduvodnéni
Uzemniho planu, resp. v aktualnich uzemné analytickych podkladech, pfipadné zjisténé
doplfiujicim prizkumem a rozborem; soucasti studie muze byt navrh postupu zastavby
(etapizace) a €lenéni Uzemi do samostatnych provozuschopnych celkd s ohledem na kontext
okolni zastavby nebo krajiny.

Pfedmét feSeni jednotlivych uzemnich studii je dale specifikovan z hlediska:
e vyuziti plochy
o specifickych podminek vyuziti.*

V souladu se znénim zadani uUzemni studie nebyly do podrobného feSeni
zastavitelnosti lokality 13b, 13c a 104a zahrnuty lokality 13a, 13d, které podle podminek
vyuziti zUstavaji prakticky nezastavitelné s tim, Ze uzemni studie, kromé pfipadného vyusténi
pfepadu z vodni plochy do suchého pralehu neumistuje zadna zafizeni ani zadné stavby.

V Uzemni studii je respektovano vse vysSe uvedené pro lokalitu 13 — Kbel. Ve studii
jsou v ramci parcelace umistény plochy pro obCanskou vybavenost, zelen, vefejna
prostranstvi, zafizeni technické infrastruktury, které jsou v ramci regulace vyuziti ploch
bydleni — Bl.2. v lokalité pFipustné.

Rozdilné feSeni oproti uzemnimu planu je v pojeti hlavniho dopravniho pfistupu na
lokalitu 13b, 13c. Pojeti uvedené ve studii je vS8ak v souladu s podminkami vyuziti dil€ich
ploch i formulované koncepce dopravni infrastruktury. S Upravou dopravniho feSeni vyslovné
pocita i uzemni plan, kde se uvadi, ze ,u rozsahlejSich rozvojovych lokalit se predpoklada
vypracovani uzemni studie, ktera v ramci SirSich urbanistickych a komunikaénich souvislosit
navrhne rovnéz nové komunikaéni uspofadani pfislusné rozvojové lokality* (kap. d.02, bod
12)

7 Vyhodnoceni SirSich vztahu

Lokalita bydleni 13c a 13b tvofi autonomni okrsek, jehoz formovani bylo pfedmétem
uz v pfedchazejici uzemné planovaci dokumentaci. V koncepénim dokumentu ,Revitalizace
byvalého vojenského vycvikového prostoru Mlada v oblasti Benatek nad Jizerou v ndvaznosti
na strategii rozvoje mikroregionu Dolni Pojizefi“ (2003) byl formulovan zamér na vytvoreni

specifické lokality bydleni ve vazbé& na rozsahlé plochy pro sport a télovychovu — golfové

9



hfisté. Z tohoto hlediska byla jako nejvhodnéjsi plocha navrzena plocha vychodné od mistni
Casti Kbel. Jeji rozsah byl nasledné vymezen v platnych Uzemné planovacich
dokumentacich. Z hlediska SirSich vztahu této lokality jsou nepodstatnéjsi vazby na mistni
¢ast Kbel. Zatimco se prokazuji vhodné moznosti napojeni technické infrastruktury na
stavajici sité, je nejpodstatnéjSi vazba na dopravni feSeni se ukazuje jako nevhodna. Nové
hlavni dopravni napojeni je i s ohledem na Sir8i vztahy (obsluha budoucich sportovnich
ploch) vedeno na silnici 111/27212 s vyuzitim dnesni polni cesty (parcela ¢. 1200). Propojeni
se sidlem Kbel je feSeno rovnéz, ale s omezenim dopravni zatéze a ve smérovém potlaceni
pfimého nejkratdiho napojeni pfes centralni ¢ast Kbela.

Sir&i vztahy byly v Gzemni studii zohleden&ny zejména v nasleduijicich oblastech:

o dopravni feSeni, které upravuje vazbu zastavitelné plochy na stavajici zastavéné
uzemi sidla Kbel, SirSi zastavéné uzemi mésta Benatky nad Jizerou a na silni¢ni a
dalniéni sit (podrobnéji je opsano v samostatné kapitole tohoto odGvodnéni)

e feSeni technické infrastruktury, které vychazi z napojeni na stavajici sité, pfiCemz
byla provéfena jejich dostate¢na kapacita

o respektovani limitd wvyuziti Uzemi, zejména ochrannych pasem technické
infrastruktury, ochranného pasma evropské vyznamné lokality.

8 Vyhodnoceni splnéni zadani uzemni studie

a) Uéel a cile uzemni studie

Pozadavky

V ramci podminek vyuziti danych ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti budou
upfesnény funkce jednotlivych &asti zastavitelnych ploch za sou€¢asného naplnéni podminek
prostorového usporadani.

PInéni

Plochy bydleni byly v ramci navrhované parcelace roz€lenény na obytné plochy,
plochy pro obCanskou vybavenost, vefejna prostranstvi, zelen, plochy dopravy, technické
infrastruktury, plochy sidelni zelené nezastavitelné, plochy vodohospodarské. Na jednotlivé
druhy ploch s rozdilnym vyuzZiti byly aplikovany nebo upraveny podminky regulace
stanovené uzemnim planem tak, aby odpovidaly pozadavkim FeSeni této lokality.

b) Rozsah reSeného uzemi

Pozadavky

Re$enym Gzemim jsou lokality 13b, 13c a 104a vymezené Gzemnim planem. Uzemi
muZze v ramci feSeni Uzemnich navaznosti zasahnout i dalSi plochy.

Plnéni

Hranice ploch 13b, 13c a 104a jsou respektovany. V ramci SirSich vztah( feSeni
dopravnich vazeb na silniéni sit’ je v izemni studii obsazen navrh na vyuZiti polni cesty na
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k. 0. Staré Benatky na parcele €. 1200 pro hlavni mistni komunikaci, napojujici lokalitu na
silnici 111/27212.

Na vychodni strané lokality 13b je naznaCeno propojeni hlavni mistni komunikace s
cestou po hranici navrhovanych ploch pro sport v izemnim planu.

c) Obsah Uzemni studie

Pozadavky

Uzemni studie bude obsahovat podrobné&;j$i prostorové a funkéni usporadani tzemi.
PInéni

V uzemni studii je navrzeno rozdéleni feSené plochy na 120 parcel, které pokryvaji
v8echny pozadavky tykajici se budouci funk&nosti lokality. Z tohoto poc&tu se 93 parcel tyka
vystavby rodinnych domu. Zbyla ¢ast parcel (27) se tyka ploch ob&anské vybavenosti a ploch
dopravni a technické obsluhy. Pro vSechny funkce jsou v Uzemni studii uvedeny regulativy.

PoZadavky

Uzemni studie bude fesit dopravu — tj. napojeni na stavajici sit silnic a mistnich
komunikaci. Doprava bude feSena vytvofenim prostorovych podminek pro umistovani silnic.
Technické parametry budou fe$eny podrobné&j§i dokumentaci. Uzemni studie provéfi
moznost napojeni na silni¢ni sit, které by omezilo negativni vliv na dopravni zatizeni sidla
Kbel.

Reseni
Uzemni studie navrhla Gpravu koncepce dopravniho napojeni na silniéni sit
prostfednictvim nové mistni komunikace na parcele €. 1200 na k.u. Staré Benatky a

zhodnotila zakladni pfinosy a ztraty tohoto feSeni a vysledku navrhuje zménu koncepce
oproti feSeni v uzemnim planu.

V uzemni studii jsou posouzeny moznosti vybaveni technickou infrastrukturou véetné
vyznaceni napojovacich bodu, pfipadné nezbytné vystavby novych zafizeni.

d) Pozadavky na usporadani textové a grafické ¢asti

PoZadavky

Textova €ast uzemni studie bude zpracovana v Casti vyroku obsahujici zakladni
pokyny pro usporadani uzemi:

Graficka ¢ast bude obsahovat zejména:

e Hlavni vykres v méFitku 1:2000
e Vykres parcelace v méfitku 1:2000
e Vykres SirSich vztah( 1:5000

Oddvodnéni uzemni studie bude obsahovat zejména:

Komplexni zduvodnéni navrhovaného feSeni, udaje o pofizeni Uzemni studie,
vyhodnoceni souladu Uzemni studie s platnou Uzemné planovaci dokumentaci, udaje o
splnéni zadani uzemni studie, vyhodnoceni SirSich vztah(.
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Plnéni

Textova zprava obsahuje zakladni pokyny pro uspofadani Uzemi, obsahuje navrh
parcelace a vymezeni zastavitelnosti parcel a podminky pro jednotlivé kategorie vyuziti
uzemi.

Graficka ¢ast obsahuje:

1. Hlavni vykres — urbanisticka koncepce 1:2000
2. Vykres dopravni a technické infrastruktury 1:2000
3. Navrh parcelace 1:2000
4. Vykres SirSich vztah( 1:5000

Odlvodnéni — textova ¢ast obsahuje: Komplexni zdldovnéni navrhovaného feSeni,
vyhodnoceni souladu s uzemnim planem, vyhodnoceni splnéni zadani uzemni studie, udaje
O porizeni uzemni studie.

Odavodnéni — graficka ¢ast obsahuje vykresy:
5. Velikostni struktura parcel 1:2000

6. Navrh zastavby s vySkopism a polohopisem 1:2000

9 Udaje o pofizeni tzemni stuie

Mésto Benatky nad Jizerou uzavrelo dne 3. 4. 2018 smlouvu o dilo €. 2018-76 s
Ing. Ondfejem Kalivodou, Ph.D., ktery je drzitelem Osvédceni o vykonani zkousky k ovéfeni
zvlastni odborné zpusobilosti v uzemnim planovani (€. osv. 800089966) a splfiuje i dalSi
pozadavky § 24 zakona €. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni
pozdéjSich predpisu (dale jen Stavebni zakon). Uzavienim smlouvy o dilo se Ing. Ondrej
Kalivoda, Ph.D. stal opravnénou Ufedni osobou pofizovatele ve véci pofizeni Uzemni studie
lokalit 13a — 13d a 104a.

Dne 3. 4. 2018 uzavielo Mésto Benatky nad Jizerou smlouvu o dilo ¢. 2018-75 s
Ing. FrantiSkem Kagirkem, ktery je drzitelem autorizace &. 1751 Ceské komory architektu.
Predmétem smlouvy o dilo je zpracovani Uzemni studie lokalit 13a — 13d a 104a.

Pofizovatel, kterym je Méstsky ufad Benatky nad Jizerou, prostfednictvim opravnéné
Ufedni osoby pofizovatel pofizuje Uzemni studii lokalit 13a — 13d a 104a na zakladé
pozadavku, vyplyvajiciho z uzemniho planu Benatky nad Jizerou v platném znéni.

Dne 5. 7. 2018 predal pofizovatel Zpracovateli zadani Uzemni studie lokalit 13b, 13d
a 104a. Pofizovatel vyfadil z ndzvu studie lokality 13a a 13c na zakladé posouzeni situace v
feSené zastavitelné ploSe. Zminéné lokality budou feSeny pouze okrajové, uzemni studie
nebude podrobnéji ur€ovat jejich vyuziti. Zastavéni danych ploch neni pfipusténo.

Dne 7. 11. 2018 predal zpracovatel pofizovateli dokumentaci Uzemni studie lokalit
13b, 13d a 104a.

Pofizovatel posoudil dokumentaci a v souladu s ustanovenim § 30 odst. (2)
Stavebniho zékona schvalil jeji vyuziti dne 6. 2. 2019. Dne 7. 2. 2019 podal registracni list na
Krajsky ufad StfedoCeského kraje, ktery proved| evidenci Uzemné planovaciho podkladu.
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Vyuziti uzemni studie bylo schvaleno na zakladé vyhodnoceni jejiho souladu se
zadanim, vyhodnoceni SirSich vztah( a vyhodnoceni souladu s pozadavky Uzemniho planu
(viz vySe). Pofizovatel konstatuje, ze uzemni studie je v souladu s platnymi pravnimi
predpisy, sou€asné umozfiuje vyuziti Uzemi v souladu se zakonnymi i podzakonnymi
normami a z hlediska mozného budouciho vyuziti a uspofadani uzemi je plné vyhovujici. Z
tohoto dlvodu pofizovatel pfistoupil ke svaleni moznosti vyuziti Uzemni studie a veSkerym
naslednym Gkonim podle pozadavkt § 166 odst. (3) Stavebniho zakona. Uzemni studie je
uloZena na Méstském ufadé Benatky nad Jizerou, stavebnim ufadé Benatky nad Jizerou,
ufadé uzemniho planovani Magistratu mésta Mlada Boleslav a na Krajském dfadé
StiedoCeského kraje. Dalkové pfistupna je uzemni studie na internetovych strankach mésta
Benatky nad Jizerou.
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