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1. Uvod

Zprava o uplatiiovani uzemniho planu Benatky nad Jizerou v uplynulém obdobi (dale
jen Zprava o uplatiiovani) se zpracovava na zakladé ustanoveni § 55 odst. 1) zakona
€. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu, v platném znéni (dale jen Stavebni
zakon) a § 15 vyhladky €. 500/2006 Sb. o uzemné analytickych podkladech, uzemné
planovaci dokumentaci a zpusobu evidence Uzemné planovaci €innosti, v platném znéni
(dale jen Vyhlaska).

Uzemni plan Benatky nad Jizerou v plvodnim znéni byl vydan usnesenim
&. 97/SZ/2014 zastupitelstva mésta Benatky nad Jizerou. Ug&innosti nabyl dne 7. 11. 2014.
Dne 26. 4. 2018 nabyly ucinnosti zména €. 1 uzemniho planu Benatky nad Jizerou (dale jen
Zména €. 1) a zména €. 2 uzemniho planu Benatky nad Jizerou (dale jen Zména C. 2),
vydané opatfenim obecné povahy &. 1/2018 (usn. 35/2Z/2018), resp. 2/2018 (36/2Z/2018).
Uzemni plan Benatky nad Jizerou v platném znéni (dale jen Uzemni plan) byl vydan formou
Uplného znéni uzemniho planu Benatky nad Jizerou po vydani zmén ¢. 1 a €. 2.

2. Vyhodnoceni uplathovani uzemniho planu véetné vyhodnoceni
zmén podminek, na zakladé kterych byl Uzemni plan vydan
(§ 5 odst. 6 stavebniho zakona), a vyhodnoceni pfipadnych
nepredpokladanych negativnich dopadi na udrzitelny rozvoj
uzemi

2.1 Zmény podminek, na zakladé kterych byl Uzemni plan vydan

Fyzické podminky v tzemi

Fyzické podminky v Uzemi, na zakladé kterych byl vydan Uzemni plan a Zména &. 1,
se vyznamnym zpusobem nezménily. Cast zastavitelnych ploch, vymezenych v Uzemnim
planu, byla realizovana, pfipadné z€asti realizovana. Na 3 zastavitelnych plochach bylo
realizovano 5 domd, které byly zapsany jako stavebni parcely na katastr nemovitosti. Na
zakladé této skutecCnosti je nutné aktualizovat hranici zastavéného uzemi a zastavitelnych
ploch.

Pfehled zastavitelnych ploch a ploch pfestavby v€etné miry jejich vyuziti je uveden v
tabulce v kapitole 2.3. této Zpravy o uplatriovani.

DalSi zmény ve fyzickém uspofadani uzemi nebyly zaznamenany.

Administrativni podminky

Spravni tzemi mésta

Z hlediska administrativniho &lenéni mésta nedo$lo od vydani Uzemniho planu k
zadnym faktickym zménam. Hranice feSeného Uuzemi zlstaly zachovany.

Katastralni mapa

Ve spravnim obvodu mésta Benatky nad Jizerou doSlo k digitalizaci katastralni mapy
na vSech katastralnich uzemich. Pfehled katastralnich uzemi s datem, od néhoz je platna
aktualni katastralni mapa, je nasledujici



e Staré Benatky 18. 12. 2014
e Nové Benatky 23.7.2014

e Obodf 7.12. 2009
e Kbel 27.9. 2013
e Drazice 24.10. 2014

Uzemni plan byl nad aktudlni katastralni mapou zpracovan pouze v rozsahu
katastralniho uzemi Obodf. Pro ostatni katastralni uzemi byly pouZity katastralni mapy, které
k dnednimu dni nejsou platné. Porovnanim katastralnich map, které byly podkladem pro
Uzemni plan, a novych katastralnich map byly zji§tény podstatné odli$nosti. Dle metodiky
Ministerstva pro mistni rozvoj CR plati nasledujici:

Zménu mapového podkladu posunutim parcelnich hranic v mife, ktera je
zaznamenatelna v méfitku zpracovani uzemné planovaci dokumentace pouhym okem, Ize
povazovat za zménu podminek, na zakladé kterych byla tato Uzemné planovaci
dokumentace pofizena v pfipadé, Ze vedeni parcelni hranice bylo zjevné urcujici pfi
vymezovani hranic prvkd v grafické &asti uzemné planovaci dokumentace (napf. pfi
vymezeni ploch). V takovém pfipadé jsou obce a kraje povinny pofidit zménu pfislusné
uzemné planovaci dokumentace (§ 5 odst. 6 zakona €. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani
a stavebnim Fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich predpisu).”

V pfipadé Benatek nad Jizerou jsou naplnény vSechny vyse popsané znaky, Uzemni
plan tak bude zménén tak, aby vymezeni ploch s rozdilnym zplUsobem vyuziti a dalSich

prvkd odpovidalo aktualnim parcelnim hranicim, pokud byly plvodni hranice parcel zjevné
urcujici pro jejich vymezeni.

Podrobnéjsi dokumentace

Uzemni plan predepsal na Gzemi mésta Benatky nad Jizerou 17 Gzemnich studii,
které jsou postupné zpracovavany. V evidenci uzemné planovaci &innosti jsou dosud
evidovany dvé uzemni studie (lokalita 24c a zastavitelna plocha 13). Dvé uzemni studie jsou
k datu zpracovani Zpravy o uplatiiovani rozpracovany (zastavitelné plochy 16 a 18).

TFi lokality v ramci zastavitelnych ploch jsou aktualné pfipravovany pro vystavbu na
zakladé platného vydaného uzemniho rozhodnuti. Jedna se o lokality 1d a le, zastavitelnou
plochu 7 a o lokalitu 11b a ¢ast plochy 11a.

Legislativni podminky

Od doby vydani jednotlivych izemné planovacich dokumentaci, které tvofi Uzemni
plan, doslo k novelizaci Stavebniho zakona i Vyhlasky.

Novelizace Stavebniho zakona definuje nékteré pojmy a pfedevSim upravuje nékteré
procesni postupy pfi pofizovani uUzemnich planu. Novelizace Stavebniho zakona
nevyvolavaji bezprostfedné potfebu zmény Uzemniho planu.

Novelizaci Vyhlasky se méni nalezitosti obsahu uzemniho planu, uvedenych v pfiloze
&. 7 Vyhladky. Uzemni plan tak s ohledem na nazvy kapitol a vykres a jejich obsah
neodpovida v plném rozsahu pozadavkim Vyhlasky.

Na uzemi mésta Benatky nad Jizerou bylo vydano opatfeni obecné povahy o
stavebni uzavére. Timto opatfenim se zamezuje vystavba ubytovacich zafizeni na celém
Uzemi mésta Benatky nad Jizerou. Uzemni plan musi tuto skutednost zohlednit a stanovit
podminky tak, aby stavebni uzavéra mohla byt jako doCasné opatfeni zruSena.

Zmény ostatni legislativy nevyvolavaji potfebu zmény Uzemniho planu.



2.2 Nepredpokladané negativni vlivy na udrzitelny rozvoj

Nepredpokladané negativni dopady Uzemniho planu na udrZitelny rozvoj nebyly
zjistény.

2.3 Uplatinovani uzemniho planu

2.3.1 Vymezeni zastavéného uzemi

Vymezené zastavéné uzemi je respektovano, nova vystavba probiha pfedevsim v
jeho ramci, pfipadné na zastavitelnych plochach (v dobé& zpracovani Zpravy o uplatfiovani
katastr nemovitosti evidoval 5 staveb na zastavitelnych plochach). Pfevazna vétSina
zastavénych parcel se tak nachazi v zastavéném Uzemi nebo na zastavitelnych plochach.
Bylo vSsak identifikovano nékolik stavebnich parcel, které nejsou v zastavéném uzemi
zahrnuty. Pfehledova tabulka vCetné ur€eni divodu nezahrnuti parcely do zastavéného
uzemi je uvedena nize.

Stavebni parcely mimo zastavéné tuzemi, véetné divodu vyskytu

Parcelni | Katastralni | Vyméra Duvod vyskytu Vyuziti
Cislo uzemi (dle KN)
st. 1195 |Nové Benatky 549 |Nova vystavba v nezastavéném Uzemi (protipovodfiova | Technicka
hraz) infrastruktura
st. 1196 |Nové Benatky 1540 |Nova vystavba v nezastavéném uzemi (protipovodriova (TN
hraz)
st. 1366 |Staré Benatky 31 |Nova vystavba v nezastavéném uzemi (protipovodriova
hraz)
st. 200 Obodf 93 |Nova vystavba v misté starSiho rekrea¢niho objektu Plocha rekreace
dfive nezapsaného v katastru nemovitosti (RI.1)
st. 1336 | Staré Benatky 302 |Dodate¢né zakresleni existujici stavby do katastru Komeréni
st. 1337 | Staré Benatky 242 nemovitosti (provozovna) \(/étl)gvenost
st. 1338 |Staré Benatky 255
st. 1344 |Staré Benatky 12 |Dodateéné zakresleni existujici stavby do katastru Obc¢anské
nemovitosti (barokni kaplicka) vybaveni (OV)
st. 274 Kbel 30 [Dodate¢né zakresleni existujici stavby do katastru Technicka
nemovitosti (Cerpaci stanice zavlah) infrastruktura
n
st. 153 Obodf 6 |Chyba Uzemniho planu - stavebni parcela nebyla Technicka
zahrnuta do zastavéného uzemi infrastruktura
an
st. 180 Obodf 36 |Chyba Uzemniho planu - stavebni parcela nebyla Obc¢anské
zahrnuta do zastavéného uzemi vybaveni (OV)
st. 493 Staré Benatky 42 |Chyba Uzemniho planu - stavebni parcela nebyla Plocha rekreace
zahrnuta do zastavéného uzemi (RI.1)
st. 1191 | Staré Benatky 154 |Chyba Uzemniho planu - stavebni parcela nebyla Technicka
zahrnuta do zastavéného uzemi infrastruktura
an
st. 73 Kbel 19 | Chyba Uzemniho planu - stavebni parcela nebyla Doprava silni¢ni
zahrnuta do zastavéného uzemi (DS)
st. 213 Kbel 6 |Chyba Uzemniho planu - stavebni parcela nebyla Technicka
zahrnuta do zastavéného Uzemi (Cerpaci stanice) infrastruktura
@)
st. 74/2 Kbel 114 | Chyba Uzemniho planu - stavebni parcela nebyla Technicka
zahrnuta do zastavéného Uuzemi (€ast dalniéniho infrastruktura
mostu) (T1)




Parcelni | Katastralni | Vyméra Diivod vyskytu Vyuziti
Cislo uzemi (dle KN)
st. 266 Kbel 125 [Nova vystavba na zastavitelnych plochach Bydleni
st. 278 Kbel 109 [Nova vystavba na zastavitelnych plochach Bydleni
st. 281 Kbel 320 |Nova vystavba na zastavitelnych plochach Bydleni
st. 282 Kbel 45 |Nova vystavba na zastavitelnych plochach Bydleni (garaz)
st. 1138 |Nové Benatky 120 |Nova vystavba na zastavitelnych plochach Bydleni
st. 1166 |Nové Benatky 119 |Nova vystavba na zastavitelnych plochach Bydleni

V souladu s ustanovenim § 58 Stavebniho zédkona se vSechny zastavéné stavebni
pozemky zahrnuji do zastavéného uzemi. Zastavénym stavebnim pozemkem se pfitom v
souladu s ustanovenim § 2 odst. (1) pism. c) Stavebniho zakona rozumi pozemkem
pozemek evidovany v katastru nemovitosti jako stavebni parcela a dal§i pozemkové parcely
zpravidla pod spole€nym oplocenim, tvofici souvisly celek s obytnymi a hospodaiskymi
budovami. VySe uvedené stavebni parcely tak musi byt zahrnuty do zastavéného tuzemi.

Text kapitoly dale obsahuje informace s charakterem oduvodnéni, jez nelze posoudit
Z hlediska uplatfiovani. Uvedené informace jsou v ramci opatfeni obecné povahy neucelné a
zavadgjici.

2.3.2 Koncepce rozvoje uzemi, ochrany a rozvoje jeho hodnot
Kapitola odpovida ¢asti |. odst. (1) pism. b) pfilohy &. 7 Vyhlasky.

Prvni tfi odstavce, uvedené v kapitole, nemaji charakter zasady pro rozhodovani o
zménach v Uzemi. Jedna se o popis UCelu v dalSich kapitolach definované urbanistické
koncepce a ostatnich asti opatfeni obecné povahy, kterym byl vydan Uzemni plan. Z tohoto
ddvodu nelze vyhodnotit jejich uplatfiovani. Texty by mély byt z Uzemniho planu vypustény.

V kapitole jsou definovany zakladni pfedpoklady pro koncepci rozvoje mésta Benatky
nad Jizerou, které musi byt nadale respektovany. V uplynulém obdobi nedoslo v uzemi ke
zménam, které by tyto zakladni hodnoty narusily.

V kapitole nejsou uvedeny prvky zakladni koncepce rozvoje uzemi mésta a rozvoje
jeho hodnot. Ty by mély spodivat zejména ve stanoveni zakladnich smérl rozvoje z hlediska
budouciho sméfovani mésta a ddrazu na rozvoj nékterych jeho funkci (obytna, rekreacni,
vyrobni, produkéni, pudoochranna atp.) a jejich vzajemného plsobeni. Tyto skute€nosti je
tfeba doplnit.

2.3.3 Urbanisticka koncepce

Kapitola odpovida ¢asti |. odst. (1) pism. c) pfilohy €. 7 Vyhlasky, a ma tak definovat
urbanistickou koncepci, v€etné urbanistické kompozice, vymezit plochy s rozdilnym
zpusobem vyuziti, zastavitelné plochy, plochy pfestavby a systému sidelni zelené.

V uplynulém obdobi nebyly identifikovany v uzemi zmény, které by branily v
uplatriovani jednotlivych bodu této kapitoly Uzemniho planu. PFi rozvoji sidel se piné vychazi
z limita vyuziti dzemi a danych pfirodnich podminek, jak je vyZzadovano v prvnim odstavci.

Ve druhém odstavci popsana urbanisticka kompozice, oznacené jako ,zakladni prvky
urbanistické struktury mésta“ je pfi rozvoji mésta dodrzovana v plné mife. Ve tfeti odrazce
druhého odstavce popsana koncepce uspofadani krajiny bude z hlediska uplathovani
vyhodnocena v pfisludné kapitole.



Vymezeneé zastavitelné plochy v dostateéné mife pokryvaji stavajici potfeby mésta
zejména pro rozvoj bydleni a ploch smiSenych obytnych. Pro vystavbu byly pfipraveny ftfi
plochu sestavajici z lokalit 1d a 1e, zastavitelnou plochu 7 a plochu sestavajici z lokality 11b
a Casti lokality 11a. Tyto plochy respektuji morfologii terénu i pfirodni podminky a svym
FeSenim odpovidaji koncepénim zasadam stanovenym v Uzemnim planu. Ostatni rozvoj mél
charakter individualni vystavby v zastavéném uzemi, pfipadné na zastavitelnych plochach.

Plochy, vymezené jako ,uzemi pfestavbova“ jsou dvojiho charakteru. Jedna se o
plochy pfestavby (P.1, P.2, P.29) a koridory dopravni infrastruktury (P.101, P.102, P.102c,
P.103, P.105). Tyto plochy ani koridory dosud nejsou vyuZity.

Text, uvedeny ve ¢tvrtém odstavci nelze z hlediska uplatiiovani vyhodnotit, nebot’ se
jedna o vysvétleni zakladnich nalezZitosti uzemné planovaci dokumentace, které vyplyvaji z
platné legislativy. Vzhledem k tomu, Ze text nema pro rozhodovani o zménach v uzemich
vécny vyznam, mél by byt z opatfeni obecné povahy vypustén.

Ochrana kompozi¢nich vztah( byla pfi rozvoji mésta v uplynulém obdobi dodrzovana
v plném rozsahu.

Vymezeni zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému sidelni zelené

Uzemni plan vymezil a podrobn& popsal zastavitelné plochy pro riizné zptsoby
vyuziti. V rozporu s konstatovanim uvedenym v prvnim odstavci podkapitoly, tykajici se
zastavitelnych ploch, ne vSechny tyto plochy navazuji na zastavéné uzemi.

V uplynulém obdobi nebyly identifikovany zastavitelné plochy, jejichz vyuziti by
branily stavajici podminky v Gzemi nebo oekavané zaméry. Uzemni studie pfedepsané na
jednotlivé lokality, jsou postupné zpracovavany. Registrovany jsou uzemni studie pro lokalitu
24c a pro lokality 13b, 13d a 104a. Pro zastavitelné plochy 16 a 18 jsou uzemni studie v
soucasné dobé zpracovavany.

Z definovanych zastavitelnych ploch byly tfi ¢aste¢né vyuzity pro vystavbu (lokalita
4a, 9 a 10), jedna je v rozsahu dvou lokalit plné zasitovana a v souCasné dobé jiz
zastavovana (1d, 1e) a dveé jsou pfipraveny pro vystavbu (7; ¢ast 11a a 11b).

Zastavitelné plochy jsou vyuzivany v souladu se stanovenymi specifickymi
podminkami vyuziti. V nékterych pfipadech vSak podminky zahrnuté do této kategorie nejsou
specifické pro danou plochu, jedna se o koncepéni pozadavky tykajici se v3ech
zastavitelnych ploch. Tyto koncepéni pozadavky by mély byt uvedeny v ramci jednotlivych
koncepci, pro néz jsou v Uzemnim planu zfizeny samostatné kapitoly.

Souhrn zastavitelnych ploch a ploch pfestavby vCetné jejich vymér je obsazen v
nasledujicim pfehledu:

Zast. | Lokalita Zpusob vyuziti Index PRZV | Vyméra Poznamka
plocha (ha)
1. 1b bydleni individualni v rodinnych domech - méstské Bl 4,34
1d bydleni individualni v rodinnych domech — méstské | Bl 2,14 | Probiha vystavba
le bydleni individualni v rodinnych domech — méstské | Bl 0,08 | Probiha vystavba
1c vefejna prostranstvi s prevahou zelené Pz — | Neexistuje
2. 2b bydleni individualni v rodinnych domech - méstské Bl 0,21
2d bydleni individualni v rodinnych domech - méstské Bl 1,21
— sidelni zelen individualni — nezastavitelné zahrady ZS.1 1,01
3. 3a plochy smiSené obytné — méstské (nizkopodlazni SM 0,78
zastavba)
3b plochy smiSené obytné — méstské (nizkopodlazni SM 0,73
zastavba)




Zast. | Lokalita Zpusob vyuziti Index PRZV | Vyméra Poznamka
plocha (ha)
4. 4a bydleni individualni v rodinnych domech - méstské Bl 5,44 | Vyuzito 0,41 ha
4b plochy smiSené obytné — méstské (nizkopodlazni SM 0,96
zastavba)
— technicka infrastruktura Tl 0,12
5. 5b plochy smiSené obytné — méstské (nizkopodlazni SM 2,60
zastavba)
6. 5a plochy smiSené obytné — méstské (nizkopodlazni SM 2,52
zastavba)
6a bydleni individualni v rodinnych domech - méstské Bl 2,68
6b plochy smiSené obytné — méstské (nizkopodlaznia | SM.1 10,12
stfedopodlazni zastavba)
- sidelni zelefi ochranna Z0 0,19
- ZS.1 7,01 | Pfidano do pfehledu
7. 7 plochy smiSené obytné — méstské (nizkopodlazni SM 0,77 | Pfipraveno pro
zastavba) vystavbu
8. 8 bydleni individualni v rodinnych domech — BI.3 1,77
specifické
9. 9 bydleni individualni v rodinnych domech - méstské | Bl 3,17 | VyuZzito 0,34 ha
— vefejna prostranstvi s prevahou zelené PZ Nebyla vymezena
10. 10 bydleni individualni v rodinnych domech - méstské Bl 0,60 | VyuZito 0,10 ha
11. 1lla bydleni individualni v rodinnych domech - méstské Bl 1,18 | Na ¢ast plochy
vydano uzemni
rozhodnuti
11b plochy smiSené obytné — méstské (nizkopodlazni SM 0,48 | Vydano uzemni
zastavba) rozhodnuti
— sidelni zeler ochranna Z0 0,47
12. 12 bydleni individualni v rodinnych domech - méstské Bl 0,30
13. 13a vefejna prostranstvi s pievahou zelené Pz 1,30 | Zpracovana uzemni
13b bydleni individualni v rodinnych domech — BIl.2 11,80 | Studie
specifické bydleni na pozemcich vy$§ich vymér
13c vefejna prostranstvi s pfevahou zelené Bl.2 4,37
13d bydleni individualni v rodinnych domech — Pz 1,45
specifické bydleni na pozemcich vy§Sich vymér
104a doprava silni¢ni DS 2,00
14. 14 vefejna pohiebisté a souvisejici sluzby OH 1,63
104b doprava silni¢ni DS 0,33
15. 15a sport - specifické vyuziti - outdoorové aktivity 0s.3 12,20
15b sport - specifické vyuziti - outdoorové aktivity 0S.3 0,92
16. 16a bydleni individualni v rodinnych domech - méstské | Bl 1,00 | Probih& zpracovani
16b plochy smiSené obytné — méstské (nizkopodlazni SM 4,72 | Uzemni studie
zastavba)
16¢c plochy smi$ené obytné — méstské (nizkopodlaznia | SM.1 1,85
stfedopodlazni zastavba)
— sidelni zeler ochranna Z0 1,73
17. 17 komeréni vybavenost specificka OK.1 1,41 | Probiha projektova
pfiprava
18. 18a plochy smiSené obytné — méstské (nizkopodlazni SM 1,50
zastavba)
18b plochy smiSené obytné — méstské (nizkopodlazni SM 0,40
zastavba)
19. 19a lehka vyroba a sklady VL 0,72
19b lehka vyroba a sklady VL 0,20
100b doprava silni¢ni DS 0,69




Zast. | Lokalita Zpusob vyuziti Index PRZV | Vyméra Poznamka
plocha (ha)
20. 20 drobna vyroba a vyrobni sluzby VD 6,63
21. 2la komer¢ni vybavenost OK 7,37
21b komeréni vybavenost OK 543
21c komer¢ni vybavenost OK 2,61
21d vefejna prostranstvi s pfevahou zelené PZ 1,06
- sidelni zelefi ochranna Z0 0,78
102b silniéni infrastruktura DS 1,00
22. 22a bydleni individualni v rodinnych domech - méstské Bl 0,79
22b bydleni individuaini v rodinnych domech - méstské Bl 0,34
23. 23 bydleni individualni specifické — venkovské farmy BV.2 8,13
24. 24a lehka vyroba a sklady VL 12,04
24b lehka vyroba a sklady VL 5,88
24c lehka vyroba a sklady VL 10,89 | Zpracovana uzemni
studie
25. 25 plochy smiSené obytné — méstské (nizkopodlazni SM 0,70
zastavba)
26. 26 technicka infrastruktura Tl 0,86
27. 27 sport - specifické vyuziti - outdoorové aktivity 0S.3 107,39
0S.3p 2,26
28. 28 Skolska zafizeni a sport ov.1 0,55 | Vydano stavebni
povoleni
P.1 Pla bydleni individualni v rodinnych domech - méstské | Bl 3,06
P.2 P2c plochy smiSené obytné — méstské specifické SM.2 1,34 | Probiha projektova
(vyuziti pozemku se starou zatézi) pfiprava
P.29 P29 plochy smiSené — méstské (Staré Benatky — areal SM.4 0,97
sladovny)
P.100a P100a | doprava silni¢ni DS 0,44
P.101 P101 doprava silniéni DS 1,19
P.102a | P102a | doprava silni¢ni DS 0,62 | Probiha projektova
pfiprava
P.102c | P102c | doprava silni¢ni DS 0,59 | Probiha projektova
pFiprava
P.103 P103 doprava silni¢ni DS 0,58
P.105 P105 doprava silni¢ni DS 0,44

Projektova pfiprava, probihajici na plochach prestavby P102a a P102c a na lokalité
102b (zastavitelna plocha 21) se &aste¢né& odchyluje od FfeSeni vymezeného Uzemnim

planem.

Souhrnna vymeéra zastavitelnych ploch a ploch pfestavby a mira jejich vyuziti je

uvedena v nasledujicim tabulkovém prehledu:

Typ plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti

Vymezeno (ha)

Vyuzito (ha)

Bydleni individualni v rodinnych domech (BI, Bl.2, BI.3) 44,48 0,85
Bydleni individualni specifické (BV.2) 8,13 -
Vefejna pohfebisté a souvisejici sluzby (OH) 1,63 -
Komeréni vybavenost (OK) 16,82 -
Sport - specifické vyuziti (0S.3, 0S.3p) 122,77 -
Skolska zafizeni a sport (OV.1) 0,56 -
Vefejna prostranstvi s pfevahou zelené (PZ) 3,81 -




Typ plochy s rozdilnym zpuisobem vyuziti Vymezeno (ha) | Vyuzito (ha)
Plochy smiSené obytné (SM, SM.1, SM.2, SM.4) 30,44 -
Technicka infrastruktura (TI) 0,98 -
Drobna vyroba a sluzby (VD) 6,63 -
Lehka vyroba a sklady (VL) 29,73 -
Sidleni zelen ochranna (ZO) 3,17 -
Sidleni zelen individualni (ZS.1) 8,02 -
Doprava silniéni (DS) 7,88 -

Vystavba na zastavitelnych plochach v souCasné dobé probiha pomalym tempem.
Z Casti je to zpusobeno vyuzivanim vnitfnich kapacit zastavéného uzemi, kdy dochazi k
Zadoucimu prioritnimu zastavovani stavebnich proluk, z ¢asti podvazanim rozvoje nékterych
zastavitelnych ploch podminkou zpracovani Uzemni studie. Ty jsou postupné& pofizovany
podle zajmu jednotlivych investori o vyuziti danych lokalit. U nékterych ploch (zejm. lokality
1d a 1e) jiz dochazi k pribéznému zastavovani, nové objekty vSak dosud nebyly zapsany do
katastru nemovitosti a nemohou tak byt povazovany za zastavéné stavebni pozemky.

Rozvoj jinych funkci nez obytné na zastavitelnych plochach dosud neprobiha

Z celkového prehledu je patrné, Zze rozsah vymezenych ploch pro bydleni je pro
budouci obdobi dostatecny. Obdobnou skutenost Ize konstatovat i u zastavitelnych ploch
vymezenych pro ostatni vyuziti.

V ramci zastavéného Uzemi je situace stabilizovana, pfipadné dochazi k intenzifikaci
vyuziti nékterych ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti. K vyznamné stavebni ¢innosti doSlo v
zastavéném Uzemi zejména na plochach SM.1 (ul. Prazska) a Bl (ul. Pickova). Pres
minimalni vyuziti zastavitelnych ploch (celkem 5 bytd) tak bylo v uplynulém obdobi ve mésté
dokoné&eno 92 bytd.

Systém sidelni zelené je z hlediska rozvoje feSen zpravidla v ramci jednolitych
zastavitelnych ploch. Pfi rozvoji mésta jsou vymezené plochy systému sidelni zelené plné
respektovany. V uplynulém obdobi nedoslo k nezadoucimu zastavéni ¢i zmenSeni plochy
zadné z definovanych ploch systému sidelni zelené. Stanovena koncepce je vyhovujici,

Vymezeni ploch a koridorti izemnich rezerv

Vymezeni ploch a koridorl uzemnich rezerv nespada pod urbanistickou koncepci.
Dle ustanoveni pfilohy €. 7 Vyhlasky je vymezeni ploch a koridord Uzemnich rezerv a
stanoveni mozného budouciho vyuziti, véetné podminek pro jeho provéfeni, pfedmétem
samostatné kapitoly. Uplatfiovani uzemnich rezerv bude vyhodnoceno déle v textu v
samostatné kapitole.

Vymezeni ploch pro vypracovani dohody o parcelaci

Vymezeni ploch pro vypracovani dohody o parcelaci nespada pod urbanistickou
koncepci. Dle ustanoveni pfilohy €. 7 Vyhlasky je vymezeni ploch, ve kterych je rozhodovani
0 zménach v uzemi podminéno dohodou o parcelaci, pfedmétem samostatné kapitoly.
Uplathovani dohody o parcelaci bude vyhodnoceno dale v textu v samostatné kapitole.

Vymezeni ploch a koridoru pro vypracovani izemni studie

Vymezeni ploch a koridor( pro vypracovani izemni studie nespada pod urbanistickou
koncepci. Dle ustanoveni pfilohy €. 7 Vyhlasky je vymezeni ploch a koridoru, ve kterych je




rozhodovani o zménach v Uzemi podminéno zpracovanim uzemni studie, stanoveni
podminek pro jeji pofizeni a pfiméfené lhaty pro vliozeni dat o této studii do evidence
uzemné planovaci €innosti, pfedmétem samostatné kapitoly. Uplathovani uzemnich studii
bude vyhodnoceno dale v textu v samostatné kapitole.

Vymezeni ploch a koridort pro vypracovani regulaéniho planu

Vymezeni ploch a koridorli pro vypracovani regulacdniho planu nespada pod
urbanistickou koncepci. Dle ustanoveni pfilohy €. 7 Vyhlasky je vymezeni ploch a koridorq,
ve kterych je rozhodovani o zménach v Uzemi podminéno vydanim regulaéniho planu,
zadani regula¢niho planu v rozsahu podle pfilohy &. 9, stanoveni, zda se bude jednat o
regulacni plan z podnétu nebo na zadost, a u regula¢niho planu z podnétu stanoveni
pfimérené Ihty pro jeho vydani, predmétem samostatné kapitoly. Uplatfiovani regulac¢nich
plant bude vyhodnoceno dale v textu v samostatné kapitole.

Vymezeni vyznamnych staveb s podminkou vypracovani dokumentace
autorizovanym architektem

Vymezeni vyznamnych staveb podle ustanoveni § 17 pism. d) a § 18 pism. a) a b)
zakona €. 360/1992 Sb., ve znéni pozdéjSich predpist, nespada pod urbanistickou koncepci.
Dle ustanoveni pfilohy & 7 VyhlaSky je vymezeni architektonicky nebo urbanisticky
vyznamnych staveb pfedmétem samostatné kapitoly. Uplatfiovani podminek pro vyznamné
stavby bude vyhodnoceno dale v textu v samostatné kapitole.

2.3.4 Koncepce verejné infrastruktury

Kapitola odpovida ¢asti |. odst. (1) pism. d) pfilohy €. 7 Vyhlasky.

Obc¢anska vybavenost

Uzemni plan déli ob&anskou vybavenost do dvou zakladnich kategorii — vefejné a
komercni. Toto Clenéni se v uplynulém obdobi uplatfiovalo. Z hlediska vyvoje uzemi mésta
nevznikla potfeba prehodnoceni tohoto ustanoveni uzemniho planu. Nutna je eliminace
pfimych odkazl na zvlastni pravni predpisy, kterd ma pouze informativni charakter. Platnost
zminénych zakonnych a podzakonnych pfedpisi nema zastupitelstvo mésta pravomoc
schvalovat.

Koncepce veiejné ob&anské vybavenosti, definovana v Uzemnim planu umozfiuje a
predpoklada rozvoj vefejného ob&anského vybaveni na stabilizovanych plochach s rozdilnym
zpusobem vyuziti, pfipadné v ramci pfipustného vyuziti na nékterych zastavitelnych
plochach. Uzemni rozvoj vefejné ob&anské vybavenosti spo&iva ve vymezeni plochy pro
Skolska zafizeni a sport, na niz jiz bylo vydano stavebni povoleni pro umisténi stavby tohoto
charakteru. Koncepce je tak v plné mife naplhovana. V ramci koncepce je dale vymezena
plocha pro vefejna pohfebisté. V souCasné dobé nejsou znamy skute€nosti, které by
indikovaly potfebu upravit stavajici koncepci.

V podkapitole je v€lenén odstavec tykajici se vefrejnych prostranstvi. Ta vSak nejsou
ob&anskou vybavenosti a jejich uvedeni v této kapitole je tak zavadéjici a brani spravnému
uplatiovani Uzemniho planu. Odstavec, tykajici se vefejnych prostranstvi, musi byt z
podkapitoly vypustén.

Koncepce komeréniho ob&anské vybaveni je zalozena na vymezeni zastavitelnych

ploch. Ty jsou dosud nevyuzité, nicméné nejsou znamy zadné skutecnosti, které by branily
jejich budoucimu vyuziti. Stabilizované plochy komercéni ob&anské vybavenosti plni svij ucel



v dostateéném rozsahu. Mezi komeréni ob&anské vybaveni jsou zahrnuty i plochy pro sport.
Vzhledem K jejich charakteru je toto zafazeni odpovidajici.

Dopravni infrastruktura

V ramci koncepce dopravni infrastruktury je k dalnici D10 referovano jako k silnici /
rychlostni silnici / rychlostni komunikaci RI/10. Je nezbytné uvést oznacCeni dalnice do
souladu se skute€nosti a referovat k ni jako k dalnici D10.

V Casti Zakladni systém patefovych komunikaci je definovana koncepce silni¢ni
infrastruktury, ktera je v pIném rozsahu naplfiovana. VétSina komunikaci je stabilizovanych,
nékteré problematické Useky jsou v souasnosti feseny.

Jedna se predevsim o tzv. sestupovou komunikaci, kterou koncepce dopravni
infrastruktury podmiriuje dalSi rozvoj nékterych Uuzemi. Pro tuto komunikaci byly vymezeny
navrhové plochy dopravni infrastruktury na prestavbovych plochach P102a a P102c a na
zastavitelné ploSe 102b. V souCasné dobé je pfipravovana podrobnéjsi dokumentace této
komunikace, ktera se svym prib&hem &asteéné lisi od vymezenych ploch. Uzemni plan je
nutné upravit tak, aby reflektoval nové vedeni trasy pfi zachovani pozadovaného ucelu a
parametr(.

Uprava kfizeni je feSena mezi zastavitelnymi plochami 16 a 17 v navaznosti na
dalniéni sjezd (smér Praha). Navrhovana je kruhova kfizovatka. Uzemni plan v8ak u
zastavitelné plochy 17 zminuje prisecnou kfizovatku na styku ulice Bratfi BendU, sjezdu
dalnice D10 a budouciho vyjezdu ze zastavitelné plochy. Projektova dokumentace vSak
jednoznacné prokazala vétsi vyhodnost vybudovani kruhoveé kfiZzovatky, na niz bude nad
ramec zminénych komunikaci zapojen jesté komunikace zpfistupfujici zastavitelnou plochu
16. Reseni Uzemniho planu je v tomto smyslu potfeba upravit.

Oborova studie je vypracovavana na dopravni feSeni prostoru Na Burse. Tato studie
naplhuje stanovenou koncepci.

V Casti Navazujici sit’ mistnich a u€elovych komunikaci je koncepce naplfiovana.
Doplnéna musi byt o obecné podminky, které Uzemni plan uvadél mezi specifickymi
podminkami zastavitelnych ploch. Jako plocha pfestavby jsou uvadény i lokality 104a a
104b, které jsou vSak plochami zastavitelnymi. Tento rozpor je nutné upravit.

V ostatnich bodech je koncepce, uvedena v této Casti, naplfiovana. Pro jednotlivé
zastavitelné plochy, u nichz je to vyZzadovano, jsou postupné zpracovavany uzemni studie,
které feSi dopravni obsluhu a napojeni na stavajici sit mistnich a u¢elovych komunikaci.
Vypustit je nutné odkazy na platnou legislativu a technické normy.

V grafické pfiloze Uzemniho planu jsou zakresleny navrhované mistni a ucelové
komunikace. Tyto komunikace jsou v textové Casti zmifiovany pouze ramcové, jejich vycet
chybi, coz vS8ak z hlediska rozhodovani v Uzemi necini podstatné problémy. Z grafické
pfilohy v8ak neni zjevné, zda se jedna o pevné stanoveni trasy, ¢i zda jde o zamér
propojeni, ktery je podrobnéjSi dokumentaci nebo Uzemni studii mozné upravovat. Z
kontextu Gzemniho planu Ize dovozovat, Ze plati druha varianta, nebot Uzemni plan
zpravidla pfipousti upfesfiovani koncep&nich navrh tzemni studii nebo regulaénim planem,
pfipadné zpfesfiovani v ramci podrobnéjsi dokumentace. Pro lepSi uplatnitelnost uzemniho
planu je vd8ak vhodné v textu uvést, ze vyznacené navrhy mistnich a ucelovych komunikaci
predstavuji smér propojeni, konkrétni trasa mlze byt v ramci podrobnéjsi dokumentace,
Uzemni studie nebo regulaéniho planu upravena pfi zachovani zamysleného ucelu
komunikace.
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V &astech Zelezniéni doprava, Vodni doprava a Letecka doprava Uzemni plan
neuplatiiuje Zadnou koncepci, jeji naplfiovani tak nelze vyhodnotit.

V Casti Cyklistickd a pési doprava je koncepce stanovena jako stabilizace
stavajiciho stavu a konstatovani navrhu cestni sité v krajiné. BliZ8i popis i obecné zasady
umistovani cestni sité v krajiné chybi. V definovaném rozsahu je koncepce naplfiovana.
Stavajici ucelové komunikace v krajiné jsou stabilizované, k jejich ruseni nedochazi. V
uplynulém obdobi nebyla zaznamenana realizace komunikaci pro cyklistickou a pési
dopravu, pfipravovany vSak nékteré cyklotrasy a cyklostezky jsou. Jedna se zejména o
vybudovani cyklostezky Greenway Jizera (dosud ma charakter cyklotrasy), cyklostezky
Benatky nad Jizerou — Milovice — Lysa nad Labem a cyklostezky propojujici DraZice a Nové
Benatky podél biokoridoru NRBK K32/T (NRBK 19). Posledni dvé nejsou v Uzemnim planu
vyznaceny a mély by byt tedy doplnény.

V ¢asti Doprava v klidu je ve dvou ze &ty odstavcl pouze citovana platna
legislativa. Vzhledem k tomu, Ze zastupitelstvo mésta nema pravomoc schvalovat platnost
t&chto pravnich predpis(, je nezbytné vypustit tyto odstavce z textu Uzemniho planu. Jejich
napliiovani je nezavislé na Uzemnim planu a v rdmci Zpravy o uplatiiovani je nelze
vyhodnocovat. Ostatni dva odstavce jsou pro rozhodovani v uzemi relevantni a budou
uplatiiovany. Pro dopravu v klidu byly vymezeny dvé samostatné plochy s rozdilnym
zpusobem vyuziti (DS.1 a DS.2). V grafické Casti jsou dale oznagena ,zachytna parkovisté® a
,garaze, hromadné garaze“ ve stavu i v navrhu. O téchto prvcich v textové Casti neni zminka.
Aby bylo mozné vyhodnotit uplathovani této €asti koncepce, je nutné ji uvést a formulovat,
jaké jsou predpoklady jejiho naplnéni, pfipadné vypustit z grafické pfilohy znacky, které na ni
odkazuji. Ke koncepci dopravy v klidu je vztazen také text v kapitole .01, ktery musi byt do
této prislusné kapitoly prfesunut, aby byla zajisténa pfehlednost dokumentu. Soucasné je
tfeba tento bod upfesnit. Jedna se o text ,u novych bytovych a rodinnych domud nebo v
prestavbovych lokalitach v poCtu alespon 2 stani na 1 byt“. Z tohoto textu neni patrné, zda se
v plochach pfestavby vztahuje povinnost pouze na nové domy, nebo i na stavajici domy,
které méni vyuziti. Soucasné pfi pouziti terminu ,prestavbové lokality“ neni zcela zjevné, zda
se jedna o ekvivalent zakonného terminu ,plocha pfestavby®. Tato koncepce musi byt
upfesnéna.

V &asti Dopravni vybavenost je konstatovano, Zze Uzemni plan respektuje stavajici
systém. Obdobné, jako v minulé &asti, je tfeba uvést a formulovat, jaké jsou pfedpoklady
naplnéni koncepce, pfipadné vypustit z grafické pfilohy znacky, které na ni odkazuji
(,Cerpaci stanici PHM“ a ,zastavka vefejné dopravy“). Bez stanoveni zasad k nim se
vztahujicich je jejich vyskyt bezpfedmétny a matouci. Nelze dovodit, zda se jedna o
pozadavek na zachovani/zfizeni prvku, nebo o konstatovani jeho existence/vhodnosti.

Technicka infrastruktura

V &asti Zasobovani pitnou vodou neni stanovena obecna koncepce zasobovani
mésta pitnou vodou, napfiklad podminka zasobovani vSech novych staveb pithou vodou z
vefejného vodovodu, pfipadné naopak pozadavek na individualni zasobovani. PoZzadavek na
zasobovani z vefejného vodovodu nicméné nepfimo vyplyva z pozadavku na zfizovani
vodovodnich fadd v jednotlivych lokalitach zastavitelnych ploch. V tomto kontextu je
koncepce Uzemniho planu naplfiovana, vodovodni fad byl zfizen pro lokalitu 1d a
zastavitelnou plochu 7, v ramci zpracovanych Uzemnich studii se se zfizenim vodovodnich
Fad( pogita i na lokalitach 24c a 13b, 13c. Uzemni rozhodnuti je vydano na vodovodni fad na
lokalitach 11a a 11b. Lze konstatovat, ze koncepce Uzemniho planu je naplfiovana.
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V &asti Odkanalizovani je situace obdobna, jako v pifedchozi ¢asti. Neni stanovena
obecna koncepce odkanalizovani, napfiklad podminka odkanalizovani vSech novych staveb
vefejnou kanalizaci zakonCenou Cistirnou odpadnich vod, pfipadné naopak poZadavek na
individualni odkanalizovani. PoZzadavek na odkanalizovani splaskovou kanalizaci nicméné
nepfimo vyplyva z pozadavku na zfizovani kanalizacnich stok v jednotlivych lokalitach
zastavitelnych ploch. V tomto kontextu je koncepce Uzemniho planu naplfiovana, kanalizaéni
stoky byly zfizeny pro lokalitu 1d a zastavitelnou ploch 7, v ramci zpracovanych uzemnich
studii se se zfizenim kanalizaénich stok pocita i na lokalitdich 24c a 13b, 13c. Uzemni
rozhodnuti je vydano na kanalizaCni stoku na lokalitach 11a a 11b. Lze konstatovat, Ze
koncepce Uzemniho planu je naplfiovana.

Vymezena je plocha pro roz$ifeni Cistirny odpadnich vod, k jejimu rozSifeni vSak
dosud nedoslo. Vymezena plocha vSak zlstava nadale pro tento ucel vhodna a bude
ponechana i do budoucna, nebot zajistuje moznost pfipadného rozsifeni Cistirny odpadnich
vod, které s ohledem na rozsah zastavitelnych ploch miGze byt do budoucna nezbytnou
podminkou rozvoje mésta.

Stanoveny jsou podminky pro nakladani s deStovymi vodami. Tyto podminky jsou v
uzemi uplatfiovany, v uplynulém obdobi nebyly identifikovany problémy, které by vyZadovaly
zménu stavajiciho znéni koncepce.

Casti Zasobovani elektrickou energii a Zasobovani plynem jsou FeSeny obdobné
jako predchozi dvé Casti podkapitoly. Obecné podminky zasobovani nejsou v koncepci
stanoveny. Vyjmenovany jsou jednotlivé stavby, které podminuji rozvoj. Pro lokalitu 1d byl
vybudovan stfedotlakovy distribuéni fad v komunikaci v souladu s pozadavky Uzemniho
planu. Koncepce nefeSi vyrobu elektfiny, a to ani ve stavu, ani v navrhu. Koncepci je
vzhledem k existenci stavajicich vyroben elektfiny nutné doplnit.

V Casti Zasobovani teplem jsou specifikovany podminky pro vytapéni objektl ve
meésté. V uplynulém obdobi byly stavby realizovany v souladu s touto koncepci.

V &astech Produktovody a Telekomunikace Uzemni plan neuplatiiuje Zadnou
koncepci, jeji naplhovani tak nelze vyhodnotit.

V Casti Nakladani s odpady se v prvnim i druhém odstavci koncepce odkazuje na
jiny podzakonny pravni piedpis, ktery plati nezavisle na ustanoveni Uzemniho planu. Tuto
referenci je nezbytné z textu vypustit, nebot’ citovanou vyhlasku je mozno zménit bez vazby
na uzemni plan. Ostatni Casti textu je mozné uplatfiovat jako koncepci, s vyjimkou
posledniho odstavce, ktery je informaci vztahujici se k dfive platné uzemné planovaci
dokumentaci. Ta pozbyla platnosti nabytim G€innosti uzemniho planu Benatky nad Jizerou.
Soucasti koncepce nakladani s odpady neni centrum nakladani s odpady, pro néjz je vSak
vymezena samostatna plocha s rozdilnym zplasobem vyuziti. Jedna se o podstatnou Cast
koncepce nakladani s odpady v meésté a SirSim okoli. Dochazi zde ke zpracovani,
skladkovani a dalSimu vyuzivani odpadu. Tuto ¢ast koncepce je nutné doplnit, zejména
zhodnotit stavajici kapacity skladky a stanovit podminky pro jeji daldi fungovani.

V ramci koncepce technické infrastruktury jsou u dil€ich oborovych koncepci
stanoveny nékteré podrobnosti, které by bylo vhodné provéfit. PfedevSim jde o pozadavek
na vedeni siti v komunikacich.

Verejna prostranstvi

Uzemni plan stanovuje v rdmci koncepce plochy, jejichz sougasti jsou vefejna
prostranstvi. Sou€asné vymezuje vyznamna vefejna prostranstvi, stavajici i navrhovana. Vv
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uplynulém obdobi byla vefejna prostranstvi respektovana. Stanovena koncepce je tak
uplatiiovana a nevyZaduje upravu.

2.3.5 Koncepce usporadani krajiny, USES
Kapitola odpovida ¢asti |. odst. (1) pism. e) pfilohy €. 7 Vyhlasky.

Vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmény jejich vyuziti — Navrh
usporadani krajiny
Prvni odstavec nelze z hlediska uplathovani vyhodnotit, nebot se jedna o

konstatovani principu Uzemniho planovani, nikoliv o zasadu pro rozhodovani v Uzemi. Text
je tak redundantni a je tfeba jej z Uzemniho planu vypustit.

Ve druhém a tfetim odstavci jsou popsany nékteré plochy s rozdilnym zplsobem
vyuziti vymezené v nezastavéném uzemi. Uvedeno je, které ¢asti uzemi se do dané plochy
zahrnuji. Z hlediska uplatfiovani uzemniho planu Ize konstatovat, ze jsou stanovené
podminky naplfiovany. Zménami Uzemné planovaci dokumentace nedoSlo k rozdiliim v
zarazeni ploch.

Ctvrty odstavec odkazuje na podminky vyuziti, které jsou stanoveny v samostatné
kapitole. Vyhodnoceni jejich uplatfiovani v minulém obdobi bude nasledovat.

Uzemni systém ekologické stability

Prvni odstavec podkapitoly (tj. paty odstavec kapitoly) ma Cisté popisny charakter a
nelze ho tak uplatiiovat v ramci rozhodovani o zménach v Uzemi. Text je tak potieba z
Uzemniho planu vypustit.

Vymezen byl nadregionalni biokoridor NRBK K32 (NRBK 19). Mésto Benatky nad
Jizerou postupné tento biokoridor realizuje, v sou€asné dobé jsou realizovany Useky na
parcelach 431 a 623 (k. u. Obodf) a 1145 (k. U. DraZice). Realizace vymezeného
regionalniho a lokalniho USES dosud nebyla zahajena. Koncepce USES je presto postupné
naplfiovana a nemusi byt podstatnym zpisobem ménéna.

V Uzemnim planu jsou vymezeny interakéni prvky, nejsou pro né v$ak stanoveny
podminky. Interak&ni prvky jsou rovnéz v grafické Casti vymezeny problematicky a v nékolika
pfipadech vyraznym zpusobem zasahuji do ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti, jejichz
hlavni vyuZiti je v pfimém rozporu s funkci interakénich prvkd. Uzemni plan musi byt upraven
tak, aby doslo k odstranéni téchto kolizi.

Z textu uzemniho planu je potfeba odstranit odkazy na odlvodnéni uzemniho planu,
nebot toto odlvodnéni neni souéasti Uplného znéni tzemniho planu po vydani jeho zmény.

Stanovené regulativy pro prvky USES jsou z vétsi asti nevyhovuijici. V prvnim bodé
je konstatovana stavebni uzavéra, jeji vymezeni v3ak podléha postuplim podle zvlastnich
pravnich pfedpisu, které nebyly naplnény. Soucasné by stavebni uzavéra zpusobila v uzemi
znacné komplikace, napf. pfi umistovani staveb dopravni a technické infrastruktury v krajinég,
které dle grafické prilohy Uzemniho planu jsou soucdasti ploch USES. Soudasné nelze
zakazat udrzbu stavajicich objektd. Pojem rekonstrukce neni definovan. Soucasné neni
dana vazba USES na plochy s rozdilnym zpisobem vyuZiti. Tyto nedostatky je tfeba
odstranit, zejména doplnit regulativy pro prvky USES.

Regulaéni opatfeni |ze akceptovat. S ohledem na fakt, Ze byla v ramci procesu
pofizeni uzemniho planu fadné projednana, mohou byt povaZzovana za odpovidajici, ackoliv
svou podrobnosti hraniéi s podrobnosti Uzemniho planu.
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Prostupnost krajiny, krajinné a krajinotvorné prvky

Text kapitoly ma z velké Casti charakter popisu Ci odlvodnéni a neposkytuje radné
podklad pro rozhodovani v uzemi. Z vécného hlediska je koncepce naplfiovana, Stavajici sit
uCelovych komunikaci v nezastavéném uzemi je stabilizovana, nové cesty vznikaji v souladu
s navrhem Uzemniho planu a komplexnich pozemkovych uprav jednotlivych katastralnich
uzemi. Vyjmenované hodnotné segmenty krajiny nejsou zménami v Uzemi negativné
doteny, pfipadné& jsou doplfiovany novou vysadbou (realizace prvkd USES). Stanoveni
druhti dfevin, uréenych k vysadbé, je vyrazné nad podrobnosti Uzemniho planu a musi proto
byt z textu vypusténo. SkuteCnosti, uvedené v nasledujicim odstavci (odstavec 16 kapitoly)
neodpovidaiji grafické pfiloze Uzemniho planu. Textovou a grafickou &ast je v tomto ohledu
nutno uvést do souladu. Pasy ochranné zelené podél silnic v rozsahu ochrannych pasem
nebyly vymezeny, a to ani u zastavitelnych ploch. Proto tento odstavec nelze uplatriovat a je
zadouci jej vypustit. Podminky stanovené pro realizaci novych prvkd v krajiné jsou
realizovany. Revitalizace slepého ramene Jizery jiz v souladu s Uzemnim planem probé&hla.
Lze konstatovat, Ze koncepce stanovené v této podkapitole je postupné naplfiovana.

V rdmci stanovené koncepce nejsou uvedeny zadné odkazy na zfizovani mezi, boj
proti suchu (opatfeni pro zlepSeni hydrologickych podminek v uzemi), zadrZzovani vody v
krajiné a vodni toky, ani na dalSi zmény v krajiné. Tyto skute€nosti nejsou umoznény ani v
ramci pfipustného vyuziti jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti. Na Uzemi mésta
se nachazi feka Jizera, pro kterou neni vymezena samostatna plocha, pfiCemz vodni tok
neni zpravidla ani soucasti pfipustného vyuziti ploch, na nichz se tok feky nachazi. Tyto
skuteénosti by mély byt zvaZeny a pfipadné zohlednény v Uzemnim planu, aby poskytl
meéstu vhodné podminky na feSeni téchto témat.

Protierozni opatreni

Protierozni funkci ptiklada uzemni plan zejména USES, ktery je postupné budovan.
Soucasné jsou v Uzemi zfizovany ucelové komunikace s vegetacnim doprovodem, které
rovnéZ plni protierozni funkci. V tomto ohledu je koncepce stanovena Uzemnim planem
naplfiovana a je plné vyhovuijici i do budoucna.

V dalSim textu jsou uvadéna navrzena protierozni opatieni, ktera vSak nejsou
vyznaCena v grafické ¢asti dokumentace a nelze je tak v uzemi identifikovat. Z toho vyplyva
nemoznost uplatnéni tohoto ustanoveni. Ustanoveni se odvolava na komplexni pozemkové
upravy, coz je samostatny projekt, z néhoz je mozné prevzit do uzemniho planu nékteré
vystupy, nelze vdak uzemnim planem schvalovat platnost této dokumentace (tj. odkazovat se
na né&j). Proto je nutné v Uzemnim planu plochy PEO bud vyznagit, nebo zminky o t&chto
prvcich vypustit z koncepce uzemniho planu.

Ochrana pired povodnémi

V uplynulém obdobi byla realizovana protipovodfiova ochrana mésta v ¢astecném
rozsahu. Jeji realizaci v plném rozsahu brani zejména majetkopravni vztahy, z hlediska
Uzemniho planu nebyly pfi realizaci zaznamenany 2adné prekazky. Realizovana
protipovodfiova opatfeni je nicméné vhodné Uzemnim planem Gzemné stabilizovat, f.
vymezit pro né specifické plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti, které neumozni vyuzivani
plochy zpusobem, ktery by snizoval u€innost protipovodnovych opatfeni.

Z textu podkapitoly je nutné vypustit nasledujici text: ,VSechny zmény v zaplavovém
uzemi Q100 nutno podfidit schvaleni Povodim Labe a pfislusného vodohospodaiského

organu. Pro stavby v zaplavovém uzemi plati obecné podminky a ustanoveni vyhl. MMR
€. 268/2009 Sb. o technickych pozadavcich na stavby (€ast IIl. §9, odst. 5.:“. Jedna se o v
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pfipadé prvni véty o procesni podminku, ktera nadto vyplyva z platné legislativy (zakon
€. 254/2001 Sb.). Ve druhé vété se jedna o pfimou referenci na platnou legislativu.
Zastupitelstvo obce vSak nema kompetenci schvalovat opatfenim obecné povahy platnost
zakonnych ustanoveni, slouzi jen ke konkretizaci jiz existujicich povinnosti vyplyvajicich ze
zakona, a to pouze v prfipadech, kdy ji k tomu zmocni zvlastni pravni pfedpis. V tomto
pfipadé se nejedna o konkretizaci, ale o konstatovani platnosti zakona, coz je nepfipustné.
Proto je nezbytné text vypustit.

Stanovené podminky, které je nutno dodrzet pro zvySeni ochrany uzemi pfed velkymi
vodami, jsou v plném rozsahu vyhovujici. Jejich uplatfiovani je do budoucna Zadouci.

Nerostné suroviny, horninové prostredi

Podkapitola je uvedena konstatovanim a identifikaci limitu vyuziti Gzemi, ktery vSak
nepodléha schvalovani zastupitelstvem mésta v ramci. Opatfeni obecné povahy, kterym se
vydava uzemni plan, nesmi tento text obsahovat, nebot neni pfislusné k vyhlaseni Loziska
nerostnych surovin. Uzemni plan musi svym Fe$enim tento limit vyuZiti Gzemi respektovat.
Tomu odpovida posledni véta prvniho odstavce podkapitoly. Ostatni text prvniho odstavce je
nutno vypustit.

Obdobna situace je u druhého, tfetiho a &tvrtého odstavce, které nestanovi zadné
podminky pro rozhodovani v uzemi, jez by konkretizovaly povinnosti vyplyvajici ze zvlastnich
pravnich predpisl. Proto je nezbytné text vypustit a pfipadné jej nahradit podminkami, které
budou konkretizovat zasady vyuZziti uzemi dot€eného citovanymi limity vyuZiti uzemi.

2.3.6 Plochy s rozdilnym zplisobem vyuziti

Kapitola odpovida ¢asti |. odst. (1) pism. f) pfilohy €. 7 Vyhlasky.

Rozhodovani o vyuziti ploch

Prvni odstavec ma charakter vysvétleni zplisobu vyuzivani Uzemniho planu. A&koliv
je tento text v zasadé nadbytecny, nebot pouze konstatuje skuteCnosti vyplyvajici z platné
legislativy, z hlediska pfehlednosti textu, zejména pro Sirokou verejnost, je ponechani tohoto
textu zadouci. Z hlediska jeho uplatfiovani v minulém obdobi Ize konstatovat, Ze veSkeré
povolené stavby a zafizeni byly umistény v souladu s timto ustanovenim.

Druhy odstavec ma rovnéz vysvétlujici charakter. Tento text je jiz jednoznaéné
odivodnénim, a proto musi byt z textové €asti vypustén. Jeho uplathiovani nelze zhodnotit.
Ve své tfeti odrazce text zavadi oznaceni ploch dotéenych zaplavovym uzemim hvézdickou
u kédu plochy s rozdilngm zpUsobem vyuziti. Toto znadeni je nutné z Uzemniho planu
vypustit. Vymezeni zaplavového uzemi neni pfedmétem uUzemniho lanu a muze se lisit
nezavisle na tomto dokumentu, coz pfipousti i pivodni textace Uzemniho planu. Soudasné
takto nejsou oznaCovany plochy dotéené jinymi limity vyuZiti dzemi, které rovnéz omezuji
moznost vystavby. Pro plochy oznacené hvézdiCkou uzemni plan specifikoval jako zvlastni
podminku, Ze musi respektovat ustanoveni zvlastnich pravnich pFedpisu. Jak jiz bylo
uvedeno dfive v textu této Zpravy o uplatiiovani, dodrzovani platné legislativy je nezbytné
bez ohledu na ustanoveni Uzemniho planu. Uzemni plan muaZe pouze konkretizovat
ustanoveni jednotlivych zvlastnich pfedpist, k ¢emuz v tomto pfipadé nedoslo. Byla pouze
konstatovana nutnost respektovat platnou legislativu. U ostatnich limitd vyuZiti uzemi,
vyplyvajicich z dalSich pravnich pfedpisu, toto konstatovano nebylo, To mize evokovat milny
dojem, Ze je nutné respektovat pouze ta zakonna ustanoveni, ktera Uzemni plan vyslovné
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zminuje. Proto je zcela nezbytné odstranit toto znaCeni ploch dotenych zaplavovym
uzemim.

TFeti odstavec konkretizuje ustanoveni Vyhlasky, kdy upravuje rozvrzeni podminek
vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti. U hlavniho vyuziti uvadi pozadavek 67 % plochy
vyuziti pro tento ucel. To vS8ak vzhledem k formulaci jednotlivych podminek neni mozné,
nebot’ napf. u ploch bydleni hromadného (BH) je hlavnim vyuzitim bydleni v bytovych
domech a viladomech, zatimco v podminkach prostoroveho uspofadani je specifikovano, Ze
60 % plochy musi byt vyuZito pro zelei. Pro hlavni vyuZiti tak zbyva jiZ pouze 40 %. Tyto
podminky si tak vzajemné protifeCi. Tento rozpor je nezbytné odstranit. Po specifikaci
podminek obsahuje Uzemni plan nasleduijici text:

,Obecné — plochy budou zastavovany tak, aby nova zastavba navazovala na
zastavéné uzemi a nevznikaly tak nové proluky. Stavajici vzrostla zelen v zastavitelné plose
bude pfednostné respektovana. Stanoveni etap vyuziti rozvojovych ploch je v udrovni
dokumentace nebo uzemnich studii. Vyuziti kazdé nasledné etapy je podminéno vyuzitim
prfedchazejici etapy alespoh v rozsahu 75%. V pfipadé potieby detailnéjsi specifikace
prostorového usporadani staveb je tfeba pro vybrana uzemi zpracovat uzemni studii.

S ohledem na ochranu panoramatu historického jadra mésta neni pfipustné
umistovat solarni / fotovoltaické ¢lanky na uzemi MPZ (i v jejim ochranném pasmu) a na
kulturnich pamatkach (a v jejich ochranném pasmu) — a to jak na objektech, tak i na terénu.”

Tento text je urbanistickou koncepci, a jako takovy je v této kapitole bezpfedmétny a
zavadeéjici. Text musi byt pfesunut do pfislusné kapitoly a pfipadné upraven. Zejména je
nutné vypustit zminky o etapizaci v ramci Uzemniho planu, nebot Uzemni plan etapizaci
neobsahuje.

Nasledujici text, ktery specifikuje koeficient zelené, je definici pojmu a jako takovy
bude presunut do nasledujici podkapitoly.

Text, FeSici dopravu v klidu, je koncepci vefejné infrastruktury. Doprava v klidu je
¢asti podkapitoly Dopravni infrastruktura kapitoly Koncepce verejné infrastruktury, kam je pro
zajisténi prehlednosti a srozumitelnosti dokumentu nutné text preveést.

Vécné jsou vSechny tfi pfesouvané casti textu, zminéné v predchozich tfech
odstavcich, uplatiovany v plném rozsahu s vyjimkou zminované etapizace, kterou Uzemni
plan soustavné nestanovil.

Vybrané pouzité pojmy

V podkapitole jsou definovany pojmy pouzivané v textu uzemniho planu. Jednotlivé
definice pfevazné vyhovuji potfebam rozhodovani v uzemi. V pfipadé definice Viladomu je
potfeba jednoznacné specifikovat, ze podkrovi je Etvrtym nadzemnim podlazim. Obdobné je
toto nutné specifikovat v dalSich pfipadech.

V definovanych pojmech neni zahrnut pojem ,Regulativ’, ktery Stavebni zakon
nezna. Pojmem je chapan podminka vyuziti plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti. Definici
tohoto pojmu je nutné do textu doplnit.

Soucasti definice pojmu neni koeficient zelené. Ten je definovan v jiné &asti textu.
Z hlediska prehlednosti Uzemniho planu je Zadouci presunuti definice do této kapitoly.
PouZita definice koeficientu zelené neni jednoznacna. Je definovana nezastavitelnymi a
nezpevnénymi plochami, jejichz urCeni v8ak neni jednoznatné. Z hlediska Stavebniho
zakona je termin ,nezastavitelna plocha“® vyhrazen pro vymezeni zastavéného uzemi
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samostatnym postupem, k némuz v tomto pfipadé nedos$lo. Nezpevnéna plocha rovnéz neni
jednoznaény pojem. Definice se navic odvolava na stav v Uzemi v dobé zpracovani
Uzemniho planu, znemozfuje nebo vyznamné komplikuje uplatiiovani Uzemniho planu.
Koeficient zelené tak musi byt nové definovana s vyuziti zdkonem stanovenych nebo jasné
definovanych terminu.

Uzemni plan pouziva nékteré terminy, které je nutné definovat. Jedna se o
nasleduijici:
e regulativ;
e chata;

e nizkopodlazni a stfedopodlazni zastavba (pokud budou po zmé&né& Uzemniho planu
pojmy stale jeho soucasti).

V nékterych pfipadech omezuje Uzemni plan Gdel pfipustnych staveb a zafizeni
pouze na potfeby zony. Zona v8ak v tomto pfipadé neni specifikovana. Z kontextu lze
dovozovat, Ze se jedna o stavby Ci zafizeni pro potfeby dané plochy s rozdilnym zplsobem
vyuziti. V tomto smyslu bude text opraven.

Prehled ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti a kédy jejich regulativti

Prehled, uvedeny v podkapitole, €leni plochy s rozdilnym zplasobem vyuziti podle
toho, zda se nachazeji v zastavéném uzemi a na zastavitelnych plochach nebo na plochach
nezastavénych. PFi kontrole datovych soubori Uzemniho planu a jeho grafické prilohy v&ak
bylo zji§téno, Ze toto ¢lenéni neni Uzemnim planem dodrzovano a plochy z obou kategorii se
vzajemné misi. S ohledem na skuteénost, ze poloha plochy ve vztahu k zastavénému uzemi
neni rozhodujici pro vyuZiti plochy, bude toto ¢lenéni zruSeno. Uvedeny vycCet je neuplny, je
nutné doplnit nasledujici plochu:

OV.1 Vefejna vybavenost — Skolska zafizeni a sport

U ploch TI, TL.1, PV, PV.1, SM a NSouz se li§i nazev plochy s rozdilnym zplsobem
vyuziti v pfehledu a v ¢asti Regulativy ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti. Kédy a nazvy
regulagnich ploch je nezbytné napfi¢ celym Uzemnim planem sjednotit, véetn& jeho grafické
casti.

Ve vektorovych datech, pfedanych ve strojové Citelné podobé, byla dale
identifikovana plocha ZS, ktera neni v seznamu ploch, ani pro ni nejsou stanoveny podminky
vyuziti. V grafické pfiloze je plocha oznacena jako ZS.2. Jedna se tedy o zjevnou chybu ve
vektorovych datech, kterou je nutné odstranit. Obdobné budou odstranény duplicitni plochy,
tj. pro kazdou parcela na uzemi mésta bude uréena pravé jedna plocha s rozdilnym
zpusobem vyuziti. PFi ur€ovani skuteéného vyuziti musi byt vychozim podkladem predevsim
graficka priloha Uzemniho planu, v ojedinélych pFipadech je vSak nutné prihlizet i k textové
¢asti (napf. lokalita 104a).

Regulativy ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti

Obdobné jako v predchozi podkapitole jsou i zde plochy s rozdilnym zplsobem
vyuziti ¢lenény podle toho, zda jsou vymezovany v zastavéném uUzemi a na zastavitelnych
plochach, nebo v uzemi nezastavéném. Pfevazna vétSina ploch nezastavéného uzemi vSak
byla dle pfedanych dat identifikovana i v zastavéném Uzemi, nékteré plochy zastavéného
uzemi pak naopak v uzemi nezastavéném. Vzhledem k tomu, Ze ¢lenéni ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti podle pfislusnosti k zastavénému &i nezastavénému Uzemi nema pro
rozhodovani v uzemi Zadny vyznam, bude toto €lenéni zruSeno. Polohu konkrétni plochy v
zastavéném Uzemi je mozné ovéfit v grafické priloze Uzemniho planu.
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Podminky vyuziti jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti jsou pfi
rozhodovani o zménach v uzemi uplatiiovany v plném rozsahu. Nékteré z podminek u
jednotlivych ploch véak maji nejednoznaény vyklad, prekraéuji podrobnost Uzemniho planu
¢i jsou pfipadné problematické z jiného davodu.

Vzhledem ke stavebni uzavére, ktera byla vydana opatfenim obecné povahy, je
nezbytné vyhodnotit u vdech ploch potfebu zafazeni nepfipustného vyuZiti, které by nékteré
formy ubytovacich zafizeni vylougilo.

Obecné byly v textu identifikovany nasledujici nedostatky, které jsou v rozporu s
platnou legislativou, s ostatnimi ustanovenimi Uzemniho planu nebo jsou vnitiné
nekonzistentni:

Pripustné vyuziti je v nékterych pfipadech omezeno ,pro potfebu zény“. Z textu neni
vSak zcela zjevné, co je ,zénou“ mysleno. Proto je nezbytné tuto podminku upravit, a to ve
smyslu, Ze jsou dana pfipustna vyuzZiti zfizovana pro potieby dané plochy s rozdilnym
zpUsobem vyuziti.

U nékterych ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti se uvadi jako pfipustné vyuziti
,bydleni v rodinnych domech v dosahu omezujicich vlivi (ochranna pasma dopravnich,
technickych, nebo vyrobnich staveb; v blizkosti sportovidt, ...apod.)," nebo obdobné.
Gramaticky vyklad této podminky vyuziti implikuje, ze bydleni v rodinnych domech mimo
dosah téchto vlivll pfipustné neni. Tento pozadavek by vSak byl logicky v rozporu se snahou
o zajisténi kvalitnino obytného prostredi. Jedna se tak o zjevnou chybu, kterou je nutné
odstranit vypusténim textu, ktery omezuje pfipustné vyuziti na dosah omezuijicich vliva.

U ploch v zastavéném uzemi, resp. v zastavitelnych plochach nejsou zpravidla v
pfipustném vyuziti uvedeny pozemni komunikace a jejich nezbytné technické zazemi.
Pfevazna vétSina téchto ploch (s vyjimkou ploch zelené) pfitom zahrnuje mistni a ucelové
komunikace, pfipadné i silniéni infrastrukturu. Nezahrnuti pozemnich komunikaci by mohlo
vést k problémum pfi Gpravach &i zfizovani novych komunikaci, z nichz nékteré jsou
navrzeny i Uzemnim planem v &asti koncepce. Jedna se o evidentni opomenuti, které by do
budoucna mohlo komplikovat uplatfiovani Uzemniho planu, a to zejména na zastavitelnych
plochach, kde jsou vymezeny velké uzemni celky, podminky vyuziti vSak nepfipoustéji jejich
zpfistupnéni pozemnimi komunikacemi. U jednotlivych ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti
vymezovanych pfevazné v zastavéném uzemi a na zastavitelnych plochach, s vyjimkou
ploch zelené, je tak tfeba doplnit pozemni komunikace, v€etné jejich nezbytného technického
zazemi. V nezastavéném Uzemi je mozné zfizovat dopravni infrastrukturu na zakladé § 18
odst. (5) Stavebniho zakona, pfipustné vyuziti tak neni nezbytné doplfiovat.

Nepfipustné vyuziti ploch, které umoznuji umistovani staveb, obsahuje ve vSech
pfipadech text ,stavby a zafizeni, které v dusledku provozovanych c¢innosti prekracuji
stanovené limity zatizeni okoli hlukem, prachem, exhalacemi nebo organoleptickym pachem
— a to i druhotné napf. zvySenim dopravni zatéze, vyvolanou pfepravou materialu nebo
0sob.“ nebo obdobny. Zmifiované limity véak Uzemni plan nestanovi, Ize tedy dovozovat, Ze
se jedna o limity vyplyvajici ze zvlastnich pravnich predpist. Uzemni plan muze pouze
zpfeshovat pozadavky vyplyvajici ze zvlasStnich pravnich predpisi. Zde ke zpFesnéni
nedochazi, Uzemni plan pouze vyzaduje dodrzovani platnych pfedpistl. Zastupitelstvo mésta
vSak neni pfislusné ke schvalovani téchto pravnich predpisl, proto je nezbytné text vypustit.
Vypusténim tohoto textu neni ochrana uzemi dotéena, limity musi byt dodrzeny. Vypusténim
textu tak dochazi pouze ke zpiehlednéni Uzemniho planu.
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Podminky, stanovené u jednotlivych ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti, vyzaduiji,
aby solarni ¢lanky byly zabudovany jako soucast stavebniho objektu, a to u v8ech ploch, na
nichZ neni vylou€ena vyroba solarni energie nebo nejsou pro vyrobu solarni energie pfimo
uréeny. Nejedna se tak o podminku vyuZiti konkrétni plochy, ale o koncepci obecné platnou
pro vyrobu solarni energie. Tato podminka tak bude zahrnuta do koncepce zasobovani
elektrickou energii.

Prostorové uspoiadani, pro néz jsou podminky stanoveny v samostatném odstavci,
omezuje u nékterych ploch vydku staveb stanovenim poc¢tu nadzemnich podlazi. V pfipadé,
kdy je mozné zfizovat i podkrovi, neni zjevné, zda se podkrovi pocita jako jedno z
nadzemnich podlazi, ¢i nikoliv. Obdobné je tomu v pfipadé ustoupeného podlazi. Toto je
tfeba upfesnit, aby bylo mozné uplatiiovat Uzemni plan konzistentn& a poskytnout
stavebnikim dostateCnou pravni jistotu. Z pfedchoziho textu a z ustanoveni vyhlasky ¢.
501/2006 Sh. lze dovodit, Ze podkrovi, a v tomto pfipadé i ustoupené podlazi, nejsou
chapany jako nadzemni podlaZzi a stavi se tedy nad ramec stanoveného poctu nadzemnich
podlazi. Soucasné je vySkova regulace zpravidla uplatiovana pouze v pfipadé, Ze ji
nestanovi uzemni studie nebo regulaéni plan nebo pro novou vystavbu. Stavajici zastavba
tak dle gramatického vykladu muaze byt navySovana bez omezeni, nebot se nejedna o
,novou vystavbu®. Toto omezeni je tfeba doplnit.

Soucasti podminek prostorového uspofadani mohou byt pouze podminky uplatriujici
pozadavky na prostorové usporadani, nikoliv podminky vyuZiti i procesni podminky. Texty
budou v tomto smyslu upraveny. Vypustény budou pozadavky na dodrzovani stanovenych
limitti, které nestanovil Uzemni plan.

V podminkach prostorového usporadani jsou u nékterych ploch uvadény povinnosti
vlastnika nebo investora. Uzemni plan véak nemiize predepisovat vlastnikiim &i investortim
jejich povinnosti, Uzemni plan fesi vyhradné usporadani Uzemi. Z pfedepsanych povinnosti
neni zjevné, kde a jakym zplsobem maji byt pinény. Zpravidla je pfedepisovana ochranna a
izolacni zelené (ktera v nékterych pfipadech ani neni soucasti pfipustného vyuziti), neni
vSak zjevné, kde a za jakym uCelem ma byt tato zelen vymezena. Rovnéz neni zjevné, ktery
vlastnik nebo investor musi zajistit ,plochy pro soustfedéni nadob sbéru tfidéného nebo
smésného odpadu“. Na ploSe s rozdiinym zpusobem vyuziti, zejména na stavové, je
zpravidla vice vlastnikG jednotlivych nemovitosti. Aby napf. kazdy z vlastniki zahrady v
ploSe RZ musel zfizovat plochu pro soustfedéni nadob na sbér tfidéného odpadu je
nesmysliné. Povinnost ozelenéni ploch pak vyplyva ze stanoveného koeficientu zelené. Z
vysSe uvedenych divodu bude text stanovujici povinnost viastnikl z podminek prostorového
usporadani vypustén.

U ploch, jejichz hlavnim vyuzitim je umistovani staveb, je zpravidla udavan koeficient
zelené. V nékterych pfipadech je uvedeno, Ze koeficient zelené bude uréovan individualné.
To je v rozporu s pozadavkem pravni jistoty, kdy Zadatel musi védét, za jakych podminek mu
bude vystavba umoznéna. Text bude z Uzemniho planu vypustén. Moznost regulovat
intenzitu vystavby na ploSe dava pfisluSnému stavebnimu ufadu platny Stavebni zakon.
Uzemni plan nemuze jednotlivym Gfadiim svéfovat pravomoci nad ramec platnych pravnich
predpisu.

U ploch, jejichz hlavnim vyuzitim neni umistovani staveb, Uzemni plan zpravidla
uvadi, Ze se jedna o ,nezastavitelné uzemi sidla“ a pfipousti zde napf. vyjimecné situovani
drobné architektury v souvislosti s Upravou a vyuzitim parteru. To vS8ak neni podminka
prostorového uspofadani, jedna se o pfipusténi urcitého vyuziti (v ramci nebo nad ramec
pfipustného vyuziti). V takovém pfipadé je text nezbytné vypustit.
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U jednotlivych ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti byly nad ramec obecnych
nedostatkl identifikovany nasledujici nedostatky, které jsou v rozporu s platnou legislativou,
s ostatnimi ustanovenimi Uzemniho planu nebo jsou vnitfné nekonzistentni:

RH — plochy hromadné rekreace pfipoustéji ve svych podminkach zfizovani
ubytoven. Umisténi novych zafizeni tohoto typu v sou¢asné dobé brani stavebni uzavéra.
Uzemni plan je tfeba upravit tak, aby dlouhodobé vyfesil problém, ktery dosud fe$i zminéna
stavebni uzavéra.

RI.1 — plochy individualni rekreace specifické — v pasmu terénniho zlomu maji v
podminkach vyuziti uveden nasledujici body:

o ,doCasné nebo trvalé vynéti zastavéné, resp. zpevnéné plochy pozemku ze ZPF
nebo PUPFL ve stavajicich vymezenych chatovych lokalitach je mozné provést
individualné v souvislosti se zménou vzhledu nebo pudorysu stavby, pfipadné v
souvislosti s vypracovanim regulaéniho planu,

e zména uzivani na objekty pro trvalé bydleni (rodinné domy) bez dofeSeni koncepce
dopravni a technické obsluhy Uzemi a transformace celé lokality.

e nova pfistavba bude mozna pouze v pfipadé, Ze objekt jako celek neptesahne 70m?
zastavéné plochy,”

Prvni podminku (pfipustné vyuziti) vSak vzhledem k povaze uzemniho planu nelze
uplatnit. Uzemni plan je vydavan opatfenim obecné povahy, coz je konkrétné-abstraktni
spravni akt s konkrétné uréenym predmétem a s obecné vymezenym okruhem adresat(,
ktery stoji na pomezi mezi pravnim pfedpisem a individualnim rozhodnutim. V pfipadé této
podminky je v8ak adresat konkrétni, nebot uvedeny text stanovuje dotéenému organu
podminky, za jakych mize vykonavat své kompetence svérené zvlastnimi pravnimi predpisy.
Podminka tak nesméfuje k abstraktnimu okruhu adresatd, nebot nestanovuje podminky pro
vyuzivani uzemi, nybrz podminku pro vykon statni spravy. Jedna se o procesni podminku,
kdy uzemni plan stanovi podminky procesu vynéti, nikoliv podminky zaboru pady. Text proto
bude vypustén.

Druha z podminek (nepfipustné vyuziti) je zavadéjici, nebot ve své druhé Casti
konstatuje, Ze zména uzivani ve prospéch trvalého bydleni neni mozna bez dofedeni
dopravni a technické obsluhy uzemi a transformace celé lokality. Hlavni ani pfipustné vyuziti
vSak nepfipousti zmény ve prospéch trvalého bydleni, podminka je tak zavadéjici, nebot
implikuje moznost zmény na trvalé bydleni, ackoliv tato neni pfipustna. To je zdlraznéno i
prvnim bodem nepfipustného vyuziti. Zavadéjici ¢ast podminky tak bude vypusténa.

Treti z podminek postrada opodstatnéni, nebot u novych staveb neni celkova
zastavéna plocha omezena. Omezenim plochy plvodnich staveb s dostavbou tak vznika
diskrimina¢ni podminka. Proto bude tato podminka z textu vypusténa.

RZ - individualni rekreace — zahradkové kolonie maji v pfipustném vyuziti
uvedenu moznost umistovani staveb pro ochranu pfed povétrnosti. Tato definice je
nedostateCna, umoznuje rdzné vyklady. Vzhledem ke stavajicimu vyuziti bude za tuto
podminku do zavorky doplnén text ,pobytova rekreace®. V nasledujici odrazce bude
vypusténo slovo ,spoleéné“, nebot z textu nevyplyva, komu jsou spoleéné. Uzemni plan
nadto nefesi vlastnickou strukturu uzemi.

RZ.1 - individudlni rekreace specifickda — zahradkové kolonie v plose MPZ
nemaji v pfipustném vyuZiti uvedenu moznost umistovani staveb. S ohledem na to, Ze zde
stoji stavajici stavby, jejichZ ruSeni neni vyZadovano a jejich existence je konstatovana i v
dalSim textu, je nezbytné je v pfipustnych podminkach uvést obdobné, jako u ploch mimo
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méstskou pamatkovou zonu s tim, Ze budou omezeny na stavajici stavby. V tomto smyslu
bude doplnén text. V prvni odrazce bude vypusténo slovo ,spoleCné“, nebot z textu
nevyplyva, komu jsou spoleéné. Uzemni plan nadto nefesi vlastnickou strukturu Gzemi.

OK - komeréni vybavenost ma hlavni vyuziti specifikované jako velkoplo$ny
maloobchod, pfiéemz pfipousti i prodejni plochy nad 150 m?. Z toho ovéem vyplyva, Ze jsou
pfipustné i prodejny s plochou mensi nez 150 m? které v8ak nelze povazovat za
velkoplo$né. Ugelem podminek vyuziti tak zjevn& nebylo omezit maloplo$né stavby a
zafizeni pro maloobchod, pfi gramatickém vykladu by to tak vS8ak mohlo byt chapano. Proto
je nezbytné zménit textaci hlavni vyuZiti plochy.

OK.1 — komerc¢ni vybavenost specificka — Bratfi Bendl - Mladska ma hlavni
vyuziti specifikované jako velkoplodny maloobchod, pficemZ pfFipousti i prodejni plochy nad
150 m?. Z toho ovdem vyplyva, Ze jsou pfipustné i prodejny s plochou mensi nez 150 m?,
které v8ak nelze povaZzovat za velkoplosné. Ugelem podminek vyuziti tak zjevné nebylo
omezit maloploSné stavby a zafizeni pro maloobchod, pfi gramatickém vykladu by to tak
v8ak mohlo byt chapano. Proto je nezbytné zménit textaci hlavni vyuziti plochy.

OH - verejna pohrebisté a souvisejici sluzby maji v podminkach prostorového
usporfadani uvedeno ,Nezastavitelné Uzemi mésta — s vyjimkou pfipadl uvedenych v
pfipustném vyuziti“. Toto v8ak nelze povazovat za podminku prostorového uspofadani. Proto
bude text, resp. odstavec ,b) prostorové usporadani* vypustén.

DS - doprava silniéni ma v hlavnim vyuziti uvedeny ,koridory zakladniho systému
méstskych patefovych komunikaci a nadmistni silniéni dopravy“. Koridor a plocha jsou vSak
dle Stavebniho zakona dva r(izné terminy, mezi nimiz je tfeba rozliSovat. Koridory se
vymezuji v ramci koncepce dopravni infrastruktury, stavby v nich je mozné realizovat v ramci
podminek vyuziti jednotlivych dotéenych ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti. Podminky
vyuziti se stanovuiji pro plochy. Vztahovat hlavni vyuziti ke koridordm je tedy zavadeéjici. Text
bude opraven.

TI.1 - technicka infrastruktura — v PHO lla vodnich zdroji ma stanoveny
podminky s odkazem na platnou legislativu. Jak jiz bylo popsano vySe, toto je v ramci
opatfeni obecné povahy nepfipustné. Proto bude stavajici text, odkazujici na zvlastni pravni
pfedpisy, nahrazen podminkou, ze stavby, zafizeni a ¢innosti na dané ploSe nebudou mit
negativni vliv na podzemni vody.

PV — vefejna prostranstvi s prevahou zpevnénych ploch nemaji v pfipustném
vyuziti uvedeny pozemni komunikace, které jsou vSak jejich integralni soucasti. Na vefejném
prostranstvi ve Kbele je vedena pateifni mistni komunikace, ktera obsluhuje vétSinu sidla.
Rovnéz na ploSe v Obodfi je situovan vyznamna mistni komunikace, Stavajici podminky to
pfitom neumozhuji. Podminky vyuziti je tfeba doplnit. V podminkach prostorového
uspofadani nejsou uvedeny zadné podminky prostorového usporadani, pouze pfipustné
vyuziti (umistovani vytvarnych prvkd a drobné architektury), proto budou vypustény.

PV.1 - vefejna prostranstvi specificka nemaji v pfipustném vyuziti uvedeny
pozemni komunikace, které jsou vSak jejich integralni sou€asti. Na vefejném prostranstvi v
Novych Benatkach je vedena mistni komunikace, ktera obsluhuje vétSinu objektd na
namésti. Podminky vyuziti je tfeba doplnit. V podminkach prostorového uspofadani nejsou
uvedeny zadné podminky prostorového uspofadani, pouze pfipustné vyuziti (umistovani
vytvarnych prvka a drobné architektury), proto budou vypustény.

PZ - vefejna prostranstvi s prevahou ozelenéni nemaji v pfipustném vyuziti
uvedeny pozemni komunikace, které jsou v3ak jejich integralni soucasti. Na nékterych z
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vymezenych ploch jsou vedeny dulezité mistni a uelové komunikace, vyjadfené i v koncepci
dopravni infrastruktury. Podminky vyuZiti je tak tfeba doplnit. V podminkach prostorového
uspofadani nejsou uvedeny Zadné podminky prostoroveho uspofadani, pouze pfipustné
vyuziti (umistovani vytvarnych prvkd a drobné architektury), proto budou vypustény.

PZ.1 — verejna prostranstvi s prevahou ozelenéni specificka — zamecky park v
podminkach prostorového uspofadani nema uvedeny Zzadné podminky prostorového
usporadani, pouze pfipustné vyuziti (umistovani vytvarnych prvk( a drobné architektury),
proto budou vypustény.

ZS.2 Sidelni zelen individualni — hospodaiské zahrady maji v podminkach
uvedeno, Ze ,veSkeré €innosti nesmi zhordovat Zivotni prostfedi nad pfipustnou miru a musi
respektovat vyhlaSena ochranna a bezpeénostni pasma,“. Uzemnimu planu véak nepfislusi
predepisovat, které zvlastni pravni pfedpisy musi ,Einnosti“ v uzemi spliiovat. Ve vSech
pfipadech musi byt postupovano v souladu s platnou legislativou. Proto bude text z
podminek vyuziti vypustén.

SC - smisené vyuziti centra mésta ma stanovenu jako nepfipustné vyuziti vyrobu
solarni energie. Tato podminka je vztazena na ,uzemi méstské pamatkové zény (MPZ) a
ochranného pasma MPZ*. S ohledem na skute¢nost, Ze plochy SC lezi v plném rozsahu (s
vyjimkou dvou parcel slouzicich pro pozemni komunikace) na uzemi méstské pamatkové
zony, je toto prostorové urCeni nadbyteéné. Hranice méstské pamatkové zdény se nadto
mulze ménit, zatimco tento pozadavek by mél byt z hlediska uzemniho vymezeni neménny.
Vazba platnosti podminky na dalSi aspekt zté€Zuje rozhodovani v uzemi, coz v tomto pfipadé
neni opodstatnéno vyznamem omezeni stanovené podminky, proto se prostorove urceni
podminky vypousti.

SM - plochy smiSené obytné — méstské (nizkopodlazni zastavba) neuvadi v
ramci pfipustného vyuziti dopravni infrastrukturu, ktera je pfitom jeho nedilnou soucasti, a to
jak na urovni mistnich a ucelovych komunikaci, tak na urovni silni¢ni sité. Do pfipustného
vyuziti tak musi byt doplnény pozemni komunikace, v€etné jejich nezbytného technického
zazemi.

SM.1 - plochy smiSené obytné — méstské specifické (nizkopodlazni a
stiredopodlazni zastavba) maji podminky vyuZiti obdobné, jako plochy SM a jsou vzajemné
zaménitelné. Vyskova hladina zastavby je v podminkach prostorového uspofadani
stanovena v obou pfipadech stejné. Plochy tak budou sjednoceny do jedné plochy s nazvem
SM — plochy smiSené obytné — méstskeé.

SM.2 — plochy smiSené obytné — méstské specifické (vyuziti pozemku se starou
zatézi) maji podminky vyuziti obdobné, jako plochy SM a jsou vzajemné zaménitelné.
Vyskova hladina zastavby je v podminkach prostorového uspofadani stanovena v obou
pfipadech stejné. Plochy tak budou sjednoceny do jedné plochy s nazvem SM — plochy
smiSené obytné — méstské.

SM.4 — plochy smiSené — méstské (Staré Benatky — areal sladovny) ma
stanovené pfipustné vyuziti ,bydleni. Z této formulace neni zjevné, jakou formu ma bydleni
mit. U ostatnich ploch toto uvedeno je. Vzhledem k tomu, Ze se jedna, obdobné jako v
pfedchozich pfipadech, o smiSené méstské bydleni, bude specifikovano, ze se jedna o
stavby rodinnych a bytovych domu véetné zazemi.

SM.5 — plochy smiSené — specifické (Pod Pickovou) uvadi jako pfipustné vyuziti
bydleni v rodinnych domech. Jedna se vSak o méstské plochy, pfi¢emZz pro smiSenou
méstskou zastavbu je pfirozend zastavba bytovymi domy. Pfi dodrZeni podminek
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prostorového uspofadani (vySka zastavby) neni divod pro vylou€eni zastavby bytovymi
domy. Proto bude bydleni v bytovych domech doplnéno do pfipustného vyuZiti.

VL - lehka vyroba a sklady maji jako hlavni vyuziti uvedeny provozy lehké
primyslové vyroby. Lehka vyroba je definovana jako jeden z pojm0 v Uvodu kapitoly. V
pripustném vyuziti jsou pak ve tfech odstavcich uvedeny nékteré z typl lehké vyroby. Neni
tak zjevné, zda plati hlavni vyuziti (tedy veSkeré provozy lehké primyslové vyroby), nebo
pouze typy vyroby vyjmenované v pfipustném vyuziti. Tento nejednoznacny vyklad
znemozhuje fadné uplatiiovani Uzemniho planu. Vzhledem k tomu, Ze hlavni vyuZiti ma byt
Z logiky véci na plose dominantni, budou z textu vypustény prvni tfi odrazky pfipustného
vyuziti. Stanovené ,Podminky“ pak v prvni odraZzce obsahuji doporuéeni, coz uzemnimu
planu nepfislusi, proto bude text vypustén.

VL.1 - lehka vyroba a sklady — areal Carborundum electrite neuvadi v ramci
podminek pfipustného vyuziti dopravni infrastrukturu, ktera je pfitom jeho nedilnou souéasti,
a to jak na urovni mistnich a ucelovych komunikaci, tak na urovni silniéni sité. Do
pfipustného vyuZiti tak musi byt doplnény pozemni komunikace, vCetné jejich nezbytného
technického zazemi. Stanovené ,Podminky“ pak v prvni odraZzce obsahuji doporuéeni, coz
Uuzemnimu planu nepfisludi, proto bude text vypustén.

VE.s — vyroba specificka — vyroba energie — solarni elektrarna ma v podminkach
vyuziti uvedeno v ramci pfipustného vyuziti, Zze ,v pfipadé, Ze nebude realizovan zamér
solarni elektrarny, budou plochy vyuzivany v souladu s dosavadnim vyuzitim.“ Fotovoltaicka
elektrarna je jiz realizovana, podminka je tedy bezpfedmétna a bude z textu vypusténa. V
nepfipustném vyuziti se uvadi: ,jiné vyuziti, nez které je uvedeno pod bodem A nebo B neni
pfipustné — a to i v pfipadé ukonceni provozu solarni elektrarny. V takovém pfipadé bude
vyuziti plochy FfeSeno novou vefejné projednanou zménou uUzemniho planu.“ Toto
konstatovani je zavadéjici (bod A a B nejsou jasné specifikovany) a redundantni, nebot z
povahy Uzemniho planu vyplyva, Ze co neni pfipustné, nelze zfizovat. Odkaz na zménu
Uzemniho planu jednoznaéné vyplyva z platné legislativy. Text bude z Uzemniho planu
vypustén. V ramci ,Podminek” je ve druhé odrazce stanoven zpusob péce o travni porosty,
coZ je zcela nad rdmec podrobnosti tzemniho planu a musi tak byt z Uzemniho planu
vypusténo.

VD — drobna vyroba a vyrobni sluzby v prvni odrazce stanovenych ,Podminek®
obsahuji doporucéeni, coZz uzemnimu planu nepfislusi, proto bude text vypustén.

VD.1 — drobna vyroba specificka a vyrobni sluzby v prvni odrazce stanovenych
.,Podminek” obsahuji doporu€eni, coz uzemnimu planu nepfislusi, proto bude text vypustén.

NS.... — plochy smiSené nezastavéného Uzemi (s indexy vyuziti) obsahuji index
,2u‘. Jedna se o ,urbanizovatelné plochy — uzemni rezervu“. Urbanizovatelné plochy v
nezastavéném uzemi nemohou byt vymezovany. Zabory nezastavéného uzemi pro vystavbu
jsou mozné pouze vymezenim zastavitelné plochy. K tomu v tomto pfipadé nedoS$lo. Byla
vymezena Uzemni rezerva, ktera omezuje stavajici vyuziti plochy takovym zpusobem, aby
nemohlo dojit ke znemoznéni realizace zaméru v obdobi do doby zmény Uzemniho planu,
ktera vymezi na daném Uzemi vyuziti, pro néz je tato plocha chranéna. Zména uzemniho
planu pak zohledni podrobné&jSi dokumentaci, ktera slouzi k provéfeni moznosti budouciho
vyuziti plochy pro dany zamér. Do doby provéfeni uzemni rezervy a nasledné zmény
uzemniho planu plati v Uzemi stanovené vyuziti s omezenim zamérq, které by znemozriovaly
zamys$lené budouci vyuziti. Uzemni rezerva se vymezuje v samostatné kapitole tizemniho
planu, na vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti nema vliv. To ostatné vyplyva i z
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podminek formulovanych pro plochu NS.u..., které nestanovi zZadné vécné podminky
vyuzivani plochy. Proto budou z feSeni vypustény.

NP — plochy pf¥irodni v ¢asti ,Podminky“ uvadi, ze pfipustné vyuziti tzemi a opatreni
trvalého charakteru jsou mozné za podminek, které pro jednotlivé zaméry stanovi pfislusny
organ ochrany pfirody. Toto je procesni podminka, ktera nemlze byt sougasti Uzemniho
planu. Nadto se jedna o konstatovani skuteCnosti vyplyvajicich ze zvlaStnich pravnich
predpisu. S ohledem na to, Ze se nejedna o vécnou podminku pro rozhodovani o zménach v
Uzemi, mél by byt text z Uzemniho planu vypustén.

2.3.7 Verejné prospésné stavby a verejné prospésna opatieni, pro které Ize
prava k pozemkdam a stavbam vyvlastnit

Kapitola odpovida ¢asti |. odst. (1) pism. g) pfilohy €. 7 Vyhlasky.

Uplatfiovani prvniho odstavce kapitoly nelze vyhodnotit, nebot’ jeho text neobsahuje
zadné podminky pro rozhodovani uzemi. Jedna se o odlvodnéni vymezeni vefejné
prospéSnych staveb a opatfeni, resp. opsani zakladniho ddvodu jejich zfizeni a
konstatovani, Zze jsou vyznaCeny v samostatném vykrese, coz jednoznacné& vyplyva ze
Stavebniho zdkona. Odstavec tak bude z textu vypustén.

Ctvrty odstavec kapitole je sumarizaci ustanoveni zvlastnich pravnich predpist. Text
nema vyznam pro rozhodovani v izemi, proto bude z Uzemniho planu vypustén.

Ostatni odstavce v Uvodni ¢asti kapitoly jsou naplhovany beze zbytku.

Verejné prospésné stavby

Byla stanovena vefejné prospésna opatieni a vefejné prospésné stavby, které jsou
prubézné realizovany.

V rozporu s ustanovenim § 170 Stavebniho zakona byla mezi vefejné prospésné
stavby s moznosti vyvlastnéni zafazena vefejna obCanska vybavenost, kterou je tak tfeba z
textu vypustit. V rozporu s timto ustanovenim je i vymezené ,vefejné prostranstvi s pfevahou
ozelenéni v rozvojové lokalité“ (ozn. X2). Tato poloZka bude z textu rovnéz vypusténa. Jako
vefejné prospésna stavba byla zafazena i ,rehabilitace centralniho namésti Na Burse v€etné
upravy kfizovatky silnic 11/610 — 11/272 (ozn. X3), ktera byla zafazena rovnéz mezi vefejna
prostranstvi. Na vefejna prostranstvi vSak dle ustanoveni § 170 Stavebniho zdkona nelze
uplatiiovat moznost vyvlastnéni prav k pozemkdm. Vzhledem k tomu, Ze se vSak v pfipadé
vefejné prospésné stavby X3 jedna prfedevsim o stavbu dopravni infrastruktury, je mozné
zachovat moznost vyvlastnéni prav k pozemkim a stavbam, pokud bude zafazena mezi
dopravni infrastrukturu.

2.3.8 Verejné prospésné stavby a verejné prospésna opatreni, pro které lze
uplatnit predkupni pravo

Kapitola odpovida €asti I. odst. (1) pism. h) pfilohy €. 7 Vyhlasky.

Uzemni plan nevymezil vefejn& prosp&$nou stavbu ani vefejné prostranstvi, pro néz
by bylo mozné uplatnit pfedkupni pravo. Potfeba vymezit takovouto vefejné prospésSnou
stavbu nebo verfejné prostranstvi se v uplynulém obdobi neprojevila.

2.3.9 Stanoveni kompenza€nich opatreni

Kapitola odpovida €asti |. odst. (1) pism. i) pfilohy €. 7 Vyhlasky.
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Stanovena kompenzaéni opatfeni jsou v podrobnosti Uzemniho planu v uzemi

uplatiiovana. Z €asti jsou v8ak stanovena kompenzacéni opatfeni mimo podrobnost uzemniho
planu nebo maiji charakter procesni podminky. Tyto poZzadavky je nutné z opatfeni obecné
povahy vypustit. Jejich realizace je nutné pozadovat v ramci projednani pfislusného stupné
projektové dokumentace. Jedna se o nasledujici texty (v zavorce za textem kurzivou divod
vypusténi):

v souvislosti s realizaci lokality ¢. 17/0OK je doporu€eno, aby u nejvice exponované
zastavby podél komunikace 11/272 (na styku ul. Bratfi Bendd a Spojovaci) bylo
provedeno ufedni méfeni hluku k vyhodnoceni skute€né akustické situace. Na
zakladé tohoto méfeni pak mohou byt provedena pfislusna protihlukova opatfeni;
(doporuceni; procesni podminka — poZadavek je nutno uplatnit pfi projednavani
pfislusné projektové dokumentace)

doporucena je rekonstrukce stavajicich protihlukovych stén ve Kbele. V pfipadé, Ze
ve Kbele nebudou realizovana vhodna protihlukova opatfeni v ramci rekonstrukce
stavajicich protihlukovych stén, je doporuceno pro v8echny objekty nalézajici se v
ochranném pasmu komunikace R10 zvySeni ochrany vnitfnich chranénych prostor
predmétnych obytnych objekt vyménou oken v pfivracenych fasadach k R10 za
okna s vysSim stupném neprizvucnosti. Protihlukova opatfeni by mél provést vlastnik
komunikace na své naklady;

(doporuceni; podminka nad ramec podrobnosti tzemniho planu — poZadavek je
nutno uplatnit pfi projednavani prislusné projektové dokumentace)

hluk z provozoven a jinych stacionarnich zdrojli nelze vyhodnotit bez znalosti
konkrétnich zamérd. Nutno vlivim pfedchazet a v ramci dalSich stupritt dokumentaci
navrhnout takova opatfeni, ktera zajisti spinéni pozadovanych hygienickych limit.
(procesni podminka — poZadavek je nutno uplatnit pfi projednavani pfislusné
projektové dokumentace)

pro kazdy nové umistovany stfedni a velky zdroj zneciStovani ovzdus$i (tyka se
hlavné realizaci v lokalitach uréenych pro vyrobu, ob&anskou a komeréni vybavenost)
bude spole€né s projektovou dokumentaci pro uzemni Fizeni pfedloZzena rozptylova
studie a odborny posudek, zpracované autorizovanou osobou dle zak. 201/2012 Sb.,
v platném znéni. Soucasné nutno provést vyhodnoceni vlivu na celkovou imisni
situaci v lokalité dle skuteénych emisi a dalSich parametra tak, aby v souctu vSech
zdroji v uzemi nedochazelo k prekracovani imisnich limitu;

(procesni podminka — poZadavek je nutno uplatnit pfi projednavani pfislusné
projektové dokumentace)

pro vyuZiti vSech rozvojovych lokalit jsou limitujici zne€istujici latky PM,, a BaP, proto
by v rozvojovych lokalitdch nemély byt umistény cinnosti produkujici ve vétsi mife
emise PM, a BaP;

(ustanoveni vyplyvajici ze zvlastnich pravnich pfedpist)

zatizeni prostfedi zapachem z technologie nutno vyhodnotit dle vyhl. &. 362/2006 o
zpusobu stanoveni koncentrace pachovych latek, pfipustné miry obtézovani a
zpUsobu jejiho zjistovani. Povinnosti provozovatell zdroje zapachu bude zpracovat a
provadét plan snizovani emisi pachovych latek

(procesni podminka — poZadavek je nutno uplatnit pfi projednavani pfislusné
projektové dokumentace)

dodrZovat nafizeni vydané Zastupitelstvem mésta Benatky nad Jizerou, tj. Obecné
zavaznou vyhlasku €. 6/2005, ve které je zakazano pouzivani nasledujicich druh
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paliv v malych zdrojich zneciStovani: hnédé uhli energetické, lignit, uhelné kaly,
proplastky;

(poZadavek na dodrzovani predpisti vyplyva z pravniho radu Ceské republiky, neni
pfedmétem tGzemniho planu)

doporu¢eno vypracovat samostatnou studii - mistni program sniZovani emisi a
zlepSovani kvality ovzdusi pro mésto Benatky nad Jizerou.

(doporuéeni: mimo podrobnost Uzemniho planu)

pro lokality umisténé v pasmech hygienické ochrany vodarenské soustavy "Stredni
Cechy - Karany" plati rozhodnuti OVLHZ stfedoCeského kraje KNV &.j. 4090/85-233
z 18.3.1986 o zfizeni ochrannych pasem vodniho zdroje Karany;

(poZadavek na dodrzovani predpisti vyplyvé z pravniho radu Ceské republiky, neni
pfedmétem tzemniho planu)

v odlu€ovadich lehkych kapalin s emisni hodnotou ukazatele max. NEL 0,5 mg/l;
(mimo podrobnost Uzemniho planu — poZadavek je nutno uplatnit pfi projednévéni
pfislusné projektové dokumentace)

nové budované jimky musi byt realizovany tak, aby nebylo zvySené riziko vniknuti
znecisténych vod do spodnich vod (zvodné); stejnému pozadavku musi vyhovovat i
kanalizace, drény nebo Zlaby (vyuZité ke svodu téchto vod).

(mimo podrobnost Uzemniho planu — poZadavek je nutno uplatnit pfi projednévéni
pfislusné projektové dokumentace)

vodni plocha Rabakov - o vlivech pfedmétného zaméru v tomto pfipadé rozhodne
projektova EIA. Vzhledem k potencialnim rizikim bude nutno zpracovat
hydrogeologické a hydrotechnické posouzeni zaméru v ramci samostatné studie, jejiz
soucasti bude i feSeni odvozu odtézené zeminy po nékteré z cest po pravém nebo
levém bfehu Jizery ve sméru od Drazic; nebo variantné by mohlo byt realizovano
mimouroviiové prekroceni vodarenského pasma (8. 15), v zadném pripadé nelze
prejizdét prfes vodarenské pasmo bez jakéhokoliv zabezpeCeni. V pfipadé
mimouroviiového prekroCeni vodarenského pasma bude na konkrétni feSeni
konstrukce bude nutno zpracovat projekt, ktery bude pfedloZzen k vyjadfeni a ke
schvaleni spravci ochranného pasma;

(mimo podrobnost Uzemniho planu — poZadavek je nutno uplatnit pfi projednévani
pfislusné projektové dokumentace)

vSechny zaméry v zaplavovém uzemi Qg nutno podfidit schvaleni Povodim Labe a
pfislusného vodohospodarského organu; pro stavby v zaplavovém uzemi plati
obecné podminky a ustanoveni vyhl. MMR ¢&. 268/2009 Sb. o technickych
pozadavcich na stavby (Cast lll. §9, odst. 5);

(procesni podminka — poZadavek je nutno uplatnit pfi projednavani pfislusné
projektové dokumentace)

(spolecny projekt Povodi Labe s.p. a mésta Benatky nad Jizerou)

(mimo podrobnost Uzemniho planu)

podminkou pro realizaci bude zpracovani a odsouhlaseni Povodnoveho a havarijniho
planu.

(procesni podminka — poZadavek je nutno uplatnit pfi projednavani pfislusné
projektové dokumentace)

(procesni podminky, podminky vyplyvajici ze zvlaStnich pravnich pfedpist —
poZadavek je nutno uplatnit pri projednavani prislusné projektové dokumentace)
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e Uzemni rezerva R2 pro rozsifeni skladky TKO krajského vyznamu — byla z UP
Benatky nad Jizerou vypusténa.

(Uzemni plan tzemni rezervu pro roz$ifeni skladky tuhého komunalniho odpadu
nevymezil, k vypusténi tak nemohlo dojit)

2.3.10 Udaje o poétu listd Gzemniho planu a poétu vykresi k nému pfipojené
grafické ¢asti
Udaje uvedené v Uzemnim planu odpovidaji skute¢nosti. Nezbytné je doplnit Gdaje o
poctu listh a vykresu uplného znéni izemniho planu Benatky nad Jizerou a upravit textaci do
souladu s platnou legislativou.

Nazvy jednotlivych vykres(i a jejich obsah neodpovida pozadavkim pfilohy ¢€. 7
Vyhlasky, coz ztéZuje rozhodovani o zménach vykresl. Tyto nedostatky je nutné odstranit.
Vykresy Uzemniho planu musi obsahovat pouze obsah, ktery vyZaduje Vyhlaska. To se tyka
zejména hlavniho vykresu, resp. vykresu jednotlivych koncepci. Vykresy jednotlivych
koncepci je tfeba nazyvat v souladu s pfilohou €. 7 Vyhlasky, nebudou oznacovany jako
hlavni vykres.

2.3.11 Vymezeni ploch a koridord uzemnich rezerv a stanoveni mozného
budouciho vyuziti, véetné podminek pro jeho provéreni

Vymezeni ploch a koridorli Uzemnich rezerv bylo zahrnuto pod urbanistickou
koncepci.

Vymezena byla jedna rozsahla plocha uzemni rezervy. V uplynulém obdobi nebyly
podniknuty Zadné kroky k provéfeni této zmény. Uzemni rezerva byla vymezena ve
prospéch ,vyrobnich a komer&nich aktivit. Na ploSe chranéné uzemni rezervou v uplynulém
obdobi nevznikly Zzadné stavby ani opatfeni, které by branily jejimu budoucimu zvaZzovanému
vyuziti.

2.3.12 Vymezeni ploch, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi
podminéno dohodou o parcelaci

Vymezeni ploch, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi podminéno dohodou
0 parcelaci, bylo zahrnuto pod urbanistickou koncepci.

Zadné plochy, ve kterych je rozhodovani o zménach v izemi podminéno dohodou o
parcelaci, vdak nebyly v textu vymezeny. Kapitolu je tedy tfeba z textu vypustit, nebot jeji
obsazeni v Uzemnim planu neni G&elné (viz odst. (2) ptilohy &. 7 Vyhlasky).

2.3.13 Vymezeni ploch a koridorti, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi
podminéno zpracovanim uzemni studie, stanoveni podminek pro jeji
porizeni a primérené lhiuty pro viozeni dat o této studii do evidence
uzemneé planovaci €innosti

Vymezeni ploch, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi podminéno
vypracovanim uzemni studie, bylo zahrnuto pod urbanistickou koncepci.

Uzemni studie byly pfedepsany na vétsiné zastavitelnych ploch, vymezenych v
uzemnim planu. Nékteré uzemni studie maji feSit vice nez jednu zastavitelnou plochu. Z
textu kapitoly neni zcela zfejmé, zda vznika uzemni studie vzdy pro celou zastavitelnou
plochu, nebo je mozné z pofizovat i pro dilCi lokality.
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V uplynulém obdobi byly zpracovany a registrovany dvé uzemni studie, a to na
zastavitelnych plochach 13 a 24. Uzemni studie vznikly v obou pfipadech pro dil&i lokality
zastavitelnych ploch, a to pro lokality 13b, 13c, 104a (zastavitelna plocha 13) a pro lokalitu
24c (zastavitelna plocha 24).

V sou€asné dobé jsou pofizovany uzemni studie na zastavitelné plochy 16 a 18 (v
obou pfipadech v plném rozsahu).

Uzemni plan stanovil podminku Gzemni studie na vétsinu zastavitelnych ploch v
uzemi. Kapacita mésta na jejich pofizovani a zpracovani je v8ak do znaéné miry omezena.
Proto by méla byt provéfena nutnost pofizeni nékterych téchto studii. Jedna se zejména o
zastavitelné plochy 15 a 25. Na téch jsou podminky v uzemi relativné malo komplikované a
vhodné feSeni tak muUze zajistit i podrobnéjsi dokumentace v podobé& dokumentace pro
uzemni fizeni. U ostatnich zastavitelnych ploch jsou uzemni studie ucelnym podkladem pro
rozhodovani. Podminky, které Uzemni plan pro zpracovani Gzemnich studii stanovuje, jsou
rozptyleny po textové Casti a je tfeba je jednotlivé dohledavat. Tim je text nepfehledny a
zavdava moznost piehlédnuti nékterych ze stanovenych podminek. Veskeré texty, tykajici se
pozadavkl na jednotlivé Uzemni studie, by mély byt soustfedény v prislusné kapitole.

2.3.14 Vymezeni ploch a koridort, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi
podminéno vydanim regulaéniho planu, zadani regulaéniho planu v
rozsahu podle prilohy €. 9, stanoveni, zda se bude jednat o regulaéni plan
z podnétu nebo na zadost, a u regulaéniho planu z podnétu stanoveni
pfimérené lhuty pro jeho vydani

Vymezeni ploch a koridord, ve kterych je rozhodovani o zménach v Uzemi
podminéno vydanim regulaéniho planu, bylo zahrnuto pod urbanistickou koncepci.

Z&dné plochy a koridory, ve kterych je rozhodovani o zménach v Gzemi podminé&no
vydanim regulaéniho planu, vsak nebyly v textu vymezeny. Kapitolu je tedy tfeba z textu
vypustit, nebot’ jeji obsazeni v Uzemnim planu neni G&elné (viz odst. (2) prilohy &. 7
Vyhlasky).

2.3.15 Stanoveni pofadi zmén v uzemi (etapizaci)

Uzemni plan nestanovil etapizaci. Diléi zminky, odkazujici na etapizaci v textu
nékterych kapitol, je proto nutné odstranit.

2.3.16 Vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb

V Uzemnim planu neni uveden vydet staveb, pro které by dokumentaci musel
vypracovavat autorizovany architekt. Namisto tohoto vy&tu stanovil Uzemni plan tuto
podminku pro vSechny pamatkové chranéné stavby a vSechny stavby na uzemi pamatkové
z6ny. Takové vymezeni je v pfimém rozporu se stavajicim vykladem Ministerstva pro mistni
rozvoj CR, provedenym metodickym vykladem pod C.j. MMR-29172/2018-81. Dle tohoto
sdéleni vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb musi byt
jednoznacné a musi byt dano kone€nym vyctem téchto staveb a jejich pfesnym oznacenim.

Vzhledem k absenci odivodnéni tohoto vymezeni a nepfiméfené Sirokému rozsahu
se jedna o nepfiméfeny zasah do prava podnikat v oblasti vykonu Cinnosti upravenych
zakonem ¢€.360/1992 Sb. Proto bude tato podminka vypusténa, pfipadné upfesnéna na
konkrétni stavby a fadné oduvodnéna.
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Zavéry vyhodnoceni uplatiiovani Uzemniho planu

Uplatiiovani Uzemniho planu v uplynulém obdobi odpovidalo poZadavkim z néj
vyplyvajicim. Zmény v Uzemi probihaji v souladu s platnym Uzemnim planem. Zastavitelné
plochy jsou postupné zastavovany, jejich rozsah pro budouci rozvoj je vSak dosud
dostacujici. Vymezené zastavitelné plochy neni ucelné dale rozsifovat.

Nékteré plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti, pro néz nebyly vymezeny zastavitelné
plochy, resp. plochy zmén v krajiné, jsou v soucasné dobé vyuzity v plném rozsahu a
neumozfuji dalsi rozvoj daneé funkce. V tomto pfipadé je ucelné zvazit, zda je uzemni rozvoj
dané funkce pfinosny pro mésto a pro jeho celkové usporadani, €i zda postacuje soucasny
rozsah vymezenych ploch s rozdilnym zpGsobem vyuZziti.

Z hlediska uplatfiovani Uzemniho planu jsou problematicka néktera dil&i ustanoveni
(pfipadné texty bez charakteru ustanoveni) ktera nejsou piné v souladu s platnymi pravnimi
pfedpisy a zejména s povahou opatfeni obecné povahy. Tyto nedostatky je nezbytné
odstranit zmé&nou Uzemniho planu. Rozhodovani v Gzemi podle Uzemniho planu je tak
ztéZzovano mnozstvim textd, které nemaji povahu koncepce nebo podminek pro
rozhodovani, ale povahu oduvodnéni, vysvétleni €i popisu stavajiciho stavu, pfipadné nejsou
zafazeny v odpovidajici ¢asti uzemniho planu. Tyto balastni ¢i chybné zafazené informace
by mély byt z opatfeni obecné povahy odstranény, resp. spravné umistény, aby byla
zjednoduSena orientace v textu. Sjednoceno a zjednoduSeno by mélo byt znaceni
zastavitelnych ploch, jejich jednotlivych lokalit a ploch prestavby. Uplatiiovani Uzemniho
planu dale ztézuje skuteCnost, ze je graficka pfiloha dokumentace zpracovana nad
neaktualnim mapovym podkladem (katastralni mapou).

Z hlediska vyuZitelnosti Uzemniho planu pro rozhodovani v Uzemi je nutné provést
upravy textové i grafické Casti za ucelem zprehlednéni a usnadnéni rozhodovani o zménach
v Uzemi. Pokyny pro zpracovani zmény ¢. 3 uzemniho planu Benatky nad Jizerou v rozsahu
zadani jsou soucasti této zpravy o uplatfiovani, ktera bude zpracovana zkracenym
postupem.

Souhrn vécné-formalnich tprav

V nasledujicim souhrnu je proveden pfehled vécné-formalnich dprav, které je
nezbytné provést pro zprehlednéni textové Casti a odstranéni stfetl s platnou legislativou:

[1.] Zména ¢. 3 upravi definici pojmu ,koeficient zelené“ tak, aby definice uzivala
zadkonem definované terminy a méla tak jednoznacény vyklad.

2] Zména €. 3 jednoznacné stanovi, zda se podkrovi a ustoupené podlazi ve vztahu k
vySkové regulaci zapocitavaji do stanoveného poctu nadzemnich podlazi €i jsou nad
ramec tohoto poctu. Sou€asné bude upfesnéno, zda se vyskova regulace vztahuje
pouze na novou nebo i na stavajici vystavbu.

[3] Z podminek prostorového uspofadani budou vypustény podminky, které pfedstavu;ji
pfipustné, podminéné pfipustné Ci nepfipustné vyuziti, pfipadné povinnosti viastnika
i investora.

[4] Zména ¢&. 3 doplni definice nasledujicich pojmu, a pfipadné i dalSich pojm(, jejichz

vyklad bude shledan jako nejednoznacny:

e regulativ;
e chata;
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(5]

(6]

[7.]

(8]

(o]

[10.]

nizkopodlazni / stfedopodlazni zastavba (pokud budou po zméné& Uzemniho planu
pojmy stale jeho soucasti).

Zména €. 3 upresni uplatiovanou podminku ,pro potfeby zény“ tak, aby byla
jednoznaéna (tj. definuje zénu nebo upravi textaci Uzemniho planu).

Zména €. 3 zrusi kategorizovani ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti podle polohy v
zastavéném uzemi, resp. zastavitelnych plochach a v nezastavéném uzemi.

Plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti s oznacenim SM, SM.1 a SM.2 budou slou¢eny
v jednu plochu s rozdilnym zpusobem vyuziti se souhrnnym ozna¢enim SM — plochy
smiSené obytné — méstskeé.

Pfipustné vyuZiti u ploch, u nichz je definovano jako ,bydleni v rodinnych domech v
dosahu omezuijicich vliva (ochranna pasma dopravnich, technickych, nebo vyrobnich
staveb; v blizkosti sportovist, ...apod.),“nebo obdobné, bude pfeformulovano.

Z textové Casti, z kapitoly b. Koncepce rozvoje uzemi, ochrany a rozvoje jeho
hodnot, budou vypustény nasledujici texty:

(1) Navrh urbanistické koncepce mésta Benatky nad Jizerou zahrnuje rozvrzeni a
vzajemnou koordinaci ploch s rozdiinym zpUsobem vyuziti Gzemi pfi
zachovani kompozi¢nich vztahl, zasad ochrany krajiny a krajinného razu
(vykresy €. 2.1, 2.2), systém(O dopravni obsluhy (vykres & 2.3) a
socioekonomickych vztah(l. Podstatnou ¢asti urbanistické koncepce jsou
regulativy vyuziti uzemi s ramcovymi prostorovymi regulativy (kap. f), které
stanovuji hladinu zastavby v zavislosti na konkrétnich potfebach
kompozi¢nich vztahu;

(2) Urbanisticka koncepce v urovni uzemniho planu fesi vzdjemné vztahy ploch s
rozdilnym vyuzitim Uzemi (ve smyslu systémového pojeti) a prostorové a
kompozi¢ni vztahy v sidle jako celku. Urbanistickd koncepce se vydanim
Uzemniho planu stava zavaznym podkladem pro rozhodovani o vyuziti uzemi.
Uplatnéni zasad urbanistické koncepce a dusledny respekt k jedine¢nému
charakteru daného prostfedi a k limitim jeho vyuziti, vytvari pfedpoklad pro
harmonicky rozvoj sidelni struktury bez vzajemnych stfetovych jeva;

(3) Urbanisticka koncepce je zavaznym podkladem pro zadani, pfipadné pro
koordinaci a Upravu vzajemnych vztaht jednotlivych oborovych (rezortnich)
koncepci, pfiemz sama ze své podstaty komplexniho pojeti zastava roli
zastfeSujiciho koordinacniho dokumentu pro rozhodovani o vyuziti uzemi;

Z textové Casti, z kapitoly c. Urbanisticka koncepce, budou vypustény nasledujici
texty:

(4) Podrobné ¢lenéni struktury mésta — plochy s rozdilnym zplisobem vyuziti

Spravni uUzemi mésta je pro u€el uzemniho planu ¢lenéno na pfiblizné
stejnorodé plochy vyuZiti uzemi.

Kazda plocha s rozdilnym zpusobem vyuZiti je definovana z hlediska hlavniho
vyuZziti (pfevazujiciho ucelu), pFipustného nebo nepfipustného vyuziti a
dalSich podminek a zhlediska prostorového uspofadani (rdmcovych
podminek forem zastavby). Kazda vymezena uzemni plocha je v hlavnim
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[11.]

[12.]

[13.]

[14.]

[15]

[16.]

vykresu oznaCena kédem regulativu vyuziti uzemi. Regulativy vyuziti ploch
podle kddového oznaceni jsou obsahem kapitoly f.

Z textové Casti, z podkapitoly ¢.01 Vymezeni zastavitelnych ploch, ploch pfestavby a
systému sidelni zelené&, budou vypustény nasledujici texty:

(6) Hlavni rozvojové plochy mésta (resp. zastavitelné plochy) navazuji na hranici
zastavéného uzemi mésta:

Z textové Casti, z podkapitoly ¢.01 Vymezeni zastavitelnych ploch, ploch
prestavby a systému sidelni zelené, budou odstranény texty, které predstavuji
koncepci vefejné infrastruktury nebo koncepci uspofadani krajiny. Tyto zasady budou
formulovany v pfislusnych kapitolach Uzemniho planu.

Z textové Casti, z podkapitoly d.01 Obéanska vybavenost, budou vypustény texty
tykajici se verejnych prostranstvi. Texty mohou byt pfipadné presunuty do pfislusné
podkapitoly, bude-li to uéelné.

Z textové casti, z kapitoly d.02 Dopravni infrastruktura, sekce d.02.1 Silni€ni
doprava, €ast Navazujici sit’ mistnich a uéelovych komunikaci, bude vypustén
nasledujici text:

(12) U rozsahlejSich rozvojovych lokalit se pfedpoklada vypracovani uzemni
studie, ktera v ramci SirSich urbanistickych a komunikacnich souvislosti
navrhne rovnéz nové komunika¢ni usporadani pfislusné rozvojové lokality.
Jedna se prfedevsSim o nasledujici rozvojoveé lokality: 1b,c, 4a,b, 5a,b, 6a,b, 9,
13a,b,c,d, 15, 16a,b,c, 18a,b, 20, 21a,b,c,d, 23, 24a,b,c, 25, 27 vietné
prestavbovych lokalit P1a, P29 a ploch novych i pfestavbovych komunikaci
P101, P102a,c, 102b, P103, 104a, 106.

(14) Rozvojové lokality spravniho uzemi budou na stavajici komunikace pfipojeny
samostatnymi sjezdy ve smyslu pFislusnych ustanoveni CSN 73 6110
Projektovani mistnich komunikaci, kap. 12 Kfizovatky, kfizeni a sjezdy.
Komunikac¢ni struktura zastavitelnych ploch a ploch pfestavby se uzemnim
planem nevymezuje a bude feSena v ramci pfipravné dokumentace.

(15) Nové navrhované pozemky vefejnych prostranstvi budou respektovat
pFisludna ustanoveni §22 vyhlasky MMR CR &. 501/2006 Sb., o obecnych
poZadavcich na vyuzivani uzemi.

V textové Casti, v kapitoly d.02 Dopravni infrastruktura, sekce d.02.1 Silni€ni
doprava, ¢ast Navazujici sit’ mistnich a ué¢elovych komunikaci, bude dopInén text
upfesfiujici, zda vyznacené navrhy mistnich a ucelovych komunikaci pfredstavuji
smeér propojeni, pficemz konkrétni trasa mize byt v ramci podrobnéjsi dokumentace,
uzemni studie nebo regulaéniho planu upravena pfi zachovani zamysleného ucelu
komunikace, €i zda se jedna o pfesné vedeni trasy, které bude vyzadovano v ramci
rozhodovani o zménach v uzemi.

Z textové Casti, z kapitoly d.02 Dopravni infrastruktura, sekce d.02.1 Silni¢ni
doprava, ¢ast Doprava v klidu, budou vypustény nasledujici texty:

(23) Pro pokryti potfeb dopravy v klidu u nové navrhovanych objektl pro bydleni,
vybavenosti €i jinych objektd se bude postupovat ve smyslu platnych pravnich
pfedpistl pfisludnych ustanoveni vyhlasky MMR CR &. 268/09 Sb., o
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[17.]

[18]

[19.]

technickych pozadavcich na stavby, a to §5, ve kterém se stanovuje, ze
odstavna a parkovaci stani se feSi jako soucast stavby, nebo jako provozné
neoddélitelna Cast stavby, anebo na pozemku stavby, pokud tomu nebrani
omezeni vyplyvajici ze stanovenych ochrannych opatfeni, a to v souladu s
normovymi hodnotami stanovenymi ve smyslu pfislusnych ustanoveni kap.
14.1 CSN 73 6110 Projektovani mistnich komunikaci.

(24) Kazdou stavbu je nezbytné vybavit, ve smyslu pfisluSnych ustanoveni
vyhlasky MMR CR &.398/09 Sb., o obecnych technickych poZadavcich
zabezpecdujicich bezbariérové uzivani staveb, odpovidajicim poétem stani pro
vozidla zdravotné postiZzenych osob, které budou feSeny jako soucast stavby.

V textové Casti, v kapitole d.02 Dopravni infrastruktura, sekci d.02.1 Silni€ni
doprava, €asti Doprava v klidu, budou stanoveny koncepéni zasady pro zfizovani
vyznacenych ,zachytnych parkovist“ a ,garazi, hromadnych garazi“, pfipadné budou
tyto prvky z grafické pfilohy vypustény, pokud z hlediska koncepce usporadani uzemi

nejsou podstatné.

Z textové ¢asti, z kapitoly d.03 Technicka infrastruktura, sekce d.03.8 nakladani s
odpady, budou vypustény odkazy na podzakonné normy (Cast 44. odstavce kapitoly),
podrobnosti nad ramec Uzemniho planu (prvni véta odstavce 45), informativni texty
(prvni véta 47. odstavce kapitoly) a nasledujici text:

(48) Uzemni rezerva pro rozsiteni stavajici skladky odpadil Benatky nad Jizerou
pro potfeby kraje byla v dusledku stfetu s vymezenim EVL, resp. NPP z feSeni
UP vypusténa.

Z textové &asti, z kapitoly e. Koncepce usporadani krajiny, USES, budou vypustény
nasledujici texty:

(1) Cilem koncepce usporadani krajiny je koordinace zajmi a vztahl v
nezastavéném uUzemi z hlediska rozdilnych moznosti jeho vyuziti, zajmua
ochrany pfirody a ochrany priorit a potencialu vyuziti uzemnich oblasti. Za
timto u€elem uzemni plan stanovuje plochy s rozdilnym zpisobem vyuziti i v
nezastavéném uzemi (viz kap. f).

(5) Uzemni plan mésta Benatky nad Jizerou vymezuje trasy a hranice
biokoridortl, biocenter v nadregionalni, regionalni a lokalni urovni. Podle
prostorové funkénosti jsou prvky USES funkéni (existujici, jednoznaéné
vymezeneé) a navrzené (nefunk&ni, ramcové vymezené). Prvky navrzené jsou
zarazeny do vefejné prospéSnych opatfeni nestavebni povahy bez
predkupniho prava.

(15) K novym vysadbam musi byt pouzity dfeviny domaciho plvodu odpovidajici
danym stanovi$tnim podminkam. Uzemi podél Jizery zaujima spoleéenstvo
luhll a olSin; na ploSiné zapadné Benatek spole€enstvo dubohabrovych hajd;
na svazich nad Jizerou subxerofilni doubravy; acidofilni doubravy a borové
doubravy v oblasti Mlada a kolem Benateckého vrchu.

(16) V ochrannych pasmech komunikaci jsou smérem k rozvojovym plocham pro
bydleni doplnény péasy ochranné zelené (ZO). Navrzeno je vytvofeni
kompaktni bariéry izolaéniho pasu zelené s vysokou funk&ni ucinnosti k
eliminaci negativnich vlivi z dopravy. Vegetace bude plnit funkci ochranné

32



[20.]

[21]

[22.]

[23.]

clony, tzn. psychohygienické funkce, protihlukové stény a ochrany pred
zvySenou prasnosti a zakon&eni dalkovych pohledd. Zalozena bude souvisla,
viceetazova vysadba listnatych stromu a kefd; dominantni postaveni bude mit
zelen stfedni kategorie, doplnéna vysokou zeleni.

(27) Zajmové uzemi spada do prluzkumné oblasti loZiska vyhrazeného nerostu
hoflavy zemni plyn sorbovany na uhli - prlizkumna oblast Mélnik - Benatky n.
Jiz.

Vzhledem ke stfetdm zajmu se zasobami velmi kvalitni pitné vody v nadlozi
uhelného loziska je pro vyuzitelnost loziska uhli rozhodujici vyjasnéni
hydrogeologickych problému.

(28) Lozisko cihlafské suroviny na k.u. Drazice je ve stadiu prazkuma (byl vypocten
objem zasob, ale nebylo dale blize popsano a nebyl vydan zadny dokument
na jeho ochranu).

(29) V feSeném Uzemi se nachazi bodovy sesuv, aktivni & 5829 Benatky nad
Jizerou (odval), na strani nad ulici Podolecka, nad jezem v Benatkach, dale
Pickova, Smetanova, Podskalska.

(30) Poddolovana uzemi ani uzemi jinych geologickych rizik (kromé jednoho
bodového sesuvu) se v feSeném uzemi nevyskytuji.

Z textové &asti, z kapitoly e. koncepce usporadani krajiny, USES, sekce
e.02 Uzemni systém ekologické stability, budou dale vypustény texty, které se
odkazuji na odivodnéni Uzemniho planu (&ast posledni véty 9. odstavce kapitoly) a
regulativy z 10. odstavce definované ve dvou odrazkach.

Z textové &asti, z kapitoly e. Koncepce usporadani krajiny, USES, sekce
e.05 Ochrana pred povodnémi, budou dale vypustény texty, které se stanovuji
procesni podminku pro rozhodovani a odkazuji pfimo na zvlastni pravni predpis
(posledni véta 24. odstavce kapitoly).

’

Z textové Casti, z kapitoly e. Koncepce usporadani krajiny, USES, sekce
e.06 Ochrana pred povodnémi, budou dale vypustény texty, které konstatuji vyskyt
limitu vyuZziti Uzemi zfizovaného zvlastnimi pravnimi pfedpisy (26. odstavec kapitoly s
posledni véty) a odkazy na odiivodnéni Uzemniho planu.

Z textové cCasti, z kapitoly f. Plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti, sekce
f.01 Rozhodovani o vyuziti ploch, budou vypustény nasledujici texty:

(2) Uzemni vymezeni ploch s rozdilnym zpdsobem vyuZiti je vyznageno v hlavnim
vykrese €.2.1 a v koordinanim vykrese €. O.1 ohrani€enim vyraznou modrou
¢arou a vyznacenim kodu.

Podle typu kédu jsou rozliSeny:

Plochy v zastavéném uUzemi a plochy zastavitelné (urbanizované, resp. s dalSi
moznosti zastavby); v pfipadé potfeby vymezeni specifickych podminek je
kod odlisen dalSim indexem (&islem nebo pismenem za teckou);

Plochy v nezastavéném uzemi (krajinné plochy) — pozemky, které nejsou ureny k
zastavéni: po&ate¢nim pismenem kodu je ,N. ...%; v pfipadé potfeby vymezeni
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[24.]

[25.]

[26.]

[27.]

[28.]

[29.]

[30.]

specifickych podminek je kod odlisen dalSim indexem (Cislem nebo pismenem
za teCkou);

Plochy dotéené zaplavovym uzemim Q.90 — Vymezeni pozemkl a ploch na nichz je
kromé regulativil stanovenych uUzemnim planem nezbytné respektovat
podminky spravy povodi. Pozemky jsou vyuZitelné jen v souladu s aktualné
platnou legislativou (v dobé& vydani uzemniho planu: §§ 66 a 67 zakona ¢.
254/2001 Sb., o vodach, v platném znéni); plochy jsou oznalené * -
hvézdickou vzdy za kédem regulativu;

Do textové casti, do kapitoly f. Plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti, sekce
f.03 Rozhodovani o vyuziti ploch, bude dopinéna nasleduji polozka:

OV.1 - vefejna vybavenost — Skolska zafizeni a sport

Z textové Ccasti, z kapitoly f. Plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti, sekce
f.04 Regulativy ploch s rozdilnym zpasobem vyuziti, ¢asti Individualni rekreace
specificka — v pasmu terénniho zlomu (RI.1), budou vypustény nasledujici texty:

docCasné nebo trvalé vynéti zastavéné, resp. zpevnéné plochy pozemku ze ZPF nebo
PUPFL ve stavajicich vymezenych chatovych lokalitach je mozné proveést
individualné v souvislosti se zménou vzhledu nebo pudorysu stavby, pfipadné v
souvislosti s vypracovanim regula¢niho planu,

zména uzivani na objekty pro trvalé bydleni (rodinné domy) bez dofeSeni koncepce
dopravni a technické obsluhy uzemi a transformace celé lokality.

nova pfistavba bude mozna pouze v pfipadé, Ze objekt jako celek nepfesahne 70m2
zastavéné plochy

V textové c¢asti, v kapitole f. Plochy s rozdilnym zplUsobem vyuziti, sekce
f.04 Regulativy ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti, ¢asti Individualni rekreace
— zahradkové kolonie (RZ), bude za text ,zahradkarské stavby do 35m? pro
uskladnéni zahradnického naradi, vypéstkl a ochranu pfed povétrnosti“ doplnén text
»(pobytova rekreace)”.

Z textové cCasti, z kapitoly f. Plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti, sekce
f.04 Regulativy ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti, asti Individualni rekreace
— zahradkové kolonie (RZ), bude vypusténo slovo ,spolecné.

V textové c&asti, v kapitole f. Plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti, sekci
f.04 Regulativy ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti, ¢asti Individualni rekreace
specificka — zahradkové kolonie v ploSe MPZ (RZ.1), bude za text ,zahradkarské
stavby do 35m? pro uskladnéni zahradnického nafadi, vypéstki a ochranu pred
povétrnosti“ doplnén text ,(pobytova rekreace)”.

Z textové cCasti, z kapitoly f. Plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti, sekce
f.04 Regulativy ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti, ¢asti Individualni rekreace
specificka — zahradkové kolonie v plose MPZ (RZ.1), bude vypusténo slovo
~spolecné”.

V textové C&asti, v kapitole f. Plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti, sekci
f.04 Regulativy ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti, ¢asti Komeréni vybavenost
(OK) a v ¢asti Komerc¢ni vybavenost specificka — Bratii Bendu — Mladska (OK.1)
musi byt jednoznacné definovano, zda je plocha uréena vyhradné pro velkoploSny
maloobchod, i zda je zde mozné zfizovat i maloploSné prodejny.
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Z textové Casti, z kapitoly f. Plochy s rozdilnym zpUsobem vyuziti, sekce
f.04 Regulativy ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti, ¢asti OH - verejna
pohrebisté a souvisejici sluzby, musi byt z podminek prostorového usporadani
vypustén text ,Nezastavitelné Uzemi mésta — s vyjimkou pFipadl uvedenych v
pfipustném vyuZiti“.

V textové c&asti, v kapitole f. Plochy s rozdilnym zpasobem vyuziti, sekci
f.04 Regulativy ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti, ¢asti DS — doprava silniéni,
musi byt v hlavnim vyuziti zaménén termin koridory za termin plochy.

V textové casti, v kapitole f. Plochy s rozdilnym zpasobem vyuziti, sekci
f.04 Regulativy ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti, ¢asti TI.1 — technicka
infrastruktura — v PHO lla vodnich zdroji, musi byt odkaz na pravni predpisy a
rozhodnuti nahrazen konstatovani, ze stavby, zafizeni a &innosti na dané plose
nebudou mit negativni vliv na podzemni vody.

Z textové casti, z kapitoly f. Plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti, sekce
f.04 Regulativy ploch s rozdilnym zplUsobem vyuziti, ¢asti PV — vefejna
prostranstvi s prevahou zpevnénych ploch, PV.1 — vefejna prostranstvi
specificka, PZ — verejna prostranstvi s prevahou ozelenéni a PZ.1 — vefejna
prostranstvi s prevahou ozelenéni specifickda — zamecky park, musi byt
vypustény podminky prostorového usporadani.

Z textové casti, z kapitoly f. Plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti, sekce
f.04 Regulativy ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti, ¢asti SC — smiSené vyuziti
centra mésta, musi byt vypustén text ,vedkeré Cinnosti nesmi zhorSovat Zivotni
prostfedi nad pFipusthou miru a musi respektovat vyhlaSena ochranna a
bezpecnostni pasma,*.

Z textové casti, z kapitoly f. Plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti, sekce
f.04 Regulativy ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti, ¢asti ZS.2 Sidelni zelen
individualni — hospodaiské zahrady, musi byt vypustén text ,uzemi méstské
pamatkové zoény (MPZ) a ochranného pasma MPZ*

V textové c&asti, v kapitole f. Plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti, sekci
f.04 Regulativy ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti, ¢asti SM.4 — plochy
smisené — méstské (Staré Benatky — areal sladovny), je nutné specifikovat bydleni
z hlediska typu vystavby (rodinny dim, bytovy dim).

Z textové cCasti, z kapitoly f. Plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti, sekce
f.04 Regulativy ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti, ¢asti VL — lehka vyroba a
sklady, je tfeba vypustit prvni tfi odrazky pfipustného vyuziti a uvedena doporuceni.

Z textové cCasti, z kapitoly f. Plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti, sekce
f.04 Regulativy ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti, ¢asti VL.1 — lehka vyroba a
sklady — areal Carborundum electrite, je tfeba vypustit uvedena doporuceni.

Z textové casti, z kapitoly f. Plochy s rozdilnym zpUsobem vyuziti, sekce
f.04 Regulativy ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti, ¢asti VE.s — vyroba
specificka — vyroba energie — solarni elektrarna, je treba vypustit text ,v pfipadé,
Ze nebude realizovan zamér solarni elektrarny, budou plochy vyuzivany v souladu s
dosavadnim vyuzitim.“ a dale text ,jiné vyuziti, nez které je uvedeno pod bodem A
nebo B neni pfipustné — a to i v pfipadé ukon€eni provozu solarni elektrarny. V
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takovém pfipadé bude vyuziti plochy feSeno novou vefejné projednanou zménou
Uzemniho planu.“ a podminky pro zplUsob péce o travni porosty.

Z textové casti, z kapitoly f. Plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti, sekce
f.04 Regulativy ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti, ¢asti VD — drobna vyroba a
vyrobni sluzby a VD.1 — drobna vyroba specificka a vyrobni sluzby, je tfeba
vypustit uvedena doporuceni.

Z textové Ccasti, z kapitoly f. Plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti, sekce
f.04 Regulativy ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti, ¢asti NP — plochy pfirodni,
je tfeba vypustit text ,pfipustné vyuziti uzemi a opatfeni trvalého charakteru jsou
mozné za podminek, které pro jednotlivé zaméry stanovi pfislusny organ ochrany
prirody*.

Z textové Casti, z kapitoly g. Verejné prospésné stavby a verejné prospésna
opatreni, pro které Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit, budou vypustény
nasledujici texty:

(1) V uzemnim planu Benatky nad Jizerou jsou vymezeny jako veiejné prospésné
stavby pfevazné stavby dopravni a technické infrastruktury, pfipadné stavby
ob¢anského vybaveni celosidelniho vyznamu; za vefejné prospésna opatreni
se povazuji useky uzemniho systému ekologické stability uréené k zaloZeni.
Prehledny zakres téchto staveb a opatfeni je obsahem vykresu €. 3 grafické
Casti uzemniho planu.

(4) Odnéti nebo omezeni vlastnického prava k pozemku nebo ke stavbé Ize po
vydani uzemniho planu dle aktualné platné legislativy uplatnit pro navrhované
vefejné prospésné stavby nebo vefejné prospésna opatfeni v pfipadech, kdy
se jedna o:

o verfejné prospésnou stavbu dopravni a technické infrastruktury (v€etné plochy
nezbytné k zajisténi jeji vystavby a fadného uzivani pro stanoveny ucel),
vefejné prospésné opatfeni, urCené:
ke sniZovani ohroZeni uzemi povodnémi a jinymi pfirodnimi katastrofami,
ke zvySovani retencnich schopnosti uzemi,

k zalozZeni prvkd uzemniho systému ekologické stability,

k ochrané archeologického dédictvi.

o O O O O

Z textové Casti, z kapitoly g. Stanoveni kompenzaénich opatieni (dle § 50.
odst. 6 SZ), budou vypustény nasledujici texty:

v souvislosti s realizaci lokality &. 17/OK je doporuceno, aby u nejvice exponované
zastavby podél komunikace 11/272 (na styku ul. Bratfi Bendd a Spojovaci) bylo
provedeno ufedni méfeni hluku k vyhodnoceni skuteéné akustické situace. Na
zakladé tohoto méfeni pak mohou byt provedena pfislusna protihlukova opatfeni;

doporucena je rekonstrukce stavajicich protihlukovych stén ve Kbele. V pfipadg, ze
ve Kbele nebudou realizovana vhodna protihlukova opatfeni v ramci rekonstrukce
stavajicich protihlukovych stén, je doporuceno pro vSechny objekty nalézajici se v
ochranném pasmu komunikace R10 zvySeni ochrany vnitfnich chranénych prostor
pfedmétnych obytnych objektd vyménou oken v pfivracenych fasaddach k R10 za
okna s vysSim stupném nepriazvucnosti. Protihlukova opatfeni by mél provést vlastnik
komunikace na své naklady;
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hluk z provozoven a jinych stacionarnich zdroju nelze vyhodnotit bez znalosti
konkrétnich zaméru. Nutno vlivim pfedchazet a v ramci dalSich stupriti dokumentaci
navrhnout takova opatfeni, ktera zajisti splnéni pozadovanych hygienickych limitu.
pro kazdy nové umistovany stfedni a velky zdroj zneciStovani ovzdusSi (tyka se
hlavné realizaci v lokalitach uréenych pro vyrobu, ob&anskou a komeréni vybavenost)
bude spolecné s projektovou dokumentaci pro Uzemni fizeni pfedlozena rozptylova
studie a odborny posudek, zpracované autorizovanou osobou dle zak. 201/2012 Sb.,
v platném znéni. Souc€asné nutno provést vyhodnoceni vlivu na celkovou imisni
situaci v lokalité dle skute€nych emisi a dalSich parametrt tak, aby v souc¢tu vsech
zdroja v uzemi nedochazelo k pfekracovani imisnich limitd;

pro vyuziti vSech rozvojovych lokalit jsou limitujici zneciStujici latky PM10 a BaP,
proto by v rozvojovych lokalitach nemély byt umistény €innosti produkujici ve vétsi
mife emise PM10 a BaP;

zatizeni prostfedi zapachem z technologie nutno vyhodnotit dle vyhl. &. 362/2006 o
zpusobu stanoveni koncentrace pachovych latek, pfipustné miry obtéZzovani a
zpUsobu jejiho zjistovani. Povinnosti provozovatell zdroje zapachu bude zpracovat a
provadét plan snizovani emisi pachovych latek

dodrzovat nafizeni vydané Zastupitelstvem mésta Benatky nad Jizerou, tj. Obecné
zavaznou vyhlasku €. 6/2005, ve které je zakazano pouzivani nasledujicich druht
paliv v malych zdrojich zneciStovani: hnédé uhli energetické, lignit, uhelné kaly,
proplastky;

doporu¢eno vypracovat samostatnou studii - mistni program sniZovani emisi a
ZlepSovani kvality ovzdusi pro mésto Benatky nad Jizerou.

pro lokality umisténé v pasmech hygienické ochrany vodarenské soustavy "Stredni
Cechy - Karany" plati rozhodnuti OVLHZ stfedoceského kraje KNV &.j. 4090/85-233
z 18.3.1986 o zfizeni ochrannych pasem vodniho zdroje Karany;

v odlu€ovacich lehkych kapalin s emisni hodnotou ukazatele max. NEL 0,5 mg/l;

nové budované jimky musi byt realizovany tak, aby nebylo zvySené riziko vniknuti
znecisténych vod do spodnich vod (zvodné); stejnému pozadavku musi vyhovovat i
kanalizace, drény nebo Zlaby (vyuZité ke svodu téchto vod).

vodni plocha Rabakov - o vlivech pfedmétného zaméru v tomto pripadé rozhodne
projektova EIA. Vzhledem k potencidlnim rizikdm bude nutno zpracovat
hydrogeologické a hydrotechnické posouzeni zaméru v ramci samostatné studie, jejiz
soucasti bude i fedeni odvozu odtéZzené zeminy po nékteré z cest po pravém nebo
levém bfehu Jizery ve sméru od Drazic; nebo variantné by mohlo byt realizovano
mimouroviiové prekroCeni vodarenského pasma (3. 15), v Zadném pfFipadé nelze
prejizdét pfes vodarenské pasmo bez jakéhokoliv zabezpeleni. V pfipadé
mimouroviiového prekroceni vodarenského pasma bude na konkrétni Feseni
konstrukce bude nutno zpracovat projekt, ktery bude pfedlozen k vyjadieni a ke
schvaleni spravci ochranného pasma;

vSechny zaméry v zaplavovém uzemi Q100 nutno podfidit schvaleni Povodim Labe a
pfislusného vodohospodaiského organu; pro stavby v zaplavovém uzemi plati

obecné podminky a ustanoveni vyhl. MMR ¢&. 268/2009 Sb. o technickych
pozadavcich na stavby (Cast Ill. §9, odst. 5);

(spole¢ny projekt Povodi Labe s.p. a mésta Benatky nad Jizerou)

podminkou pro realizaci bude zpracovani a odsouhlaseni Povodnoveho a havarijniho
planu.
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e (procesni podminky, podminky vyplyvajici ze =zvlastnich pravnich predpisi —
pozadavek je nutno uplatnit pfi projednavani pfislusné projektové dokumentace)

e Uzemni rezerva R2 pro rozsifeni skladky TKO krajského vyznamu — byla z UP
Benatky nad Jizerou vypusténa.

3. Problémy k feSeni v uzemnim planu vyplyvajici z uzemné
analytickych podkladu

Uzemné analytické podklady obce s rozsifenou ptisobnosti (dale jen UAP) jsou
prib&zné aktualizovany. Do koordinaéniho vykresu Uzemniho planu je tfeba zahrnout
aktualni limity vyuziti uzemi. Nové nebo upravené limity vyuZiti uzemi musi byt v feSeni
zohlednény, pokud to bude situace vyZzadovat.

UAP neidentifikovaly na uUzemi mésta zadné zavady hygienické, ve vefejné
infrastrukture, socialni ani estetické.

Identifikovany byly zavady dopravni, a to konkrétné nedostateCné parametry
obsluznych komunikaci v Uzemi ptvodnich zahradkovych kolonii ur€enych k transformaci na
plochy bydleni v protikladu ke stavajici dostateéné dimenzované cestni siti. Na uzemi mésta
Benatky nad Jizerou se vSak nevyskytuji zahradkové kolonie, které by Uzemni plan urgil k
transformaci na bydleni. Vymezenim ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti a stanovenim
podminek pro jejich vyuziti Uzemni plan tomuto jevu uginné predchazi. V dasledku
identifikované zavady tak neni nezbytné upravovat Uzemni plan. Byvala zahradkova kolonie
byla transformovana na plochy bydleni pouze v ulici Pickova, a to jesté pfed nabytim
uginnosti tohoto Uzemniho planu. Mistni komunikace zfizené v této &asti mésta byly
povoleny a vybudovany v souladu s pozadavky tehdy platnych pfedpist a norem.

Urbanistickou zavadou je podle UAP situovani primyslovych areal(i podél feky Jizery
v zaplavovém uzemi. Tato zavada je dana historickym vyvojem. Mésto Benatky nad Jizerou
postupné realizuje protipovodiiova opatieni, ktera budou mit za dlsledek zménu
zaplavového Uzemi a ochranu zastavéného Uzemi. Pro tyto G&ely vytvari Uzemni plan
vhodné podminky. Uzemni plan neni nutné za ugelem odstranéni této zavady upravovat.

Jako urbanistickou zavadu dale UAP identifikovaly nevhodnou formu a rozsah
zastavby vyrobnich a skladovych hal podél rychlostni silnice R10 a silnice 11/272 narusujici
krajinu a ptivodni formu zastavby. Uzemni plan stanovil podminky vyuZiti ploch, na nichz se
tyto vyrobni haly nachazeji. V ramci téchto podminek stanovil i podminky prostorového
usporadani. Tyto podminky do budoucna zajistuji pfiméfenou hustotu zastavby (stanoven je
koeficient zelené) i zakladni pozadavky na formu zastavby (zejména jeji vySku). Samotna
existence vyrobnich ploch je v kontextu dalnice D10 a blizkého dalnicniho sjezdu
opodstatnéna. Zaclenéni do zastavéného uzemi mésta je z hlediska ochrany krajinného razu
ucelnéjsi, nez vymezeni nové zastavitelné plochy v nezastavéném uzemi bez kontaktu se
stavajici vystavbou.

Treti identifikovanou urbanistickou zavadou jsou nevyuzivané objekty byvalého
pivovaru uvnitf sidla. Areal byvalé sladovny je vymezen jako plocha pfestavby. Uzemni plan
tak stanovil podminky pro odstranéni této zavady.

Problémem vyplyvajicim z rozboru udrzitelného rozvoje, resp. dotaznikového Setfeni
jsou pFivalové vody na toku od Zdétina. V Uzemnim planu jsou stanoveny takové podminky
vyuziti, které umoznuji na uzemi mésta Benatky nad Jizerou zfizovat opatfeni, ktera zabrani
Skodam spojenym s pfivalovymi vodami. Sou€asné je umoznéno v krajiné zfizovat opatfeni,
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ktera pferusi odtok vody a zvy$i schopnost krajiny zadrZzovat vodu. Na urovni Uzemniho
planu je tak problém feSen dostateCné, konkrétni feSeni je otadzkou podrobnéjsi
dokumentace.

Rizikem pro mésto Benatky nad Jizerou jsou dle UAP zaplavové Gzemi Jizery,
zranitelna oblast, sesuvna uzemi a jina geologicka rizika a skladka komunalniho odpadu a
primyslového odpadu Benatsky vrch. Problematika zaplavového uzemi byla popsana pfi
feSeni urbanistickych zavad (voz vySe v textu). Existence zranitelné oblasti musi byt
zohlednéna v ramci podrobnéjsi dokumentace pfi povolovani jednotlivych staveb a zafizeni.
Ta musi odpovidat zakonnym pozadavkim vyplyvajicim z tohoto limitu vyuziti Gzemi.
Obdobna situace plati u sesuvnych Uzemi a jinych geologickych rizik. Uzemni plan na
nékterych plochach pfimo stanovil podminky tykajici se zakladacich pomérld v uzemi.
Existence skladky odpadu predstavuje riziko a sou€asné pfilezitost pro rozvoj mésta. Rizika
spojena se skladkovanim odpadu jsou eliminovana dodrzovani zakonnych norem a predpisu
i izolovanou polohou skladky v jihovychodnim cipu spravniho uzemi mésta Benatky nad
Jizerou. V sou€asné dobé je tak nejvétSim rizikem spojenym s provozovanim skladky
intenzifikace dopravy zatéZujici stavajici obytnou zastavbu v jizni ¢asti sidla Staré Benatky.
Toto riziko Uzemni plan fe$i vymezenim plochy pro tzv. ,sestupovou‘ komunikaci, ktera
zajisti pfimé napojeni dalni¢niho sjezdu se silnici 111/27212 bez nutnosti prijezdu stavajici
obytnou zastavbou.

UAP identifikovaly nékteré stfety zamérl s rizikem. Pfi spinéni podminek danych
platnou legislativou, pfipadné jinou ur€enou osobou, se nékteré z nich vzajemné nevylucuji.
Jedna se o polohu ¢erpaci stanice odpadnich vod v zaplavovém uzemi, zastavitelné plochy
a prvky USES v Uzemi ekologickych rizik, zastavitelné plochy v bezpeé&nostnim pasmu
plynovodu a navrh splaskové kanalizace v ochranném pasnu dalnice a silnice |. tfidy.

Se zaplavovym uzemim je ve stfetu ¢ast zastavitelné plochy 6. Drazicka — Raabova,
uréena pro zelen sidelni individualni — nezastavitelné zahrady. Vzhledem k povaze nejde
fakticky o stfet, poloha zahrady v zaplavovém uUzemi neni z hlediska chranénych zajmi
konfliktni. Druhou zastavitelnou plochou, ktera svou pfevaznou ¢asti spada do zaplavového
Uzemi, je zastavitelna plocha 26. COV pro technickou infrastrukturu. Vzhledem k povaze
zastavitelné lochy je poloha v zaplavovém uzemi jen obtiZzné vyhnutelna. Zfizovani tohoto
typu technické infrastruktury v zaplavovém uUzemi se pfipousti, pokud tato splni stanovené
pozadavky. Jako stfet je dale identifikovana poloha vodojemu a automatické tlakovaci
stanice v USES. Pfi provéfovani aktualnich dat UAP a vymezeného USES nebyl takovy stret
identifikovan. Existence technické infrastruktury tohoto druhu v rdmci prvku USES nadto
nelze povazovat za vyznamny stfet, nebot neohrozuje ani funkci infrastruktury, ani funkci
USES a neimplikuje ani dal$i pfipadné kolize v uzemi.

Celkové hodnoceni mésta Benatek nad Jizerou je v UAP kladné, jako ,potencial a
vyzvu“ oznacuji ,revitalizace ploch podél feky Jizery a jejiho slepého ramene, které tvofi
hlavni krajinnou osu prochazejici méstem (rekreaéni potencial, zlepSeni Zivotniho prostfedi a
atraktivity sidla)“. K revitalizaci jiz ve velké &asti Uzemi doslo.

Uzemni plan v plném rozsahu reflektuje vystupy z UAP. S vyjimkou potfeby
aktualizace limitd vyuZiti Uzemi v koordinadnim vykrese nevyplyva z UAP potfeba zmény
Uzemniho planu.
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4. Vyhodnoceni souladu uUzemniho planu s politikou uzemniho
rozvoje a uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

4.1 Politika uzemniho rozvoje

V dobé& od nabiti uginnosti Uzemniho planu byla platna aktualni Politika izemniho
rozvoje Ceské republiky, vydana dne 20. 7. 2009 usnesenim ¢&. 929 Viady CR, ve znéni
1. aktualizace, ktera byla vydana usnesenim &. 276 dne 15. 4. 2015 Vladou Ceské republiky.
Soulad Uzemniho planu s pozadavky plynoucimi z politiky tzemniho rozvoje CR ve znéni
1. aktualizace (dale jen aPUR) byl vyhodnocen v ramci odiivodnéni jednotlivych tizemné
planovacich dokumentaci, tj. Uzemniho planu Benatky nad Jizerou v pivodnim znéni, Zmény
¢. 1 a Zmény &. 2. Uzemni plan je v souladu s aPUR, potfeba zmé&ny Uzemniho planu z
pozadavkd aPUR nevyplyva.

4.1.1 Republikové priority Uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného
rozvoje uzemi

aPUR stanovuji republikové priority Gzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného
rozvoje Uzemi. Tyto priority jsou v nasledujicim textu uvedeny kurzivou, jejich naplnéni je
popsan vzdy pod danou prioritou normalnim pismem.

(14) Ve verejném zajmu chrénit a rozvijet pfirodni, civilizacni a kulturni hodnoty
tuzemi, véetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz
jedineéné urbanistické struktury uzemi, struktury osidleni a jedine¢né kulturni krajiny, které
Jsou vyrazem identity dzemi, jeho historie a tradice. Tato uzemi maji znacnou hodnotu, napr.
i jako turistické atraktivity. Jejich ochrana by méla byt provazana s potfebami ekonomického
a socialniho rozvoje v souladu s principy udrZitelného rozvoje. V nékterych pripadech je
nutna cilena ochrana mist zvlastniho zajmu, v jinych pfipadech je tfeba chranit, respektive
obnovit celé krajinné celky. Krajina je Zivym v ¢ase proménnym celkem, ktery vyZaduje
tvarci, av8ak citlivy pristup k vyvazenému vsestrannému rozvoji tak, aby byly zachovany jeji
stéZejni kulturni, pfirodni a uzitné hodnoty.

Branit upadani venkovské krajiny jako ddsledku nedostatku lidskych zasahd.

Priorita (14) je uplatiovana ochranou a rozvijenim pfirodnich, civilizaCnich a
kulturnich hodnot uzemi v€etné urbanistického a architektonického dédictvi. Archeologické
dédictvi je chranéno jako limit vyuZiti Gzemi nezavisle na Uzemnim planu. Méstska
pamatkova zéna, vymezena na Gzemi Novych Benatek, je Uzemnim planem respektovana.
Pro jeji ochranu jsou v platnosti podminky vyplyvajici ze zvlastnich pravnich predpisa.
Uzemnim planem je sledovan cil komplexni ochrany hodnot Gizemi koordinovany s potfebami
ekonomického a socialniho rozvoje v souladu s principy udrzitelného rozvoje uUzemi.
VSechny ftfi pilife jsou podporovany vymezenim konkrétnich stabilizovanych nebo
navrhovych ploch v uzemi. Ochrana vefejného zajmu je dale zajiSténa respektovanim
stanovisek dotéenych organa. V krajiné jsou vymezeny ploch s rozdilnym zplsobem vyuZziti,
které umoziuji obhospodarovani s intenzitou pfiméfenou vyznamu dané plochy.

(14a) Pri planovani rozvoje venkovskych tzemi a oblasti dbat na rozvoj primarniho
sektoru pfi zohlednéni ochrany kvalitni zemédélské, predevsim orné ptdy a ekologickych
funkci krajiny.
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Priorita (14a) je respektovana stabilizaci ¢asti spravniho uzemi mésta pro plochy
zemédélské (NZ), zejména ornou pudu. DalSi plochy pro zemédélstvi jsou vymezeny se
smiSenou funkci. Sougasné jsou stabilizovany plochy zemédélské vyroby (VZ). Uzemni
rozvoj stavajicich zemédeélskych areall vzhledem k dostateCnym vnitfnim kapacitam neni z
hlediska celkového uspofadani uzemi nezbytny. Drobna zemédélska &innost se pfipousti i
na nékterych plochach s rozdilnym zplsobem vyuZiti.

(15) Pfedchazet pii zménéach nebo vytvafeni urbanniho prostfedi prostorové socialni
segregaci s negativnimi vlivy na socialni soudrZznost obyvatel. Analyzovat hlavni
mechanizmy, jimiz k segregaci dochazi, zvaZovat existujici a potencialni dusledky a
navrhovat pfi Uzemné planovaci c¢innosti feSeni, vhodna pro prevenci neZadouci miry
segregace nebo snizZeni jeji trovné.

Priorita (15) je Uzemnim planem respektovana. Vymezeni ploch s rozdilnym
zpUsobem zadnym zpusobem nezavdava pficinu ke vzniku socialné segregovanych lokalit.
Mésto je pojimano jako jeden celek slozeny z pestré mozaiky rlznych vyuziti, ktera se
vzdjemné prolinaji a predchazeji tak vzniku segregovanych lokalit. Caste¢na fyzicka
odlou¢enost sidla Kbel je dana jeho oddélenim od zbytku méstské zastavby télesem dalnice.
Pfi predchazeni vyloudeni této lokality Uzemni plan prikrogil k vymezeni rozsahlé
zastavitelné plochy pro bydleni. Vzhledem k jeji exkluzivni poloze a pozadavkim na
strukturu pozemkl a typ vystavby zde do urcité miry muize hrozit vznik lokality pro nejbohatsi
vrstvy, coZ je jeden z typi segregovanych lokalit. Tomuto v8ak Uzemni plan ptedchazi
pozadavkem na zpracovani Uzemni studie, ktera by méla tento negativni jev eliminovat.

(16) P¥i stanovovani zplsobu vyuZziti tzemi v Gzemné planovaci dokumentaci davat
pfednost komplexnim feSenim pred uplatriovanim jednostrannych hledisek a pozadavki,
které ve svych dusledcich zhorSuji stav i hodnoty tzemi. Vhodna feSeni uzemniho rozvoje je
zapotfebi hledat ve spolupraci s obyvateli tzemi i s jeho uZivateli a v souladu s uréenim a
charakterem oblasti, os, ploch a koridorii vymezenych v PUR [zde aPUR].

Priorita (16) je napliovana stanovenou koncepci rozvoje. PFi jeji formulaci bylo
postupovano s ohledem na v8echny posuzované aspekty v Uzemi, a to jak objektivni (stav
Uzemi), tak subjektivni (potfeby uzivateld Gzemi). ReSeni bylo prib&zné konzultovano
S predstaviteli mésta, aby byla zajiSténa potfebna spoluprace se zastupci obyvatel a uZivatel
uzemi. Rozvoj mésta je zaméren piedevSim na bydleni, coz je dano celkovym charakterem
sidel a jeho polohou v rozvojové ose OS3. Podporovan je i rozvoj ploch ob&anského
vybaveni a vyrobnich ploch. Rozvoj vyrobnich aktivit a sluzeb se ve mésté soustfedi do
nékolika lokalit s pfihlédnutim k jejich vlivu na okolni zastavbu. Vyrobni aktivity jsou tak
rozvijeny zejména v ploSe vyrobni zoény na jihovychodé spravniho uzemi mésta, zatimco
rozvoj obCanského vybaveni se soustfedi na plochy podél tzv. sestupové komunikace, coz je
vyznamny navrzeny dopravni tah, spojujici silnici 111/27212 s dalnici D10.

(16a) Pri uzemné planovaci Cinnosti vychazet z principu integrovaného rozvoje
tuzemi, zejména mést a regiond, ktery pfedstavuje objektivni a komplexni posuzovani a
nasledné koordinovani prostorovych, odvétvovych a ¢asovych hledisek.

Priorita (16a) se v Uzemnim planu uplatiuje v plném rozsahu. Uzemni plan
koordinuje rozvoj mésta Benatky nad Jizerou a pfispiva k rozvoji SirSiho regionu v riznych
odvétvich.

(17) Vytvaret v uzemi podminky k odstrariovani dusledkt hospodéarskych zmén
lokalizaci zastavitelnych ploch pro vytvareni pracovnich prilezitosti zejména v hospodarsky
problémovych regionech a napomoci tak feSeni problému v téchto tzemich.
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Priorita (17) byla vramci Uzemniho planu zohlednéna, ackoliv se nejedna
0 hospodarsky problémovy region. Dlraz je kladen na rozvoj mésta v riznych oblastech
lidské ¢innosti. Tim je diverzifikovana struktura pracovnich mist i hospodarskych zajmu, ¢imz
se do znaCné miry eliminuji pfipadné negativni dopady hospodarskych problém v
jednotlivych odvétvich.

(18) Podporovat polycentricky rozvoj sidelni struktury. Vytvaret pfedpoklady pro
posileni partnerstvi mezi méstskymi a venkovskymi oblastmi a zlepSit tak jejich
konkurenceschopnost.

Priorita (18) je aplikovana na urovni mésta Benatky nad Jizerou. Ve mésté je mozno
identifikovat pét center sidelni struktury — Nové Benatky, Staré Benatky, ObodF, Drazice a
Kbel, pfiemz hlavnimi centry jsou Nové a Staré Benatky. Na uUzemi mésta je tak
podporovano partnerstvi mezi méstskymi venkovskymi sidly. Ve vétSim méfitku je vSak
priorita aplikovatelnd na urovni ZUR. Uzemni plan neméni vyznam mésta v ramci
polycentrického uspofadani regionu. Cilem Uzemniho planu je posileni postaveni mésta v
ramci okresu a tim i posileni jeho konkurenceschopnosti.

(19) Vytvaret predpoklady pro polyfunkéni vyuZivani opusténych arealil a ploch
(tzv. brownfields primyslového, zemédélského, vojenského a jiného plvodu). Hospodarné
vyuZivat zastavéné tzemi (podpora prestaveb, revitalizaci a sanaci tzemi) a zajistit ochranu
nezastavéného lzemi (zejména zemédélské a lesni pudy) a zachovani verejné zelené,
v€etné minimalizace jeji fragmentace. Cilem je Gclelné vyuZivani a usporadani tzemi
usporné v narocich na vefejné rozpoCty na dopravu a energie, které koordinaci vefejnych a
soukromych zajma na rozvoji Uzemi omezuje negativni disledky suburbanizace
pro udrZitelny rozvoj tzemi.

Priorita (19) byla aplikovana uréenim Sirokého spektra pfipustnych vyuziti jednotlivych
plochy s pfihlédnutim k moznostem Uzemi a dirazem na zachovani kvalitniho zivotniho a
obytného prostfedi v obci. Pro zajisténi ucelného vyuziti zastavéného uzemi byly vymezeny
plochy pfestavby, v&etné vyuziti plochy brownfieldu v centru mésta (areal byvalé sladovny).
Samostatné vymezeny byly dulezité plochy vefejné zelené, aby nemohlo dochazet k jejich
nezadouci fragmentaci a zastavovani. Rozvojové plochy jsou vymezovany v bezprostfedni
navaznosti na zastavéné uzemi. V nezastavéném uzemi jsou plochy vymezovany citlivé
k potfebam vyuziti okolni krajiny, tj. zejména s ohledem na eliminaci vzniku tézko
obhospodarovatelnych segmentl krajiny a eliminaci zvySené erozni &innosti. Z hlediska
narokl na sité a celkové udrzitelnost vefejnych rozpoc¢tu se ponékud problematicky jevi
zastavitelna plocha 13, ktera vyzaduje znacné investice a naslednou udrzbu, nebot zde
vznika do zna¢né miry odlou€ené sidlo s velkou kapacitou pro vystavbu obytnych domd.

(20) Rozvojové zaméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat
do co nejméné konfliktnich lokalit a nasledné podporovat potfebna kompenzacni opatreni.
S ohledem na to pri tzemné planovaci ¢innosti, pokud je to mozné a oddvodnéné,
respektovat vefejné zajmy napr. ochrany biologické rozmanitosti a kvality Zivotniho prostredi,
zejména formou ddsledné ochrany zviasté chranénych uzemi, lokalit soustavy Natura 2000,
mokradd, ochrannych pasem vodnich zdroju, chrénéné oblasti pfirozené akumulace vod a
nerostného bohatstvi, ochrany zemédélského a lesniho ptadniho fondu. Vytvafet uzemni
podminky pro implementaci a respektovani uzemnich systémi ekologické stability a
zvySovani a udrZzovani ekologické stability a k zajiSténi ekologickych funkci i v ostatni volné
krajiné a pro ochranu krajinnych prvku prirodniho charakteru v zastavénych Gzemich,
zvySovani a udrZzovani rozmanitosti venkovské krajiny. V rémci tzemné pléanovaci ¢innosti
vytvaret podminky pro ochranu krajinného rézu s ohledem na cilové charakteristiky a typy
krajiny a vytvaret podminky pro vyuZiti prirodnich zdroju.
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Priorita (20) byla zohlednéna v celém prifezu Feseni. Uzemni plan vymezil rozvojové
zaméry, které by mohly vyznamné ovlivnit charakter krajiny. Z posouzeni vlivli na zZivotni
prostfedi v8ak vyplynulo, Ze pfi uplatnéni kompenzaénich opatfeni je mozno tyto negativni
vlivy eliminovat do té miry, aby vefejny zajem na rozvoji mésta pfevazil nad negativnimi
dopady na krajinu a zivotni prostfedi. Na uzemi mésta zasahuje evropsky vyznamna lokalita,
ktera omezuje rozvoj nékterych funkci mésta na vychodnim okraji jeho spravniho uzemi.
Uzemni plan v jeji blizkosti vymezuje zastavitelné plochy pro vyrobu. To je vyhodné z
hlediska izolované polohy vuci obytné zastavbé. SouCasné spolu s vySSim zalesnénym
horizontem pfispiva tato poloha k minimalizaci negativnich vlivi na krajinny raz. V této
poloze rovnéz nedochazi k naruSeni panoramatu mésta, jehoz pohledové dominantni ¢ast je
soucasti méstské pamatkové zény. Ochrana zemédélského plidniho fondu vzhledem k
poloze v rozvojové ose ustoupila do znacné miry pfevazujicimu vefejnému zajmu na rozvoji
riznych funkci mésta, jehoz vyznam je tfeba v ramci polycentrické struktury osidleni
StfedoCeského kraje posilovat. Koncepce usporadani krajiny pak byla vymezena s ohledem
na biodiverzitu a krajinny raz. Vymezeny jsou prvky USES, postupné dochazi i k jejich
realizaci. Vyznamny podil na utvafeni krajiny maji komplexni pozemkové upravy, které
probéhly ve v3ech katastrech mésta.

(20a) Vytvaret tzemni podminky pro zajisténi migracni propustnosti krajiny pro volné
Zijici zivoCichy a pro ¢lovéka, zejména pfi umistovani dopravni a technické infrastruktury.
V ramci Gzemné planovaci ¢innosti omezovat nezadouci srastani sidel s ohledem na
zajisténi pristupnosti a prostupnosti krajiny.

Priorita (20a) je respektovana, z hlediska prostupnosti Uzemi pro Clovéka je
zajiStovana vymezenim koncepce dopravni infrastruktury, v€éetné mistnich a ucelovych
komunikaci, turistickych a cyklistickych stezek a tras. Realizace pozemnich komunikaci je
souCasné mozna v nezastavéném uUzemi podle ustanoveni § 18 odst. (5) Stavebniho
zakona. Uzemni plan déle v ramci svych moznosti vytvari podminky pro zlep$eni biologické
prostupnosti krajiny, zejména vymezuje prvky USES. Pro volny pohyb Zivo&icht jsou v Gizemi
vy€lenény rozsahlé plochy, kde divoce Ziji koné a zubfi. Vymezenim zastavitelnych ploch
Castecné dochazi ke srustani sidel, které je vSak u méstské zastavby typické. Sou€asné se
jedna o variantu rozvoje s nejmenSimi dopady na krajinny raz. V pfipadé Benatek nad
Jizerou tak nelze jednoznacné konstatovat, Ze se jedna o negativni jev. Propojeni sidel Nové
Benatky a Drazice souvislou zastavbou byla navic podminka, ktera se vazala na plynofikaci
méstské Casti Drazice.

(21) Vymezit a chranit ve spolupraci s dot¢enymi obcemi pred zastavénim pozemky
nezbytné pro vytvoreni souvislych ploch vefejné pristupné zelené (zelené pasy)
v rozvojovych oblastech a v rozvojovych osach a ve specifickych oblastech, na jejichz tzemi
je krajina negativné poznamenana lidskou Cinnosti, s vyuZitim jeji pfirozené obnovy; cilem je
zachovani souvislych past nezastavéného Gzemi v bezprostfednim okoli velkych mést,
zpusobilych pro nenaroéné formy kratkodobé rekreace a dale pro vznik a rozvoj lesnich
porostt a zachovani prostupnosti krajiny.

Priorita (21) je Uzemnim planem naplfiovana ve dvou oblastech. Jedna se o
rozsahlou plochu NATURA 2000 ve vychodni ¢asti spravniho uzemi mésta spolu se stepni
rezervaci, v niz Ziji zubfi a divoci koné. Lokalita je navrhovana na registraci v kategorii
narodni pfirodni pamatka. Druhou oblasti je okoli toku feky Jizery, zejména mimo zastavéné
uzemi mésta. Rozsahlé plochy zelené jsou déale stabilizovany na severnim okraji mésta,
zejména ve svazich pod Starymi Benatkami a navazujicich plochach. Nejvyznamnéjsi
plochou zelené z hlediska rekreacniho vyuZiti v ramci zastavéného uzemi je pak zamecky
park, ktery je vymezen samostatnou plochou s rozdilnym zplsobem vyuziti.
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(22) Vytvaret podminky pro rozvoj a vyuziti pfedpokladd uzemi pro rizné formy
cestovniho ruchu (napf. cykloturistika, agroturistika, poznavaci turistika), pfi zachovani
a rozvoji hodnot uzemi. Podporovat propojeni mist, atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu,
turistickymi cestami, které umoznuji celoro¢ni vyuZziti pro rizné formy turistiky (napf. pési,
cyklo, lyzafska, hipo).

Priorita (22) je napliovana ve vysoké mife. Jsou vymezeny rozsahlé plochy pro
rekreaci, které nadto navazuji na atraktivni pfirodni oblasti. Cestovni ruch ma navic silné
zazemi i v ramci zastavéného Uzemi mésta. Pro jeho rozvoj vymezil Uzemni plan nékolik
rozsahlych ploch pro rozvoj sportovnich a rekreacnich aktivit. Pro zfizovani turistickych tras
jsou v Uzemnim planu nastaveny dostate¢né podminky. Pies zastavéné Gzemi mésta jsou
vedeny cyklistické trasy. Z hlediska agroturistiky a poznavaci turistiky je mésto Benatky nad
Jizerou znevyhodnéna antropomorfni krajinou tvofenou pfevazné intenzivné vyuzivanymi
agrocen6zami. Vramci pfipustného vyuziti je mozné nékteré plochy vyuzivat pro
agroturistiku, pfipustné je i zfizovani ob&anského vybaveni (napf. ubytovacich sluzeb). Pro
péSi turistiku i cykloturistiku je mozné vyuzivat stavajici komunikace a v odivodnénych
pfipadech i zfizovat nové komunikace vramci pfipustného vyuzZiti ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuziti.

(23) Podle mistnich podminek vytvaret pfedpoklady pro lepsi dostupnost tuzemi a
zkvalitnéni dopravni a technické infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. Pri
umistovani dopravni a technické infrastruktury zachovat prostupnost krajiny a minimalizovat
rozsah fragmentace krajiny; je-li to ztéchto hledisek ucelné, umistovat tato zafizeni
soubézné. Zmirriovat vystaveni méstskych oblasti nepriznivym Gcéinkdim tranzitni Zelezni¢ni a
silniéni dopravy, mimo jiné i prostrednictvim obchvatii méstskych oblasti, nebo zajistit
ochranu jinymi vhodnymi opatfenimi v uzemi. Zaroveri v8ak vymezovat plochy pro novou
obytnou zastavbu tak, aby byl zachovan dostateény odstup od vymezenych koridort pro
nové useky dalnic, silnic I. tfidy a Zeleznic, a timto zpusobem dusledné predchazet
zneprichodnéni uzemi pro dopravni stavby i moznému nezadoucimu plsobeni negativnich
ucinkl provozu dopravy na verejné zdravi obyvatel (bez nutnosti budovani nakladnych
technickych opatfeni na eliminaci téchto ucinka).

Prioritu (23) Uzemni plan naplfiuje. Zasadnim navrhem z hlediska dopravni zatéze
mésta je sestupova komunikace propojujici dalnici D10 se silnici 111/27212. Na uzemi mésta
jsou dale vymezeny nékteré plochy pro upravu dopravniho feSeni, z nichz nejvyznamnéjsi je
kfizovatka v centru Starych Benatek. Dalnice D10 je v pratahu méstem stabilizovana.
Vyznamnou zatézi pro mésto je jeji vedeni pfes zastavéné uzemi mésta, ¢imz je c¢astecné
odfiznuta méstska &ast Kbel. Reeni tohoto problému je véak mimo moznosti Uzemniho
planu.

(24) Vytvafet podminky pro zlepSovani dostupnosti uzemi rozSifovanim a
zkvalitriovanim dopravni infrastruktury s ohledem na potfeby verejné dopravy a poZadavky
ochrany verejného zdravi, zejména uvniti rozvojovych oblasti a rozvojovych os. MozZnosti
nové vystavby je tfeba dostatecnou verejnou infrastrukturou primo podminit. Vytvaret
podminky pro zvySovani bezpecnosti a plynulosti dopravy, ochrany a bezpecnosti
obyvatelstva a zlepSovani jeho ochrany pfed hlukem a emisemi, s ohledem na to vytvaret
v Uzemi podminky pro environmentalné Setrné formy dopravy (napr. Zelezniéni, cyklistickou).

Priorita (24) je naplfiovana ve smyslu podminéni nové vystavby realizaci technické
infrastruktury. Dopravni infrastruktura umoznuje pouze individualni automobilovou dopravu
nebo vefejnou autobusovou dopravu. Rozvoj dalsi infrastruktury neni z pozice mésta mozné
na uzemi koordinovat. Z hlediska plynulosti a bezpelnosti silnicniho provozu je mésto
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zaji$téno dostatedné, pro odstranéni nedostatkl vytvoril Uzemni plan dostateéné podminky.
Infrastrukturu pro environmentalné Setrnou dopravu pfedstavuji cyklotrasy.

(24a) Na uzemich, kde dochazi dlouhodobé k prekracovani zakonem stanovenych
meznich hodnot imisnich limiti pro ochranu lidského zdravi, je nutné predchazet dalSimu
vyznamnému zhorSovani stavu. Vhodnym usporadanim ploch v Gzemi obci vytvaret
podminky pro minimalizaci negativnich vlivii koncentrované vyrobni ¢innosti na bydleni.
Viymezovat plochy pro novou obytnou zastavbu tak, aby byl zachovan dostatecny odstup
od primyslovych nebo zemédélskych areall.

Priorita (24a) je naplfovana charakterem a rozmisténim navrhovych ploch v uzemi i
charakterem ploch stavajicich. Rozvoj vyrobnich funkci je soustfedovan do polohy odlehlé
od stavajiciho zastavéného uzemi mésta. Cast stavajicich vyrobnich ploch je navrzena k
prestavbé (aredl byvalé sladovny). Nékteré plochy vyroby jsou umistény pfimo v zastavéném
uzemi mésta. Podminky jejich vyuZiti jsou stanoveny tak, aby pfedchazely zhorSovani
imisnich podminek. Podminky koexistence ploch vyroby a obytného prostfedi jsou
v Uzemnim planu stanoveny vymezenim ploch s rozdiinym zpUsobem vyuziti a podminek
jejich vyuziti, potaZzmo v rdmci koncepce.

(25) Vytvaret podminky pro preventivni ochranu uzemi a obyvatelstva pred
potencialnimi riziky a prirodnimi katastrofami v Gdzemi (zaplavy, sesuvy pudy, eroze, sucho
atd.) s cilem minimalizovat rozsah pripadnych Skod. Zejména zajistit izemni ochranu ploch
potiebnych pro umistovani staveb a opatfeni na ochranu pfed povodnémi a pro vymezeni
tuzemi urenych k fizenym rozlivim povodni. Vytvaret podminky pro zvySeni pfirozené
retence sraZkovych vod v uzemi s ohledem na strukturu osidleni a kulturni krajinu jako
alternativy k umélé akumulaci vod.

V zastavénych uzemich a zastavitelnych plochach vytvaret podminky pro zadrZovani,
vsakovani i vyuZzivani destovych vod jako zdroje vody a s cilem zmirriovani ucinkt povodni.

Priorita (25) se do fe$eni Uzemniho planu promita zejména stanovenim podminek
vyuziti jednotlivych ploch. V jejich rdmci dochazi k realizaci rozsahlych protipovodriovych
opatfeni. Moznost realizace staveb a opatfeni pro zlepSeni hydrologickych podminek v
uzemi, vCetné zadrzovani vody v krajiné, zfizovani protieroznich opatfeni atp., vSak v
podminkach vyuziti jednotlivych ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti neni stanovena. Toto je
nutné do feseni Uzemniho planu doplnit.

(26) Vymezovat zastavitelné plochy v zaplavovych uzemich a umistovat do nich
vefejnou infrastrukturu jen ve zcela vyjimeénych a zviast oddvodnénych pfipadech.
Viymezovat a chranit zastavitelné plochy pro pfemisténi zastavby z uzemi s vysokou mirou
rizika vzniku povodriovych skod.

Priorita (26) je pIné respektovana, Uzemni plan v zaplavovém Gzemi vymezuje pouze
zastavitelné plochy, na nichz nelze umistovat stavby (tj. plochy zelen&) nebo plochy pro
umistovani technické infrastruktury, jejiz umisténi v zaplavovém uzemi je s ohledem na jeji
povahu (COV) pouze obtizné vyhnutelné.

(27) Vytvaret podminky pro koordinované umistovani vefejné infrastruktury v uzemi a
Jeji rozvoj a tim podporovat jeji ucelné vyuzZivani v ramci sidelni struktury. Vytvafet rovnéz
podminky pro zkvalitnéni dopravni dostupnosti obci (mést), které jsou prirozenymi
regionalnimi centry v Gzemi tak, aby se diky mozZznostem, poloze i infrastrukture téchto obci
ZlepSovaly i podminky pro rozvoj okolnich obci ve venkovskych oblastech a v oblastech se
specifickymi geografickymi podminkami.
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Pri reSeni problém( udrzitelného rozvoje uzemi vyuzivat regionalnich seskupeni
(klastra) k dialogu vS8ech partnert, na které maji zmény v Gzemi dopad a ktefi mohou
posilovat atraktivitu tzemi investicemi ve prospéch tzemniho rozvoje.

Pri tzemné planovaci éinnosti stanovovat podminky pro vytvofeni vykonné sité
osobni i nakladni Zelezniéni, silni¢ni, vodni a letecké dopravy, véetné siti regionalnich letist,
efektivni dopravni sité pro spojeni méstskych oblasti s venkovskymi oblastmi, stejné jako
feSeni pfeshrani¢ni dopravy, protoZe mobilita a dostupnost jsou klicovymi predpoklady
hospodarského rozvoje ve vsech regionech.

Priorita (27) je Uzemnim planem naplfiovana. Novéa vystavba je zpravidla podminéna
koordinovanou vystavbou infrastrukturnich staveb a zafizeni. Pro zlep3eni dostupnosti je
navrzena sestupova komunikace, ktera propojuje silnici 111/27212 s dalnici D10, ¢imz se
vyraznym zpUsobem zlepSi podminky pro rozvoj okolnich obci, zejména Milovic. S vyjimkou
silniéni dopravy v8ak nelze na uzemi obce dopravni infrastrukturu rozvijet, nebot mésto neni
napojeno na vodni, Zelezniéni ani leteckou dopravu. Tyto druhy dopravy jsou v dostateCné
mife zastoupeny v dostupnych obcich.

(28) Pro zajisténi kvality Zivota obyvatel zohledriovat naroky dalSiho vyvoje tzemi,
poZadovat jeho feSeni ve vSech potrebnych dlouhodobych souvislostech, vcetné naroku
na verejnou infrastrukturu. Navrh a ochranu kvalitnich méstskych prostorti a vefejné
infrastruktury je nutné reSit ve spolupraci verejného i soukromého sektoru s verejnosti.

Priorita (28) byla naplnéna spolupraci s predstaviteli mésta a vymezenim ploch pro
obc&anské vybaveni. Rozvojové plochy byly navrzeny s ohledem na dlouhodoby rozvoj mésta
a Ucelné vyuziti infrastruktury. Vymezeny byly plochy pro rozvoj vefejné infrastruktury
odpovidajici planovanému rozvoji mésta.

(29) Zvlastni pozornost vénovat navaznosti riznych druhi dopravy. S ohledem na to
vymezovat plochy a koridory nezbytné pro efektivni integrované systémy verejné dopravy
nebo méstskou hromadnou dopravu umoZriujici ucelné propojeni ploch bydleni, ploch
rekreace, obéanskeho vybaveni, vefejnych prostranstvi, vyroby a dalSich ploch, s poZadavky
na kvalitni Zivotni prostredi. Vytvafet tak podminky pro rozvoj ucéinného a dostupného
systému, ktery bude poskytovat obyvatelim rovné moznosti mobility a dosaZitelnosti
v tzemi. S ohledem na to vytvaret podminky pro vybudovani a uzivani vhodné sité pésich a
cyklistickych cest, véetné doprovodné zelené v mistech, kde je to vhodné.

Prioritu (29) je nutné Fesit v ramci zpracovani ZUR. Na Gzemi mésta nelze Fesit
integraci dopravy, nebot je zde zastoupena pouze doprava silni¢ni.

(30) Uroveri technické infrastruktury, zejména dodavku vody a zpracovéani odpadnich
vod je nutno koncipovat tak, aby splfiovala poZadavky na vysokou kvalitu Zivota
v soucasnosti i v budoucnosti.

Priorita (30) je FeSena vramci koncepce technické infrastruktury. Uzemni plan
stanovuje koncepci nakladani s odpadnimi vodami i koncepci zasobovani pitnou vodou.

(31) Vytvaret uzemni podminky pro rozvoj decentralizované, efektivni a bezpecné
vyroby energie z obnovitelnych zdroji, Setrné k Zivotnimu prostfedi, s cilem minimalizace
Jejich negativnich viivi a rizik pfi respektovani prednosti zajisténi bezpeéného zasobovani
uzemi energiemi.

Priorita (31) je zohlednéna v ramci podminek vyuZiti jednotlivych ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuziti, kde je zpravidla umoznéna vyroba energie z fotovoltaickych zdroju.
Vymezena je jedna samostatna plocha pro fotovoltaickou elektrarnu.
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(32) Pri stanovovani urbanistické koncepce posoudit kvalitu bytového fondu
ve znevyhodnénych méstskych castech a v souladu s poZadavky na kvalitni méstske
struktury, zdravé prostfedi a ucinnou infrastrukturu vénovat pozornost vymezeni ploch
prestavby.

Priorita (32) se mésta nedotyka, nebot’ ve mésté nebyly identifikovany znevyhodnéné
méstské Casti.

4.1.2 Rozvojové oblasti a rozvojové osy

Mésto Benatky nad Jizerou dle definice uvedené v aPUR spada do rozvojové osy
0S3 — Praha — Liberec — hranice CR/N&mecko, Polsko (—Gérlitz/Zgorzelec). Pro
rozhodovani o zménach v uzemi jsou stanovena nasledujici kritéria a podminky (text
kurzivou) jsou zohlednény nasledujicim zpusobem (normalni text):

Pri rozhodovani a posuzovani zaméri na zmény uzemi ve vSech rozvojovych
oblastech a rozvojovych osach je nutno sledovat zejména:

a) moznosti vyuZiti stavajici verejné infrastruktury a potfebu jejiho dalsiho rozvoje a
dobudovani pfi sou¢asném respektovani prirodnich, kulturnich a civilizacnich hodnot tzemi,

Uzemni plan podminky splfiuje v plném rozsahu, soustfedi se na stabilizaci, vyuziti a
dal$i rozvoj stavajici infrastruktury. Z hlediska infrastrukturnich staveb navrzenych v ramci
Uzemniho planu je krajského vyznamu zejména navrzena sestupova komunikace, ktera
propojuje dalnici D10 se silnici 111/27212 bez nutnosti prijezdu zastavénym Gzemim mésta.
Respektovani prirodnich, kulturnich a civilizadnich hodnot je Uzemnim planem zaji§tovano,
mimo jiné napf. stanovenim kompenzacnich opatreni.

b) rozvoj bydleni pri upfednostnéni rozvoje uvniti' zastavéného uzemi a pfedchazeni
prostorové socialni segregaci, fragmentaci krajiny nové vymezenymi zastavitelnymi plochami
a zaboram ploch verejné zelené slouZici svému ucelu,

Uzemni plan vyraznym zpGsobem podporuje rozvoj bydleni, kdyz pro plochy bydleni
Ci smiSené obytné vymezuje pfes 75 ha zastavitelnych ploch. Zastavitelné plochy byly
vymezovany v kontaktu se zastavénym uzemim a zpravidla jej organicky dotvareji. Vyjimkou
je zastavitelna plocha 13, ktera navazuje na zastavéné uzemi Kbele a protahuje jej dale
vychodnim smérem do nezastavéného uzemi. Na tuto zastavitelnou plochu v8ak navazuji
plochy navrhované na zménu vyuziti ve prospéch ploch pro sport.

¢) nové vyuZziti nevyuzivanych pramyslovych, skladovych, dopravnich a jinych ploch,

Uzemni plan pozaduje prestavbu nékolik Gzemi, zasadni je zejména prostor byvalé
sladovny v centru mésta.

d) reSeni rekultivace a revitalizace opusténych arealt a ploch (napf. predchazejici
téZzbou, pramyslovym vyuZitim, armadou apod.), tucelnou organizaci materialovych tok( a
nakladani s odpady,

Uzemni plan pozaduje prestavbu nékolik Gzemi, zasadni je zejména prostor byvalé
sladovny v centru mésta. Nakladani s odpady je na Gzemi mésta feseno ugeln&, v Uzemnim
planu je v8ak stavajici koncepce nedostateéné stabilizovana. Na uzemi mésta je skladka
komunalniho a prumyslového odpadu, ktera zajistuje likvidaci odpadui na izemi mésta.

e) zachovani a rozvoj spole¢enské funkce tradicnich méstskych center,
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Uzemni plan stabilizuje v Benatkach nad Jizerou funkce, které z né&j &ini pfirozené
méstské centrum pro SirSi oblast. Sou€asné jsou stabilizovana jednotliva méstska centra a
jejich funkce. V pfipadé centra Starych Benatek Uzemni plan vyZzaduje prestavbu &asti
centralniho prostoru, ktera je znaéné zatiZena automobilovou dopravou.

f) ochranu a vyuZiti rekreacniho potencialu krajiny,

Funkce krajiny jsou stabilizovany. Jeji rekreaCni potencial je vyrazné rozvijen
vymezenim rozsahlych navrhovych ploch pro sport (pfes 120 ha).

g) minimalizovani ovlivnéni prirodnich a krajinnych hodnot tizemi.

Vyznamnymi krajinnymi strukturami na uzemi mésta jsou feka Jizera a jeji
bezprostfedni okoli a dale lesni a stepni porosty v prostoru byvalého vojenského ujezdu
Milovice — Mlada. Uzemni plan formuluje pozadavky na revitalizaci toku Jizery a jejich
slepych ramen. Lesni a stepni porosty ve vychodni ¢asti mésta jsou chranény zvlastnimi
pravnimi pfedpisy a Uzemni plan je respektuje.

(39) Ukoly pro tizemni planovani:

a) Pri respektovani republikovych priorit tzemniho planovani umoZriovat v
rozvojovych oblastech a rozvojovych osach intenzivni vyuZivani dzemi v souvislosti s
rozvojem verfejné infrastruktury. Z tohoto ddvodu v rozvojovych oblastech a v rozvojovych
osach vytvafet podminky pro umisténi aktivit mezinarodniho a republikového vyznamu s
poZadavky na zmény v uzemi a tim prispivat k zachovani charakteru tzemi mimo rozvojové
oblasti a rozvojové osy.

Uzemni plan v plném rozsahu zohledfiuje republikové priority (viz dale v textu).
Rozvoj Uzemi mésta zajistuje Uzemni plan ve znaéné mite, ktera je dostateéna pro jeho
potfeby a wvytvari tak i podminky pro umisténi aktivit mezinarodniho a republikového
vyznamu. DUraz je kladen zejména na rekreacni aktivity, ale i na rozvoj vyrobnich ploch.

b) Ukoly, stanovené pro jednotlivé rozvojové oblasti a rozvojové osy, musi byt
pfevzaty do tzemné planovaci dokumentace kraji a obci.

Uzemni plan, jak vyplyvéa z tohoto textu, v plném rozsahu prevzal Ukoly stanovené pro
rozvojovou osu OS3.

¢) Kraje v zasadach uzemniho rozvoje dle potfeby upresni vymezeni rozvojovych
oblasti a rozvojovych os v rozliSeni podle tzemi jednotlivych obci, popripadé jednotlivych
katastralnich uzemi, pri respektovani duvodu vymezeni dotyénych rozvojovych oblasti a
rozvojovych os. V pfipadé rozvojovych os a oblasti je mozné tyto osy nebo oblasti vymezit i
pouze v ¢asti katastralniho tzemi.

Stanoveny ukol se netyka uzemnich plana.

d) V zasadach uzemniho rozvoje nebo pfri jejich aktualizacich, podle konkrétnich
podminek a moznosti tzemi, zohlednit typologii obsaZzenou ve Strategii regionalniho rozvoje
CR 2014-2020.

Stanoveny ukol se netyka uzemnich planu.

e) V zasadach tzemniho rozvoje nebo pfi jejich aktualizacich postupovat mimo jiné v
souladu s Programy zlepSovani kvality ovzdusi, pokud to zmocnéni pro obsah zasad
tuzemniho rozvoje uvedené v pravnich predpisech umoZzriuje

Stanoveny ukol se netyka izemnich planu.
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4.1.3 Specifické oblasti

Mésto Benatky nad Jizerou nespada do zadné z vymezenych specifickych oblasti
republikového vyznamu.

4.1.4 Koridory a plochy dopravni infrastruktury

Zelezniéni doprava

Pfes uzemi mésta Benatky nad Jizerou nevede ani neni planovan zadny koridor
zelezni¢ni dopravy.

Silni¢ni doprava

Vymezené koridory dalnic ani kapacitnich silnic se netykaji Uzemi mésta Benatky nad
Jizerou.

Vodni doprava

Vymezené koridory vodni dopravy se netykaji Uzemi mésta Benatky nad Jizerou.

Kombinovana doprava

Vymezené koridory a plochy kombinované dopravy se netykaji uzemi mésta Benatky
nad Jizerou.

Letisté

Vymezené koridory a plochy kombinované dopravy se netykaji uzemi mésta Benatky
nad Jizerou.

4.1.5 Koridory a plochy technické infrastruktury a souvisejicich rozvojovych
zameéru
Elektroenergetika

Vymezeneé koridory a plochy elektroenergetiky se netykaji uzemi mésta Benatky nad
Jizerou.

Plynarenstvi

Vymezené koridory a plochy plynarenstvi se netykaji uzemi mésta Benatky nad
Jizerou.

Dalkovody

Vymezené koridory a plochy dalkovodl se netykaji uzemi mésta Benatky nad
Jizerou.

Vodni hospodarstvi

Vymezené koridory a plochy vodniho hospodarstvi se netykaji uzemi mésta Benatky
nad Jizerou.

Ukladani a skladovani radioaktivnich odpadi a vyhorelého jaderného paliva

Vymezené Kkoridory a plochy ukladani a skladovani radioaktivnich odpadl a
vyhofelého jaderného paliva se netykaji uzemi mésta Benatky nad Jizerou.
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4.1.6 Dalsi ukoly pro ministerstva, jiné ustfedni spravni urady a pro uzemni
planovani

Ukoly pro ministerstva a jiné spravni Grady

Ukoly pro ministerstva a jiné spravni Gfady se bezprostfedné netykaji Uzemniho
planu.

Ukoly pro tizemni planovani

Zadny ze stanovenych ukolt nespada izemné do spravniho obvodu mésta Benatky
nad Jizerou. Koridor pro zkapacitnéni a zlepSeni zelezni¢niho spojeni Nymburk — Mlada
Boleslav je veden mimo Uzemi mésta. Koridor pro propojeni Prahy s letistém Vaclava Havla
se mésta Benatky nad Jizerou nedotkne, stejné jako koridor vodni cesty na Vlitavé, koridor
pro plynovod pro paroplynovy zdroj Mélnik. Ostatni ukoly jsou situovany mimo uzemi
StfedocCeského kraje.

Zaveér

Uzemni plan napliiuje s vyjimkou jedné priority veskeré stanovené pozadavky. V
ramci zmény Uzemniho planu je nutné zajistit moznost realizace staveb a opatieni pro
ZlepSeni hydrologickych podminek v uzemi, v€etné zadrzovani vody v krajiné

4.2 Uzemné planovaci dokumentace vydana krajem

Zasady uzemniho rozvoje StfedoCeského kraje vydalo Zastupitelstvo StfedoCeského
kraje usnesenim &. 4-20/2011/ZK dne 19. 12. 2011. Uzemni plan Benatky nad Jizerou v
puvodnim znéni byl vydan v dobé platnosti této dokumentace a v souladu s touto
dokumentaci.

Dne 27. 7. 2015 Zastupitelstvo StfedoCeského kraje vydalo usnesenim ¢&. 007-
18/2015/ZK jejich 1. aktualizaci. Zmény €. 1 a €. 2 vydané v dobé platnosti Zasad uzemniho
rozvoje StfedoCeského kraje ve znéni 1. aktualizace, mély za povinnost uvést uzemni plan
Benatky nad Jizerou v plvodnim znéni do souladu s touto nadfazenou uzemné planovaci
dokumentaci.

Dne 4. 9. 2018 nabyla ucinnosti 2. aktualizace Zasad uUzemniho rozvoje
StfedoCeského kraje, vydana usnesenim zastupitelstva €. 022-13/2018/ZK. Piedmétem
aktualizace ¢. 2 jsou silnicni okruh kolem Prahy (SOKP) v severozapadnim a
severovychodnim sektoru, koridor propojeni Vestec (11/603) — Ujezd (D1), tzv. Vestecka
spojka, koridor Zelezni¢ni traté €. 221: Usek Praha — Strancice a plocha rozvoje leti§té Praha
— Ruzyné. Tyto aktualizace se netykaji uzemi mésta Benatky nad Jizerou.

Soulad uzemniho planu Benatky nad Jizerou se Zasadami uUzemniho rozvoje
Sttedoeského kraje ve znéni jejich 2. aktualizace (dale jen aZUR) je vyhodnocen v
nasledujicim textu.
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4.2.1 Stanoveni priorit Uzemniho planovani kraje pro zajisténi udrzitelného
rozvoje uzemi

aZUR stanovuji priority pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi. V nasledujicim textu
jsou jednotlivé priority uvedeny kurzivou a nasledné je normalnim textem popsano, jak jsou
tyto priority Uzemnim planem naplfiovany.

(01) Pomoci nastroju uzemniho planovani vytvaret podminky pro vyvazeny rozvoj
Stfedoceského kraje, zaloZeny na zajisténi pfiznivého Zivotniho prostiedi, stabilnim
hospodarském rozvoji a udrZzeni sociélni soudrznosti obyvatel kraje. VyvazZenost a
udrZitelnost rozvoje tuzemi kraje sledovat jako zakladni poZadavek pfi zpracovéani tzemnich
studii, tzemnich pland, regulacnich pland a pri rozhodovani o zménach ve vyuZiti uzemi.

Prioritu (01) Uzemni plan naplfiuje respektovanim a stabilizovanim pfirodné cennych
plocha a umoznénim zfizovani ekologicky stabilnich prvkd na plochach nezastavéného
Uzemi. Soucasné Uzemni plan vytvari podminky pro hospodafsky rozvoj mésta a regionu,
pficemzZ zajiStuje dostate¢né plochy i pro rozvoj bydleni, ¢imz zajistuje budouci rozvojovy
potencial mésta. Duraz je kladen i na rozvoj obanského vybaveni a ploch zelené v sidlech,
¢imz je podporovana i socialni soudrznost obyvatel a jejich identifikace se s danym mistem.

(02) Vytvaret podminky pro realizaci mezinarodné a republikové vyznamnych zamért
stanovenych v Politice Gizemniho rozvoje CR z roku 2008 (PUR 2008; schvélena viddou CR
20. 7. 2009) a pro realizaci vyznamnych krajskych zaméra, které vyplyvaji ze strategickych
cili a opatreni stanovenych v Programu rozvoje Stfedoceského kraje (aktualizace schvalena
18. 9. 2006).

Prioritu (02) Uzemni plan plné respektuje. Vyhodnoceni souladu dokumentace s
aPUR bylo podrobné& popsano v predchazejici kapitole. Program rozvoje Stfedogeského
kraje Benatky nad Jizerou nezminuje v zadném ze strategickych cil( a opatreni.

(03) Vytvaret podminky pro pfeménu a rozvoj hospodarské zakladny v tzemi regiont
se soustfedénou podporou stétu vymezenych dle Strategie regionélniho rozvoje Ceské
republiky, kterymi jsou na tuzemi StfedoCeského kraje:

o |l. hospodarsky slabé regiony: Milovice - Mlada;

Pro tato uzemi provéfit a stanovit moZzZnosti zajiSténi odpovidajici dopravni a
technické infrastruktury.

Priorita (03) se spravniho uzemi mésta Benatky nad Jizerou dotyka pouze dil¢im
zpusobem. Na Uzemi mésta CasteCné zasahuje byvaly vojensky uUjezd Milovice — Mlada,
ktery je mozno povazovat za souCast hospodarsky slabého regionu Milovice — Miada.
Uzemni plan v této &asti spravniho Gzemi mésta vymezil primyslovou zénu a navrhl plochy
pro jeji dalsi rozSifeni. Pro dalsi rozvoj je podminujici vybudovani nezbytné dopravni
infrastruktury, ktera zpfistupni vyrobni zénu pfimo z dalnice D10. Toto by mélo byt primarné
zajisténo zfizenim tzv. sestupové komunikace, pro niz Uzemni plan vymezil samostatnou
plochu s rozdilnym zpusobem vyuziti. Soucasti primyslové zény je i skladka odpadu. Jeji
kapacita je v souCasné dobé jiz témérf naplnéna. V ramci stavajiciho uzemniho rozsahu byla
kapacita nékolikrat navySovana, zejména formou navySovani maximalni nivelety
skladkovani. Tento zpUsob navySovani kapacity je do budoucna neudrzitelny. S ohledem na
hospodafsky slaby regiony a pfinosy, které skladka odpadd tomuto regionu pfinasi, je pro
rozvoj hospodarské zakladny regionu mozné uvazovat o budoucim uzemnim rozvoji skladky.

(04) Vytvaret podminky pro zachovani a rozvijeni polycentrické struktury osidleni
kraje zaloZené na méstech Kladno, Mlada Boleslav, Pfibram, Beroun, Mélnik, Kralupy nad
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Vitavou, Slany, Rakovnik, Bene$ov, Brandys nad Labem-Stara Boleslav, Neratovice, Ri¢any
a blizkych méstech Kolin-Kutna Hora, Nymburk-Podébrady.

Posilovat vyznam ostatnich center osidleni, zejména ORP: Vlasim, Sedléany, Céslav,
Mnichovo Hradisté, Votice, Hofovice, Dobfis, Cesky Brod.

Viytvafet podminky pro zlepSeni spoluprace blizkych mést Lysé nad Labem a
Milovice, Nové Straseci a Stochov.

Rozvijet obsluzny potencial center v pfiméstském tzemi Prahy, zejména Hostivice a
Jesenice pro potfeby jejich dynamicky se rozvijejiciho spadového tzemi.

Priorita (04) nestanovi podminky tykajici se spravniho uzemi mésta Benatky nad
Jizerou.

(05) Vytvaret podminky pro umisténi a realizaci potfebnych staveb a opatfeni pro
Zlepseni dopravni dostupnosti a dopravni obsluznosti kraje, zejména zlep$it dopravni vazby:

a) aglomeracéni okruh v useku R7 — Ricany jako silnici vy$$i tfidy;

al) Silniéni okruh kolem Prahy (déle téz ,SOKP*) v chybéjicich segmentech sever (D7 —
D8 — D10) v usecich mimo tzemi hl. m. Prahy;

b) dalnice D3 usek Jesenice — hranice kraje;
c) silnice R4 v koridoru Dubenec — Milin — hranice Jiho¢eského kraje (Strakonice);

d) silnice R6 (I/6) v koridoru Nové Straseci — Revnicov — hranice Karlovarského kraje (K.
Vary);

e) silnice R7 v koridoru Slany — hranice Usteckého kraje (Chomutov) vé. prestavby
stavajiciho useku Praha — Slany;

f)  silnice 1/9 v koridoru Zdiby — Libeznice — Mélnik;

g) silnice 1/12 v koridoru Praha — Uvaly — Cesky Brod:

h) silnice I/2 v koridoru Hlizov (1/38) — hranice Pardubického kraje (Chvaletice);

i) silnice 1/38 v koridoru Mlada Boleslav — Nymburk — Kolin — Kutné Hora — Céslav ;
i)  napojeni Kladna na R6 a D5;

k) propojeni R4 (DobfFis) — D5 (Bavoryné);

I) zlepSeni parametra silnice 1/16, zejména v tsecich Slany - Velvary, Mélnik — Mlada
Boleslav, Mlada Boleslav —Sukorady;

m) zlepSeni parametra silnice 1l/125 v koridoru Kolin — Uhlifské Janovice — Kacov —
ViasSim;

n) zlepSeni parametrd silnice 11/272 v koridoru Benatky nad Jizerou — Lysa nad Labem —
Cesky Brod:

0) propojeni Vlasim (1l/125) — Votice (1/3);

p) zlepSeni parametrt silnice 11/112 BeneSov — Viasim — Cechtice — hranice Kraje
Viysocina;

q) zlepSeni spojeni nizich center k vy$§Sim a stfednim centrim a k trasam nadfazené
silniéni sité;

r) zlepSeni Zelezni¢niho spojeni v koridorech Praha — Hostivice — Kladno a Praha —
Lysa nad Labem — Milovice — Mlada Boleslav.
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Priorita (05) se mésta Benatky nad Jizerou dotyka v bodé n). Pro zlepSeni parametr(
silnice 11/272 Fesi Uzemni plan upravu kfizeni s dalnici D10 a jeji napojeni na silnici 111/27212.
Tim se snizi dopravni zatizeni silnice 11/272 v zastavéném uzemi mésta. V sou€asné dobé je
feSena i uprava dopravniho feSeni sjezdu z dalnice D10 (smér Praha) na silnici 11/272, a to
zfizenim kruhového objezdu. Tato infrastrukturni stavba je v souladu s Uzemnim planem.

(06) Vytvaret podminky pro péci o pfirodni, kulturni a civilizani hodnoty na tzemi
kraje, které vytvareji image kraje a posiluji vztah obyvatelstva kraje ke svému tzemi. Pritom
se soustredit zejména na:

a) zachovani a obnovu rozmanitosti kulturni Krajiny a posileni jeji stability;
b) ochranu pozitivnich znakt krajinného razu;

C) zachovéni a citlivé doplnéni vyrazu sidel, s cilem nenaruSovat cenné méstské i
venkovské urbanistické struktury a architektonické i pfirodni dominanty nevhodnou
zastavbou a omezit fragmentaci krajiny a srustani sidel;

d) upfesnit a zapracovat do UPD obci cilové charakteristiky krajiny;
e) vytvareni podminek pro Setrné vyuZivani pfirodnich zdroja.

Priorita (06) je FeSena v koncepci uspofadani krajiny a v urbanistické koncepci. Dlraz
je v dokumentu kladen na zachovani dominantniho postaveni Novych Benatek v
pohledovém panoramatu. Cilové charakteristiky krajiny nejsou konkrétné rozpracovany, pfi
uplatfiovani koncepce usporadani krajiny vSak budou dosazeny. Jedna se pouze o formalni
rozdil, kde Uzemni plan dosahuje stejného cile prosttedky mirné odlisnymi, a to stanovenim
konkrétnich podminek, které je tfeba v krajiné respektovat, namisto stanoveni cilovych
charakteristik. Podminky pro Setrné uzivani pfirodnich zdrojl jsou Uzemnim planem zajistény
dostateCné. Podminky vyuzivani ploch v nezastavéném uzemi nezavdavaji pficinu k
intenzivnimu vyuzivani pfirodnich zdrojl ani jejich exploataci.

(07) Vytvaret podminky pro stabilizaci a vyvazeny rozvoj hospodarskych &innosti na
tuzemi kraje zvlasté ve vymezenych rozvojovych oblastech a vymezenych rozvojovych
osach. Pritom se soustfedit zejména na:

a) posileni kvality Zivota obyvatel a obytného prostfedi, tedy navrhovat pfiméreny rozvoj
sidel, pfizniva urbanisticka a architektonicka reSeni sidel, dostatecné zastoupeni a
vysoce kvalitni feSeni vefejnych prostranstvi a velkych ploch vefejné zelené VC.
zelenych prstenct kolem obytnych soubort, vybaveni sidel potfebnou verejnou
infrastrukturou a zabezpeceni dostatecné prostupnosti krajiny;

b) vyvazené a efektivni vyuZivani zastavéného uzemi a zachovani funkcni a
urbanistické celistvosti sidel, tedy zajistovat plnohodnotné vyuZiti ploch a objekti v
zastavéném uzemi a preferovat rekonstrukce a pfestavby nevyuzivanych objektu a

arealt v sidlech pred vystavbou ve volné krajiné, vy$S8i procento volné zelené v
zastavéném uzemi;

c) intenzivnéjsi rozvoj aktivit cestovniho ruchu, turistiky a rekreace - vytvaret podminky k
vy8Simu vyuzivani existujiciho potencialu, zejména v oblastech:
e poznavaci a kongresoveé turistiky,

e cykloturistiky rozvojem dalkovych cyklostezek a cyklostezek v priméstském tzemi hl.
m. Prahy a dalSich rozvojovych oblastech,

e vodni turistiky, zejména na fekach Sazavé a Berounce,

53



e rekreace ve vazbé na vodni plochy, zejména na vodnich nadrzich ve stfednim
Poviltavi,

e kratkodobé rekreace predevsim nekomerénich forem, zejména v rozvojové oblasti
Praha.

d) rozvoj ekonomickych odvétvi s vysSi pfidanou hodnotou, zejména aplikovaného
vyzkumu, strategickych sluzeb (znalostni ekonomika);

€) na uplatnéni mimoprodukéni funkce zemédélstvi v krajiné, zajistit ucelné clenéni
pozemkové drzby prostrednictvim pozemkovych dprav a doplnéni krajinnych prvka
zvySujicich ekologickou stabilitu krajiny a eliminujicich erozni poskozeni;

f)  na uplatnéni mimoprodukéni funkce lest zejména v rekreacné atraktivnich oblastech,
s cilem umoZznit intenzivnéjsi rekreacni a turistické vyuzivani tzemi;

g) rozvijeni systému dopravni obsluhy a technické vybavenosti, soustav zasobovani
energiemi a vodou a na vyuZiti surovinovych zdroji pro vystavbu, s cilem zabezpecdit

podminky pro hospodafsky rozvoj vybranych uzemi kraje a pro stabilizaci
hospodarskych &innosti v ostatnim tzemi kraje.

Priorita (07) se feSeného Uzemi tyka s ohledem na zafazeni do rozvojové osy OS3
Praha — Mlada Boleslav — Liberec. Uzemni plan vyznamnym zp(isobem posiluje obytné
prostiedi Benatek nad Jizerou. Pro zajisténi pfiznivych urbanistickych a architektonickych
feSeni uzemni plan vyzaduje jako podminku pro rozhodovani v uUzemi na vétSiné
zastavitelnych ploch vypracovani uzemni studie, jejichZz ukolem je fedit dopravni obsluhu
uzemi i zastoupeni vefejné zelené. Sou€asné uzemni plan vyZaduje dodrZzovani koeficientu
zelené, diky ¢emuz mohou vznikat zelené prstence okolo obytnych soubori. Ty navic
samostatné vymezuje zejmeéna v severni ¢asti mésta, kde to prostorové podminky umozniuji.

Pro naplnéni pozadavkl vymezenych v bodé b) priority Uzemni plan vymezil plochy

V Uzemnim planu je kladen ddraz na rozvoj aktivit cestovniho ruchu. Jsou vymezeny
rozsahlé plochy, které maji slouzit pravé pro tento Udel. Z hlediska vodni turistiky Uzemni
plan zadna konkrétni opatfeni nepfijima. Vzhledem k nizké atraktivité spodniho toku feky
Jizery je tento pfistup akceptovatelny.

Pro rozvoj ekonomickych odvétvi s vy3si pfidanou hodnotou vymezuje uzemni plan
zastavitelné plochy lehké vyroby a plochy komeréniho ob&anského vybaveni, kde je tato
ekonomicka odvétvi rovnéz mozné rozvijet.

Pozemkové Upravy byly na uzemi mésta provedeny ve vSech katastralnich uzemich.
Uzemni plan toto respektuje. Pro mimoprodukéni funkce zemédélstvi poskytuje Uzemni plan
dostate¢ny prostor v ramci vymezenych smiSenych ploch nezastavéného Uuzemi. Vymezuje
prvky USES a stanovuje koncepci protieroznich opatfeni. Obdobné& jsou podporovany
mimoprodukéni funkce lesa.

Uzemni plan stanovil koncepci technické a dopravni infrastruktury, jejichz ucéelem je
zajistit do budoucna bezproblémové fungovani mésta a zajiStovani potfeb jednotlivych
uzivatelt uzemi pfi zohlednéni trvalé udrzitelnosti téchto systému. Konkrétni opatfeni museji
byt pfijimana v rdmci podrobnéjSich stupfit rozhodovani v uzemi.

(08) Vytvaret podminky pro feSeni specifickych problémd ve specifickych oblastech
kraje pri zachovani poZadavk( na ochranu a rozvoj hodnot Gzemi. Navrhovat v téchto
uzemich takové formy rozvoje, které vyhovi potfebam hospodarského a socialniho vyuzivani
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uzemi a neohrozi zachovani jeho hodnot. Koordinovat reSeni této problematiky se
sousednimi krayji.

Priorita (08) se vztahuje ke specifickym oblastem, do nichz uzemi mésta Benatky nad
Jizerou nebylo zahrnuto.

(09) Podporovat zlepSeni vazeb casti Guzemi kraje s uzemim sousednich kraju
Kralovéhradeckého, Pardubického, Plzeriského a Jiho¢eského, Kraje Vysolina a hl. m.
Prahy s cilem optimalizovat dostupnost obsluznych funkci i pfes hranice kraje.

Priorita (09) je vzhledem k poloze mésta Benatky nad Jizerou v centralni ¢asti uzemi
kraje obtizné realizovatelna. Vyznamnéjsi propojeni s ostatnimi kraji zprostfedkovava
zejména dalnice D10, jejiz plocha je Uzemnim planem stabilizovana. Jeji pfipadné,
zvazované rozsifeni by bylo nutno promitnout do Uzemniho planu vymezenim Gzemni
rezervy do doby, neZ bude tento zamér provéfen. Zamér vdak dosud neni sougasti aZUR.

4.2.2 Zpresnéni vymezeni rozvojovych oblasti a rozvojovych os, vymezenych v
PUR a vymezeni rozvojovych oblasti, rozvojovych os a rozvojovych
center krajského vyznamu

Rozvojova oblast republikového vyznamu, rozvojova oblast krajského vyznamu ani
rozvojova osa krajského vyznamu nebyla na uzemi mésta Benatky nad Jizerou vymezena.
Dle zpfesnéni aZUR leZi spravni Gzemi mésta Benatky nad Jizerou v rozvojové ose
republikového vyznamu OS3. aZUR stanovuji tyto zasady pro usmérfiovani Gzemniho
rozvoje a rozhodovani o zménach v uzemi:

a) rozvoj bydleni soustredovat predevsim do mésta Benatky nad Jizerou a déle do sidel
Brodce - Horky nad Jizerou, Pfedmérice nad Jizerou, Turice a Bfezina;

Uzemni plan tento poZadavek naplfiuje vymezenim zastavitelnych ploch pro bydleni a
smisenych obytnych v dostateéném rozsahu.

b) ekonomické aktivity rozvijet zejména v Benatkach nad Jizerou (mésto a zbna v
byvalém vojenském prostoru Mlada), v Brodcich a Bfeziné ve vazbé na MUK na R10;

Uzemni plan tento pozadavek naplfiuje vymezeni zastavitelnych ploch pro vyrobu a
obcCanské vybaveni pfedevsim vychodné od dalnice D10, a to s ohledem na snizeni zatéze
stavajici zastavby,

c) logistické a vyrobni arealy umistovat tak, aby nezatéZovaly svymi dopravnimi
vazbami centralni a obytna tuzemi sidel;

Uzemni plan podmiriuje rozvoj vyrobni zény v byvalém vojenském prostoru Milovice —
Mlada zajisténim pfistupu bez nutnosti prijezdu savajicim zastavénym tuzemim.

d) rozvijet sportovni a rekrea¢ni zonu Benatky nad Jizerou-Traviny.

Uzemni plan vyraznym zplsobem rozviji sportovni a rekreaéni zénu Traviny
vymezenim ploch pro sport (zastavitelna plocha 27 s vyuzitim 0S.3) a umoznénim dalSich
rekreacnich aktivit pfi respektovani pfirodnich hodnot daného uzemi. Do budoucna se
predpoklada posileni ochrany v této oblasti zafazeni do kategorie narodni pfirodni pamatka,
¢imz by byl posilen jeji turisticky potencial. Sou¢asné se uvazuje o umisténi rozhledny. Ta
muze byt v Uzemi umisténa na zakladé ustanoveni § 18 odst. (5) Stavebniho zakona. Pres
zénu je rovnéz planovano vedeni cyklostezky v rozsahu Staré Benatky — Kbel — Traviny —
Milovice — Lysa nad Labem, ktera rovnéz posili rekreacni potencial pfedmétné zény.
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aZUR dale stanovuiji tyto ukoly pro Gzemni planovani:

a) ovéfit rozsah zastavitelnych ploch v sidlech a stanovit sméry jejich vyuZiti s ohledem
na kapacity obsluhy dopravni a technickou infrastrukturu, limity rozvoje uzemi a
ochranu krajiny.

Uzemni plan provéfil a vymezil zastavitelné plochy v pfirozenych smérech rozvoje.
Stavajici infrastruktura mésta ma dostatecné kapacity technické infrastruktury pro pokryti
pfedpokladaného narustu po€tu obyvatel, pfipadné je mozné tyto kapacity navysit nalezitymi
technickymi opatfenimi. S ohledem na predpokladany nartst poctu obyvatel a pfipojeni
sousednich obci na gistirnu odpadnich vod, vymezil Uzemni plan plochu pro jeji rozsiFeni.

b) v Benatkach nad Jizerou a Brodcich ovéfit mozZnosti transformace byvalych
prumyslovych a zemédélskych arealt pro nové vyuZiti;

Primyslovy areal v centru Benatek nad Jizerou byl vymezen jako plocha prestavby.
Plochou pfestavby je i ¢ast byvalého zemédélského arealu na zapadnim okraji zastavby.
Ostatni primyslové a zemédélské arealy jsou pfevazné vyuzivany a jejich transformace se
neprokazala jako mozna.

c) ovéfit moznosti nového vyuziti areélu letisté Mnichovo Hradi$té (napojeni z MUK
Brezina na R10);

V rdmci uzemniho planu nelze tento poZzadavek naplnit, nebot se netyka feSeného
uzemi.
d) respektovat pozadavky na ochranu pamatek, zejména méstské pamatkové zony
Benatky nad Jizerou a vesnické pamatkové zény Loukov;

Pozadavky na ochranu pamatek byly zohlednény pfi formulaci podminek vyuziti
jednotlivych ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti. V rozporu s platnymi pravnimi predpisy a
jejich souCasnym vykladem byla cela pamatkova zona zafazena mezi objekty, jejichz
projektovou dokumentaci musi zpracovavat autorizovany architekt. To je nepfipustné, nebot
pamatkova zéna neni objektem, jednotlivé objekty by musely byt vyjmenovany. Toto je
nezbytné napravit.

e) respektovat poZadavky na ochranu evropsky vyznamnych lokalit Milovice - Mlada,
Slepec; pfirodnich rezervaci - BaZantnice u Loukova a prirodnich pamatek - Slepec,
Stara Jizera;

Uzemni plan respektuje pozadavky na ochran evropsky vyznamné lokality Milovice —
Mlada. Zajisténi spinéni t&chto podminek bylo dano vyhodnocenim vlivii Uzemniho planu na
Zivotni prostfedi a zapracovanim kompenzacnich opatfeni. Zmifovana kompenzacni
opatfeni byla do uzemniho planu zapracovana v podrobnosti, ktera nepfislusi uzemnimu
planu, coz je tfeba napravit.

f)  respektovat poZadavky na ochranu a upfesnit vymezeni skladebnych éasti USES:
f.1) nadregionalniho biocentra 43 Prihrazské skaly;

f.2) regionalnich biocenter 1332 Brezinka - Na bahnech, 1015 Dubovy les, 1012
Katerina, 1014 Obodrz, 1915 Rastice, 1783 Slepe¢, 1016 Stara Jizera a
navrhovaného 1013 Tufrice.

Uzemni plan vymezil skladebné ¢&asti USES v rozsahu regionalnich biocentr
RBC 1783 Slepec, RBC 1014 Obodf, RBC 1015 Dubovy les a 1016 Stara Jizera.
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Benatky nad Jizerou byly déale identifikovany jako niz8i vyznamné centrum, pro néz
aZUR stanovi nasledujici zasady usmérfiovani rozvoje a ukoly Gzemniho planovani:

e rozvijet obsluzné funkce v oblasti $kolstvi, zdravotnictvi a kultury pro sva spadové
uzemi;

Uzemni plan vymezil v Benatkach nad Jizerou plchy, na nichZ umozZfiuje rozvoj
vefejné obcCanské vybavenosti v€etné Skolstvi, zdravotnictvi a kultury. v ramci podminek
vyuziti téchto ploch se predpoklada jejich nadmistni vyznam, tedy vyznam i pro obsluhu
spadového uzemi.

o rozvijet bydleni pro posileni, resp. udrZeni populaéniho potencialu mésta (SedIéany,

Cesky Brod, Lysé nad Labem);

Uzemni plan rozviji plochy pro bydleni, vét§ina z nich je v8ak podminéna
vypracovanim uzemni studie. S ohledem na kapacity mésta (financni a v oblasti lidskych
zdroju) je vS8ak zpracovani téchto studii pouze postupné a mlze tak dojit ke snizeni
pfirozeného rlistového potencialu, respektive zpomaleni rozvoje mésta.

e rozvijet ekonomické aktivity vytvarejici podminky pro rozvoj obsluznych funkci a
nabidku pracovnich pfileZitosti pro sva spadova tzemi,;

Uzemni plan vymezuje dostateéné mnozZstvi ploch pro zaji$téni pracovnich pileZitosti
a rozvoj obsluznych funkci pro samotné mésto Benatky nad Jizerou, i pro jeho spadové
uzemi.
e koordinovat rozvoj blizkych mést Lysa nad Labem a Milovice

Ukol nelze vzhledem k rozsahu fe$eného tzemi v Uzemnim planu zohlednit.
e chranit kulturni a pfirodni hodnoty tuzemi.

Ochrana kulturnich a pfirodnich hodnot je feSena v ramci podrobnosti uzemniho
planu stanoveného zakonem. Uspofadani ploch s rozdilnym zplUsobem vyuziti, stanoveni
podminek vyuZiti i koncepc¢ni feSeni jsou nastaveny tak, aby kulturni i pfirodni hodnoty
chranili. Nékteré podminky v tomto sméru dokonce pfekracuji podrobnost, ktera je pfipustna
v Uzemnim planu, pfipadné jmenovité odkazuji na ustanoveni zvlastnich pravnich predpisu,
coz je v opatfeni obecné povahy, kterym se vydava uzemni plan, nepfipustné.

e zabezpeCovat uzemni podminky pro rozvoj bydleni, obsluZznych i ekonomickych
aktivit;

Uzemni plan napliuje poZadavky bezezbytku vymezenim zastavitelnych ploch i
umoznénim rozvoje v ramci ploch stabilizovanych.

o vytvaret podminky pro zlepSeni dopravni obsluznosti vysSim uplatnénim hromadné
dopravy ve svém spadovém obvodeé;

Uzemni plan fesi prostorové usporadani uzemi a stanovuje podminky pro jeho
vyuziti. Moznosti podpory hromadné dopravy jsou v tomto kontextu omezené. Uzemni plan
nevymezil zadnou specifickou plochu pro podporu hromadné dopravy, umozfiuje vSak
zfizovani staveb a zafizeni nezbytnych pro hromadnou dopravu v ramci nékterych ploch s
rozdilnym zpusobem vyuZiti.

e koordinovat rozvoj se sousednimi obcemi.

Benatky nad Jizerou poskytuji sluzby pro okolni obce. | s ohledem na potfeby
okolnich obci byly vymezeny zastavitelné plochy pro obCanské vybaveni, plochy vyroby i
plochy, které umoznuji rekreacni vyuziti.
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4.2.3 Zpresnéni specifické oblasti, vymezené v PUR a vymezeni specifické
oblasti krajského vyznamu

Dle ZUR nelezi uzemi mésta ve specifické oblasti ani specifické oblasti krajského
vyznamu.

4.2.4 Zpresnéni ploch a koridori vymezenych v PUR a vymezeni ploch a
koridora krajského vyznamu

Plochy a koridory dopravy

Plochy ani koridory dopravni infrastruktury aZUR na Gzemi mésta Benatky nad
Jizerou nevymezuiji.

Plochy a koridory technické infrastruktury

aZUR vymezuji plochy pro umisténi staveb protipovodriové ochrany v Benatkach nad
Jizerou. Tyto stavby byly z &asti v uplynulém obdobi realizovany. Uzemni plan vsak tyto
stavby nijak konkrétné nereflektuje. V ramci zmény Uzemniho planu by mély byt vymezeny
specifické plochy pro stavby a zafizeni protipovodriové ochrany, které zahrnou stavajici i
planované stavby a zafizeni tohoto druhu.

4.2.5 Upresnéni uzemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje prirodnich,
kulturnich a civilizaénich hodnot uzemi

Pfrirodni hodnoty

Na uzemi mésta jsou jako pfirodni hodnoty identifikovany evropsky vyznamné lokality
Milovice — Mlada a Slepe¢, a dale pfirodni pamatky Slepe€ a Stara Jizera. Pfirodni hodnotou
jsou rovnéz skladebné &asti USES, chranéné loZiskové Uzemi Bezno (Mélnicka panev) a
vyhradni loZisko Mé&lnicka panev. V&echny tyto pfirodni hodnoty Uzemni plan, které jsou
souCasné limity vyuziti Uzemi podle zvlastnich pravnich predpist, respektuje. Stanovené
zasady ochrany Uzemi jsou v rozsahu, kterym se dotykaji feSeného Uzemi, a v podrobnosti
uzemniho planu naplfiovany.

Zasady pro zajiSténi ochrany uzemi s pfirodnimi hodnotami a mozného rozvoje
téchto Uzemi, jak je definuji ZUR, se Fe$eného Uzemi v bodech c), d), g), h) a m) netykaji,
nebot se nejedna o chranénou krajinnou oblast ani jinak zvlasté chranéné uzemi, krajinarsky
hodnotné uzemi ani lazefskou oblast. Na izemi mésta nebyla vymezena udolni niva. Bod e)
se k FeSeni rovnéz nevztahuje, nebot Uzemni plan nevymezuje plochy pro vy$kové stavby.
Bod f) se fe$eni netyka, nebot Uzemni plan nevymezuje plochy pro nové dopravni stavby ve
volné krajiné, pouze v zastavitelnych plochach.

V souladu s bodem a) Uzemni plan pIné respektuje veskeré identifikované hodnoty.

V souladu s bodem b) podporuje Uzemni plan plnéni krajinnych funkci souvisejicich
s prirodnimi hodnotami, a to zejména stabilizaci pfirodné& hodnotnych ploch, zejména lest a
krajinné zelen&, vymezenim USES.

Bod i) nebyl v Uzemnim planu aplikovan, nebot Uzemni plan s ohledem
na soucasnou situaci, uspofadani uzemi, pfevladajici hodnoty, kterymi jsou stfedné kvalitni
zemédélské puady, vysoky sidelni potencial mésta a s nim spojené pozadavky na kvalitu
zivotniho a obytného prostiedi a absenci pfipravné dokumentace, nevymezuje plochy pro
dobyvani nerostu.
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V souladu s bodem j) Uzemni plan pfi vymezovani lokalnich prvkii USES respektoval
ochranu a Setrné vyuziti pfirodnich zdroju.

V souladu s bodem k) byl v ramci moznosti minimalizovan vliv liniovych staveb
na uzemi pfirodnich hodnot. Vzhledem k tomu, Ze se vétSina uzemi nachazi v CHLU, byly
moznosti minimalizace stfetl znacné omezené.

V souladu s bodem 1) Uzemni plan Fesil stiety dopravni a technické infrastruktury
s prvky USES. Prvky USES byly vymezovany tak, aby nezahrnovaly ve vé&tS§im nez nezbytné
nutném rozsahu stavby dopravni infrastruktury. Stfety s liniovymi stavbami technické
infrastruktury jsou minimalni.

Kulturni hodnoty

Na Uzemi mésta aZUR identifikovaly jako kulturni hodnotu krajského vyznamu
méstskou pamatkovou zonu. Pro pfedchazeni stietll rozvoje mésta s kulturnimi hodnotami
méstské pamatkové rezervace stanovil Uzemni plan nékteré zasady, zejména na urovni
podminek vyuziti jednotlivych ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti, konkrétné podminek
prostorového uspofradani.

Civilizaéni hodnoty

Na uzemi mésta aZUR identifikovaly jako civilizaéni hodnoty krajského vyznamu
dalnici D10 (dfive rychlostni silnici R10).

4.2.6 Vymezeni cilovych charakteristik krajiny

Do spravniho uzemi mésta Benatky nad Jizerou zasahuji oblasti krajin zvySenych
hodnot (H), relativné vyvazenych (N) a sidelni (S). Pro tyto krajinné typy byly formulovany
nasledujici zasady pro planovani zmén a rozhodovani o nich:

Krajina zvysenych hodnot (H)

ZUR [zde aZUR] vymezuji krajinu zvysenych hodnot v tzemich odpovidajicim témto
charakteristikam:

a) vétsi vyskyt lokalit vy$si prirodni nebo kulturni hodnoty; jejich rozsah presahuje
bézny prumér, ale neni divodem zajmu ochrany prirody a krajiny;

b) jeji ochranu umoZzriuje v fadé pripadd vymezeni prirodnich parkd.

ZUR [zde aZUR] stanovuji tyto zasady pro &innost v Gzemi a rozhodovani o zménéch
v Uzemi:

a) zachovani stavajicich prirodnich a kulturnich hodnot;
b) neohrozit divody ochrany pfirodnich a krajinarskych hodnot.

Uzemni plan naplfiuje stanovené zasady. Vymezuje plochy s rozdilnym zplisobem
vyuziti, které pfispivaji k zachovani pfirodnich a kulturnich hodnot. Svymi navrhy tyto
hodnoty dale rozviji, nebot namisto intenzivné vyuZivané zemédélské pady navrhuje
extenzivni vyuziti pro sportovni ucely.

Krajina relativné vyvazena (N)

ZUR [zde aZUR] vymezuji krajinu relativné vyvézenou v (zemich odpovidajicim
témto charakteristikam:
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a) relativné pestra skladba zastoupenych druh( pozemku;
b) nepfevaZuji ani ekologicky labilni ani ekologicky stabilni plochy.

ZUR [zde aZUR] stanovuji tyto zasady pro planovani zmén v tGzemi a rozhodovani o
nich:

a) dosaZeni relativné vyvazeného poméru ekologicky labilnich a stabilnich ploch;

b) zmény vyuZiti uzemi nesmi narusit relativhé vyvazenou krajinu nebo zabranit
dosaZeni vyvaZzeného stavu.

Uzemni plan naplfiuje stanovené zasady. V krajiné vymezuje prvky USES a plochy s
pfevazné smiSenym vyuzZitim, kde se pFedpoklada vedle produkéniho vyuZiti i vznik
ekologicky stabilnich prvkid a ploch. V krajing relativné vyvazené Uzemni plan nenavrhuje
rozsahlejSi plochy zmén vyuziti.

Krajina sidelni (S)

ZUR [zde aZUR] vymezuji krajinu sidelni v uzemich odpovidajicich témto
charakteristikam:

a) Vvétsi rozsah zastavéného Uuzemi, vysoka hustota obyvatel a soustfedéni
ekonomickych aktivit;

b) nejvice proménény Krajinny typ;

c) Ize rozlisit podtypy krajiny sidelni dle umisténi:
c.1) kontaktni tzemi hl. m. Prahy a velkych mést Kladna a Mladé Boleslavi;
c.2) v centrech a osach osidleni;
c.3) ostatni.

ZUR [zde aZUR] stanowvuji tyto zasady pro planovani zmén v tzemi a rozhodovani o
nich:

a) vytvaret kvalitni obytny standard sidelni krajiny;

b) zmény vyuZiti Gzemi nesmi sniZzovat obytny standard krajiny sidelni a likvidovat Ci
znehodnocovat jeji existujici krajinarské a kulturné historické hodnoty.

Uzemni plan naplfiuje stanovené zasady. Sidelni krajinu mésta dotvafi a organizuje
vymezeni jednotlivych ploch s rozdiinym zplGsobem vyuziti. Na zachovani obytného
standardu je kladen zvlastni dlraz.

4.2.7 Vymezeni verejné prospésnych staveb a opatieni, staveb a opatieni k
zajist'ovani obrany a bezpec¢nosti statu a asanaénich uzemi nadmistniho
vyznamu, pro které Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit

V aZUR nejsou na Gzemi mésta vymezeny 2adné vefejné prosp&sné stavby, verejné
prospésna opatieni, opatfeni k zajistovani obrany a bezpecénosti statu, ani asanac¢ni uzemi
nadmistniho vyznamu z kategorii Vefejné prospésSné stavby v oblasti dopravy, Verejné
prospé&sné stavby v oblasti elektroenergetiky, Vefejné prospésné stavby v oblasti
plynarenstvi, Vefejné prospésné stavby dalkovodu, Vefejné prospésSné stavby vodovodd,
Vefejné prospésné stavby kanalizace.
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Na uzemi mésta byly vymezeny vefejné prospésné stavby protipovodiovych opatfeni
s oznadenim PP03. Tyto vefejné prospésné stavby Uzemni plan nepfevzal do feSeni. V
uplynulém obdobi byly nicméné tyto stavby realizovany. Jejich zafazeni do Uzemniho planu
je tak jiz bezpfedmétné.

Na uzemi mésta byla dale vymezena vefejné prospésna opatfeni v podobé& uzemniho
systému ekologické stability. Jedna se o ¢ast nadregionalniho biokoridoru NK 32 (Pfihrazské
skaly - K10), regionalni biocentrum RC 1014 Obodrz (V Karlové luhu), regionalni biocentrum
RC 1015 Dubovy les a regionalni biocentrum RC 1016 Stara Jizera. Uzemni plan tato
biocentra samostatné jako vefejné prospésna opatfeni nevymezil, nebot jsou z hlediska
Uzemniho uspofadani povazovany za funkéni. Funkéni prvky USES pak v souladu se
souasnym vykladem nejsou vymezovany jako verejné prospésné stavby.

4.2.8 Stanoveni pozadavkii nadmistniho vyznamu na koordinaci Uzemné
planovaci ¢innosti obci

Pozadavky na koordinaci ploch a koridora VPS a VPO

Uplatiiovan je pozadavek na koordinaci staveb protipovodhového opatfeni s
nadregionalnim biokoridorem, regionalnimi biokoridory a biocentry. Protipovodrova opatfeni
jiz byla realizovana, existence prvk USES pfitom byla zohlednéna.

4.2.9 Vymezeni ploch a koridorti, ve kterych je provéreni zmén jejich vyuziti
uzemni studii podminkou pro rozhodovani

aZUR nevymezily na Gzemi mésta plochy a koridory, ve kterych je provéreni zmén
jejich vyuZiti uzemni studii podminkou pro rozhodovani.

4.2.10 Vymezeni ploch a koridord, ve kterych je pofizeni a vydani regulaéniho
planu organy kraje podminkou pro rozhodovani o zménach jejich vyuziti

aZUR nevymezily na Gzemi mésta plochy a koridory, ve kterych je pofizeni a vydani
regula¢niho planu organy kraje podminkou pro rozhodovani o zménach jejich vyuZiti.

4.2.11 Vymezeni ploch a koridoru, ve kterych je podminkou pro rozhodovani o
zménach jejich vyuziti pofizeni a vydani regulaéniho planu na zadost

aZUR nevymezily na Gzemi mésta plochy a koridory, ve kterych je podminkou pro
rozhodovani o zménach jejich vyuziti pofizeni a vydani regulacniho planu na Zadost.

4.2.12 Zadani regula¢niho planu

aZUR neobsahuji zadani regulaéniho planu, ktery by se svym rozsahem tykal uzemi
mésta.

4.2.13 Stanoveni poradi zmén v Uzemi (etapizace)

aZUR nestanovuji pofadi zmén v Uzemi u Zzadného ze zamérd lokalizovanych na
Uuzemi mésta.
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Zavér

Platna uzemné planovaci dokumentace vyhovuje pozadavkim aZUR. V aZUR byly
vymezeny vefejné prospésné stavby a opatfeni nalézajici se na uzemi mésta, které nejsou
soucasti feSeni uzemniho planu. Je tfeba provéfit, zda je vymezeni téchto vefejné
prospésnych staveb ucelné, Ci zda jiz byly realizovany a jejich vymezeni je tak nadbytecné.

5. Vyhodnoceni potreby vymezeni novych zastavitelnych ploch
podle § 55 odst. (4) Stavebniho zakona

Zastavitelé plochy vymezené v Uzemnim planu jsou podle stavajicich zjisténi piné
vyuzitelné a vymezeny v dostateCném rozsahu. Z vymezeného rozsahu byla v uplynulém
obdobi zastavéna nebo k zastavbé pfipravena pouze nepatrna ¢ast ploch. S ohledem na
rozsah vymezenych zastavitelnych ploch je bezpfedmétné vymezovat dalSi plochy pro
obdobné vyuziti. Z hlediska potfeby vymezeni novych zastavitelnych ploch mohou byt tak
vyhodnoceny pouze plochy s rozdilnym zptsobem vyuZiti, pro néz Uzemni plan zastavitelné
plochy nevymezil. V tuto chvili nejsou pofizovateli znamy podnéty, které by zavdavaly
potfebu vymezeni takovych zastavitelnych ploch.

6. Pokyny pro zpracovani navrhu zmény uzemniho planu v rozsahu
zadani zmeény

Ze Zpravy o uplathovani vyplyva jednoznaéné potfeba zpracovani zmény ¢. 3
uzemniho planu Benatky nad Jizerou (dale jen Zména €. 3), ktera odstrani zavady a
nedostatky Uzemniho planu.

Zmeéna ¢&. 3 bude pofizovana zkracenym postupem podle ustanoveni § 55a az § 55c¢
a dalSich Stavebniho zakona.

6.1 Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje uzemi obce, vyjadrené
zejména v cilech zlepSovani dosavadniho stavu, véetné rozvoje
obce a ochrany hodnot jejiho Uzemi, v pozadavcich na zménu
charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni struktufe a dostupnosti
verejné infrastruktury

[1] Zména &. 3 zajisti upravu grafické prilohy Uzemniho planu tak, aby odpovidala
aktualnim katastralnim mapam jednotlivych katastralnich uzemi ve spravnim obvodu
mésta Benatky nad Jizerou. Vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti a dalSich
prvkG bude odpovidat aktudlnim parcelnim hranicim, pokud byly puvodni hranice
parcel zjevné urCujici pro jejich vymezeni a nové parcely se daji s plvodnimi
parcelami identifikovat. Zména ¢. 3 muze v odlivodnénych pfipadech hranice ploch s
rozdilnym zpusobem vyuziti upravit.

[2]  Zména €. 3 aktualizuje vymezeni zastavéného uzemi a zastavitelnych ploch.
[3] Zména ¢&. 3 odstrani pfipadné rozpory mezi textovou a grafickou &asti Uzemniho
planu.
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(4]

(5]

(6]

[7.]

(8]

[9]
[10.]

[11.]

[12.]

[13]

[14.]

[15]

[16.]

[17]

(18]

Zmeéna ¢&. 3 doplni koncepci vefejné infrastruktury o diléi koncepci v oblasti vyroby
elektrického proudu, v niz zohledni stanovené podminky pro umistovani
fotovoltaickych elektraren i existenci rozsahlé fotovoltaické elektrarny.

Zmeéna €. 3 doplni koncepci vefejné infrastruktury o dil¢i koncepci v oblasti nakladani
s odpady, v niz zohledni existenci centra nakladani s odpady na ploSe TO a stanovi
podminky pro jeji dalsi fungovani.

V ramci urbanistické koncepce, pfip. pfi stanoveni podminek vyuziti ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti, omezi Zména €. 3 moznosti umistovani ubytovacich zafizeni tak,
aby minimalizovala rizika spojena s koncentraci doCasné ubytovanych osob v
nékterych ¢astech mésta.

Zména &. 3 vyredi vnitini rozpor textové &asti Uzemniho planu zpGsobeny
poZzadavkem na rozsah ,pfevazujiciho ucelu vyuziti“ (67 % plochy) a stanovenymi
koeficienty zelené, pfipadné dalSi vnitfni rozpory.

Zména ¢. 3 napfi¢ textem zavede oznaceni ,dalnice D10“ namisto plvodné
pouzivanych oznaceni ,RI/10% ,silnice RI/10% ,rychlostni komunikace RI/10“ pfipadné
srychlostni silnice RI/10%

Zména €. 3 zohledni nové FeSeni propojeni silnic I11/27212 a 11/272, resp. dalnice D10.

Do podminek vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti bude u ploch v zastavéném
uzemi a na zastavitelnych plochach dopinéno jako pfipustné vyuziti ,pozemni
komunikace, v&etné jejich nezbytného technického zazemi*.

Zména ¢&. 3 vypusti z podminek prostorového uspofadani jednotlivych ploch
podminku, ze koeficient zelené bude uréen individualné.

Zména €. 3 ze seznamu vefejné prospédnych staveb, pro néZz je mozné prava k
pozemkum vyvlastnit, vyjme vefejné pohrebisté (oznaCeni stavby U1) a vefejné
prostranstvi s pfevahou ozelenéni v rozvojoveé lokalité (oznaceni stavby X2).

v

Zména €. 3 odstrani dil¢i zminky o etapizaci (s vyjimkou poZadavku na uplatnéni
etapizace v Uzemni studii), nebot Uzemni plan etapizaci nestanovil.

Zména &. 3 vypusti z feSeni Uzemniho planu vymezeni architektonicky nebo
urbanisticky vyznamnych staveb, nebo jej uvede do souladu s platnymi pravni
predpisy a metodickym sdélenim ministerstva pro mistni rozvoj CR.

Zmeéna €. 3 provéri potifebu Uzemni rezervy R1. Na zakladé provéreni jeji potieby ji
bud z FeSeni vypusti, nebo ji v feSeni ponecha. Z ploch smiSenych nezastavéného

uzemi Zména €. 3 vypusti index ,u — urbanizovatelné plochy — uzemni rezerva“
v€etné stanovenych podminek vyuZiti.

Zména €. 3 proveéfi potfebu vymezeni specifické plochy pro stavby a zafizeni
protipovodriové ochrany a stanoveni podminek jejich vyuZziti.

Zména €. 3 vyhodnoti pfipadné kolize jednotlivych prvk( koncepce s podminkami
vyuziti dotéenych ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti. Zejména vyhodnoti kolizi
vymezenych interaké&nich prvk( a prvk( USES s plochami vymezenymi v zastavéném
uzemi a na zastavitelnych plochach.

Zmeéna €. 3 zajisti, Zze pro kazdou plochu v uzemi bude vymezena praveé jedna plocha
s rozdilnym zpUsobem vyuZiti. Odstrani tak pfekryvy ploch.
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[19.]

[20.]

[21.]

[22.]

[23.]

[24.]

[25.]

[26.]

[27.]

[28.]

[29.]

6.2

(1]

Zména &. 3 z Uzemniho planu, kapitoly d.03, vypusti uvedené poéty rodinnych doma
na jednotlivych zastavitelnych plochach.

Zména ¢. 3 vyhodnoti mozZnost nahrazeni poZadavku vedeni siti technické
infrastruktury v komunikacich pozadavkem na jejich vedeni obecné po vefejném
prostranstvi.

Zména €. 3 upravi podminky vyuziti nékterych ploch s rozdilnym zpisobem (zejména
plochy smiSené obytné a plochy vyroby) vyuziti tak, aby pfipustné vyuziti
nepredstavovalo podrobny vyéet obecné formulovaného hlavniho vyuZiti. Hlavni
vyuziti bude specifikovano konkrétné, jako v pfipadé podminek vyuziti ostatnich ploch
s rozdilnym zpGsobem vyuZziti.

Zmeéna €. 3 na plochach SM — plochy smiSené obytné — méstské vyhodnoti potfebu
omezeni vystavby bytovych domu (pfi zachovani stanovenych vyskovych omezeni).

Zména ¢&. 3 v plochach nezastavéného uzemi, bude-li to ucelné, pfipusti stavby,
zarizeni a opatfeni pro zadrzeni vody v krajiné a zlepSeni hydrologickych poméra v
uzemi, vCetné staveb, zafizeni a opatfeni proti negativnim dopadim eroze pudy.

Zména €. 3 provéfi potfebu zfizeni prusecné kfizovatky na u zastavitelné plochy 17,
pfipadné pfipusti i jina kfizeni.
Zména &. 3 proveéfi potfebu vymezeni samostatné plochy s rozdilnym zpusobem

vyuziti pro feku Jizeru, pfipadné alespon zaijisti pfipustnost vodniho toku a s nim
spojenych staveb a zafizeni na dotéenych plochach s rozdilnym zplisobem vyuziti.

Zména ¢. 3 upravi pozadavek na pocet parkovacich mist u novostaveb a ploch
prestavby tak, aby byl jeho vyklad jednoznacny, pfipadné koncepci dopravy v klidu v
tomto bodé upravi.

Zména €. 3 provéfi moznost zahrnuti cyklotras, resp. cyklostezek ,Benatky nad
Jizerou — Milovice — Lysa nad Labem® a ,Drazice — Nové Benatky“ podél NRBK
K32/T (NRBK 19).

Zména €. 3 stanovi koncepéni zasady pro prvky dopravni infrastruktury (napf.
.cerpaci stanice PHM®  zastavka vefejné dopravy“, ,garaz, hromadna garaz‘,
,zachytné parkovisté, parkovisté®, ,protihlukova bariéra“) nebo tyto symboly vypusti z
grafické &asti Uzemniho planu.

Zmeéna ¢&. 3 provéfi potfebu omezeni rozsahu staveb v plochach vyroby a skladovani
a pfipadné toto omezeni doplni (napf. stanovenim maximalni zastavéné plochy
jednou stavbou).

Pozadavky na provéreni vymezeni ploch a koridoru, ve kterych bude
rozhodovani o zménach v uzemi podminéno vydanim regulaéniho
planu, zpracovanim uzemni studie nebo uzavienim dohody o
parcelaci

Zména €. 3 provéri potfebu zpracovani uzemnich studii na jednotlivych zastavitelnych
plochach, zejména na plochach €. 15 a €. 25.
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6.3 Pozadavky na usporadani obsahu navrhu Uzemniho planu a na

(1]

(2]

(3]

(4]

(5]

(6]

usporadani obsahu jeho odivodnéni véetné méritek vykrest a poctu
vyhotoveni

Zména ¢. 3 bude zpracovana v souladu s pozadavky pfilohy & 7 Vyhlasky a
soudasné zaijisti upravu Uzemniho planu do souladu s touto vyhlaskou. Pokud to
bude nezbytné, upravi Zména &. 3 v zavislosti na pozadovaném obsahu i obsah
jednotlivych kapitol. Zpracovana bude formou dopliikd stavajicich textt Uzemniho
planu, respektive jeho grafickych pfiloh.

Zména &. 3 zaijisti zafazeni jednotlivych ¢asti textu do pfisluSnych kapitol s cilem
zprehlednit Uzemni plan. Skuteénosti tykajici se jednotlivych koncepci budou
zarazeny do pfislusnych kapitol. Struktura kapitol bude odpovidat pozadavkim
Vyhlasky, vCetné Fazeni kapitol.

Zména C. 3 soustfedi vSechny pozZadavky na obsah a rozsah uzemnich studii do
pfislusné kapitoly a jednoznacné stanovi, zda uzemni studie musi byt zpracovana pro
celou zastavitelnou plochu (Ci skupinu zastavitelnych ploch) nebo je mozné
zpracovavat ji nezavisle pro jednotlivé lokality zastavitelnych ploch.

Zména &. 3 upravi obsah a rozélenéni vykresu graficka prilohy Uzemniho planu v
souladu s ustanovenim vyhlasky, a to na nasledujici vykresy:

vykres zakladniho élenéni uzemi, obsahujici vyznaceni hranic zastavéného uzemi,
zastavitelnych ploch, ploch pfestavby a ploch zmén v krajiné, ploch a koridora
uzemnich rezerv a ploch a koridor(, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi
podminéno uzavienim dohody o parcelaci, zpracovanim uUzemni studie nebo
vydanim regulaéniho planu, a vymezeni ¢asti uzemniho planu s prvky regulaéniho
planu)

hlavni vykres, obsahujici urbanistickou koncepci, vymezeni ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti, zastavéného Uzemi, zastavitelnych ploch a ploch prestavby
vykres koncepce usporadani krajiny, vCetné ploch zmén v krajiné a uzemniho
systému ekologicke stability

vykres koncepce verejné infrastruktury, v€etné vymezeni ploch a koridord pro
dopravni a technickou infrastrukturu, ploch a koridorll pro Uzemni rezervy — vykres
muZze byt rozdélen na vice vykrest s dil¢im obsahem (doprava, zasobovani vodou,
odkanalizovani, atd.)

vykres vefejné prospésnych staveb, opatreni a asanaci

koordinacni vykres

Zména ¢&. 3 zprehledni grafické vyjadfeni Uzemniho planu, zejména zd(razni
rozliseni mezi plochami s rozdilnym zplsobem vyuziti ve stavu a v navrhu. Soucasti
zpfehlednéni bude i dodrZzovani poZadavku na obsah jednotlivych vykresi v ramci
uplného znéni uzemniho planu Benatky nad Jizerou po vydani jeho zmény €. 3.

Zastavitelné plochy a plochy prestavby budou uvedeny v tabulkovém prehledu s
uvedenim stanoveného zpUsobu vyuziti a celkové vyméry plochy. Zastavitelné plochy
mohou byt Clenény na dil¢i lokality. U kazdé zastavitelné plochy musi byt v
tabulkovém prehledu uvedeny vSechny lokality do ni spadajici. Oznaceni lokalit
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[7.]

(8]

(9]

[10.]

[11.]

[12.]

[13]

Zména ¢&. 3 s ohledem na zachovani kontinuity zachova, az na pfipadné zvlasté
odlGvodnéné vyjimky.
Zména &. 3 zastavitelné plochy a plochy prestavby v ramci Uzemniho planu oznaéi, v

souladu s pozadavky metodiky MINIS, pismenem Z (zastavitelné plochy), resp. P
(plochy pfestavby) a Cislem plochy.

Zmeéna ¢&. 3 vypusti z FeSeni podkapitolu c.02a Vymezeni ploch pro vypracovani
dohody o parcelaci a ¢.04 Vymezeni ploch a koridort pro vypracovani regulacniho
planu.

Zména &. 3 zajisti provazani textové a grafické Casti. Napfi¢ textem a grafickou
pfilohou sjednoti nazvy jednotlivych ploch s rozdilnym zpGsobem vyuZiti.

Zména €. 3 pFfesune vefejné prospésSnou stavbu s oznaCenim X3 mezi vefejné
prospésné stavby dopravni infrastruktury.

Zména ¢&. 3 z textové i grafické &asti Uzemniho planu odstrani oznadeni ploch s
rozdilnym zpusobem vyuziti, které jsou dotéeny vymezenym zaplavovym Uzemim
QlOO-

Zmeéna €. 3 aktualizuje v koordinaénim vykrese vymezeni limitd vyuZiti uzemi.

Zména €. 3 provede vécné-formalni Upravy textu, zejména provede Upravy uvedené v
zavérech vyplyvajicich z vyhodnoceni uplatfiovani Uzemniho planu (kap. 2.3. Zpravy
o uplathovani).

Jako vécné-formalni zmény jsou chapany zmény, které méni obsah bez pfimého
dopadu na rozhodovani o zménach v Uzemi. Jedna se o vyklad pojmu, vypusténi
nebo nahrazeni textd Uzemniho planu, které nemaji charakter vyroku opatfeni
obecné povahy, vypusténi pfimych odkazl na zvlastni pravni predpisy Ci skutecnosti
z nich pfimo vyplyvajicich, vypusténi ustanoveni, ktera svou podrobnosti
neodpovidaji podrobnosti uzemniho planu.

Skute€nosti, které bylo dle znéni Uzemniho planu nutno dovozovat, budou v textu
nové vylozeny.

7. Pozadavky a podminky pro vyhodnoceni vlivi navrhu zmény

uzemniho planu na udrzitelny rozvoj uzemi (§ 19 odst. 2
stavebniho zakona), pokud je pozadovano vyhodnoceni vlivii na
zivotni prostredi nebo nelze vylouéit vyznamny negativni vliv na
evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast

Vé&cné zmény Fedeni Uzemniho planu nezavdavaji divod pro vyhodnoceni viivu

Zmény €. 3 na zivotni prostiedi. Zménou €. 3 nedochazi k vymezovani novych zastavitelnych
ploch, dil¢éim zpusobem se pouze méni podminky pro vyuziti stavajicich ploch. Pfevazna
&ast pozadovanych Gprav dokumentace predstavuje odstranéni chyb Uzemniho planu, které
se v uplynulém obdobi pfi rozhodovani o zménach v uzemi projevily. Koncepce uzemniho
planu a tedy ani jeji vliv na Zivotni prostfedi se neméni. S ohledem na charakter
pozadovanych zmén Ize vyloucit i vliv Zmény €. 3 na evropsky vyznamnou lokalitu.

66



8. Pozadavky na zpracovani variant reSeni navrhu zmény uzemniho
planu, je-li zpracovani variant vyzadovano

Zména €. 3 bude vypracovana v jediné varianté.

9. Navrh na pofizeni nového uzemniho planu, pokud ze skute¢nosti
uvedenych v kapitolach 1. az 4. vyplyne potieba zmény, ktera
podstatné ovliviuje koncepci uzemniho planu

Z kapitol €. 1. az €. 4. nevyplyva potfeba zmény, ktera by podstatné ovlivnila koncepci

Uzemniho planu. Nutna je jeho uprava, pofizena bude Zména &. 3 tzemniho planu Benatky
nad Jizerou.

10.Pozadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci
negativnich dopadi na udrzitelny rozvoj uzemi, pokud byly ve
vyhodnoceni uplathovani tzemniho planu zjistény

Negativni dopady na udrzitelny rozvoj nebyly zjistény.

11. Navrhy na aktualizaci zasad uzemniho rozvoje

Ze Zpravy o uplatfiovani nevyplyva potfeba aktualizace ZUR.
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